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POR MEDIC DEL CUAL SE REGLAMENTA EL FUNCIONAMIENTO DEL COMITE BEL FONDO ROTATORIO DE VIVIENDA DE EMPLEADOS ¥ SEDICTAN
i OTRAS DISPOSICIONES-GENERALES

DECRETONo. § 3 b,
03 Nov ggp1

POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA EL FUNC]ONAMIENTO DEL
COMITE DEL FONDG ROTATQRIO DE VIVIENDA DE EMPLEADOS Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES GENERALES =« -

EL ALCALDE MUNICIPAL DEITAGUI, en uso de sus atribuciones conétltuCIonales

y legales, en especial las conferidas por la Ley 136 de 1994, el articulo 28 de la Ley
1551 de 2012, el Acuerdo Municipal 014 de 2016 Lo

CONSIDERANDO:

Civonp pe OPORTUNIDADES

*{

T
¥

a. Que de conformidad con el articulo 315 numeral 1° de la Constitucion
Politica, es atribucion del alcalde cumplir y hacer cumplir la Constitucién, la
ley, los decreios del Gobierno nacional, las ordenanzas y acuerdos del
Concejo.

"t

b. Que conforme al articulo 91 de la Ley 136 de 1994, es funcion del alcalde en

relacion con el concejo reglamentar los acuerdos municipales.

¢. Que mediante Acuerdo 014 del 01 de diciembre del 2018, se transformé el
programa de vivienda de los servidores pablicos del municipio de ltagii, en
un Fondo Rotatorio de Vivienda -en adelante FRV- y se concedieron unas
facultades al alcalde municipal.

A d. Que las normas del FRV de los servidores publicos del municipio de Itagtif,
desde su creacitn, han sufrido una serie de modificaciones las cuales estan
contenidas” en diversos Acuerdos y Decretos municipales. Por tanto, es
necesario establecer un solo cuerpo normativo que permita una facil constlta

"y aplicacion.

e. Que corresponde a la Secretaria Juridica y al Lider del FRV o quien haga sus
veces, dirigir y garantizar la adecuada colocacion, seguimiento y cobro de los
valores ubicados por las diferentes modalidades de crédito del FRV de los
servidores de la administracion municipal de ltagiif y mantener la custodia de
los ftitulos valores derivados; asi como garantizar, la realizacion de
convocatorias de crédito con sujecion a los principios de transparencia,
legalidad, oportunidad y criterio de mérito, de conformidad con el numeral 14
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POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA EL FUNCIONAMIENTO DEL COMHE DEL FONDO ROTATORIO DE VIVIENDA DE EMPLEADOS Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES GENERALES

MEDIQ DEL CUAL SE MODIFICA Y AJUSTA LA ESTRUCTURA
ORGANICA DEL MUNICIPIO DE ITAGUI"

f. Que el Acuerdo Municipal 008 de 2020, adopto el Plan de Desarrolio ITAGUf
CIUDAD DE OPORTUNIDADES 2020 - 2023, y en el mismo en el articulo
70 establecio:

ARTICULO 70°. GESTION SECTORIAL DE VIVIENDA. Se otorgan factitades al
alcalde por el término de.la vigencia del Flan de Desarrollo, para realizar todos Ios aclos
adminisirativos y conlralos relativos a la gestién-de la politica sectorial de vivienda en
el Municipio de ltagtll, Dentro de éstas se encuentran; i} Compra, transferencia y aporte
de bienes muebles e inmuebles; i} Creacién y modificacion de subsidios de vivienda;
iif) Maodificar el Fondo Rotatoric de Vivienda de los Servidores Publicos del
Municipio de itagili, con el fin de generar nuevas fuentes y proyectos de apoyvo a
los servidores municipales, iv} Reglamentacién de la administracién, postutacion y
asignacion de subsidios de vivienda; v) Realizar convenlos urbanisticos de conformidad
conel articulo 77 de la Ley 9% de 1989y la Ley 388 de 1997, vi) Realizacién de procesos
de legalizacitn y titulacién; vii) Definicién y apropiacion de recursos, y vii)) Comprar,
adquirir o aportar los bienes inmuebles que sean necesalios para adelanlar los
proyeclos de vivienda que permitan cuniplir con éi plan de desarrollo, ix) Realizacion de
los traslados, apropiaciones y operaciones presupuestales que sean necesarias, para
dar cumplimiento a las melas del Programa de Vivienda y Hébitat atendiendo a lo
consagrado on el estatuto orgénico del presupuesto. Negritas y subrayas fuera de texto.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:
NATURALEZA Y OBJETIVOS

ARTICULO 1°. NATURALEZA. El Fondo Rotatorio de Vivienda de empleados del
municipio de ltagii, en o sucesivo FRV, es un mecanismo especial de manejo de
cuenta, sin personeria juridica, adscrito’a la Secretaria Juridica, que tendra como
objetivo la administracién, manejo eficiente y eficaz de los recursos, créditos,

aportes, bienes y contnbucuones que reciban o recauden en desarrollo de su
funcion.

Los recursos del FRV deberan ser manejados en cuentas especiales ¥ no haran
unidad de caja con los demas recursos del municipio y sélo podran ser destinados
para los fines y objeto del mismo FRV.

ARTICULO 2°, OBJETIVOS. El FRV del municipio de Itagili tendra como objetivo

— principal impactar positivamente en la calidad de vida de los servidores plblicos
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PORMEDIO.DEL CUAL SE REGLAMENTA Et, FUNCIONAMIENTQ DEL COMITE DEL FONDOQ ROTATORID DE VIVIENAA DE EMPLEADOS Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES GENERALES

A

municipales y sus familias, trabajadores oficiales, empleados piblicos del Concejo
Municipal, Contraloria Municipal, Personeria Municipal y de los entes
descentralizados, esto es la Agencia Local de Desarrollo de ltagili - ADELI <, la ESE -,
Hospital del Sur y el Instituto Municipal de Cultura Recreacién y Deporte de Itag,
docentes, directivos docentes y personal administrativo de las instituciones
educativas de! municipio de ltagiii, otorgando créditos en sus distintas modalidades,
adjudicando aportes’ en dinero, en especie o realizando de ‘manera directa o
indirecta proyectos urbanisticos para la adjudicacion de vivienda nueva. .,

PARAGRAFO. El FRV podra adelantar de manera directa o mediante alianzas con
personas naturales o juridicas, pablicas o privadas, adjudicacion de vivienda en los
cuales podran participar servidores plblicos municipales, trabajadores oficiales,
empleados pulblicos del Concejo Municipal, Contraloria Municipal, Personeria
Municipal y de los entes descentralizados, esto es la Agencia Local de Desarrollo
de ltagii -Adeli-, la ESE Hospital del Sur y el Instituto Municipal de Cultura
Recreacion y Deporte de ltaglii, docentes, directivos docentes y personal
administrativo de las instituciones educativas del municipio de ltagi.

ESTRUCTURA DEL COMITE Y FUNCIONANMIENTO DEL FONDO ROTATORIO
DE VIVIENDA

o ARTICULO 3° BENEFICIARIOS. Podran acceder a los recursos del FRV los
servidores publicos municipales, trabajadores oficiales, empleados publicos del
Concejo Municipal, Contraloria Municipal, Personeria Municipal y de los entes
descentralizados, esto es la Agencia Local de Desarrollo de ltagili -Adeli-, la ESE
Hospital del Sur y el Instituto Municipal de Cultura Recreacion y Deporte de [tagu,
docentes, directivos docentes y personal administrativo de las instituciones
educativas del Municipio de ltaglii.

et

ARTICULO 4°, DIRECCION. Las funciones de direccién del FRV estaran a cargo
del Comité de Vivienda.

ARTICULO 5°. COMPOSIGION. El Comité de Vivienda estara integrado por las
siguientes personas con derecho a voz y voto:

1. El Alcalde municipal o su delegado quien lo presidira.

2. El Secretario (a) de Servicios Administrativos.

3. El Secretario (a) de Hacienda.

4. El Secretario (a) Juridico. .
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POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA EL FUNCIONAMIENTO DEL COMITE DEL FONDD ROTATORIO DE VIVIENDA DE EMPLEADDS ¥ SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES GENERALES

8. Unrepresentante de los usuarios o sus delegados elegidos popularmente por

los servidores publicos municipales.

8. Un representante empleados ptiblicos de los entes descentralizados, esto es
la Agencia Local de Desarrollo de Itaglii -Adeli-, la ESE Hospital def Sur y el
Instituto Municipal de Cultura Recreacién y Deporte de ltagiii.

Un representante de los frabajadores oficlales o su delegado :

Un representante de los docentes, directivos docentes y personal

administrativo de las instituciones educativas del municipio de ltagiif o su

delegado .

9. Un representante de los sindicatos, el cual sera eleg‘ido en la forma que se
establezca por las organizaciones sindicales de origen pubhco munlctpal de
ltagtil,

10.El Lider de Programa del FRV o quien haga sus veces, quien asistira a todas
las reuniones del mismo con voz, pero sin voto y actuara como secretario
técnico del comité.

o~

PARAGRAFO PRIMERO. La designacion tanto de los representantes de los
usuarios, del representante de los trabajadores oficiales y del representante de los
docentes, directivos docentes y personal administrativo de las instituciones
educativas y del representante de los servidores pulblicos de los entes
descentralizados, esio es la Agencia Local de Desarrollo de [tagili -Adeli-, la ESE
Hospital del Sur y el Instituto Municipal de Cultura Recreacion y Deporte de ltagtii,
se realizara mediante votacion entre los servidores publicos que hagan parte de
cada uno de los grupos mencionados, para un periodo individual de 2 afios con su
respectiva suplencia.

Los demas miembros del Comité del FRV tendran un periodo de dos (2) anos
contados a partir de su designacién y siempre contaran con un suplente.

PARAGRAFO SEGUNDO. No podran ser parte del comité de vivienda aquellas
personas que no se encuentren al dfa con sus cuotas de amortizacién o hayan
mcumphdo sus obligaciones con el FRV. Tampoco qu:enes hayan sido objeto de
sancion penal, fiscal o disciplinaria en firme, dentro de los cinco (5) afios anteriores
a su designacion.

ARTICULO 6°. FUNCIONES. El Comité de Vivienda del FRV tendra las siguientes
funciones:

1. Aprobar o negar las solicitudes recibidas y dar respuesta a las consultas de los

@'ularas que se llegaren a presentar.
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2. Aprobar o rechazar las solicitudes presentadas, determinando cuantia vy
1,- condiciones generales de otorgamiento de acuerdo al estudio de crédito v a las
~ condiciones de la respectiva convocatoria. E

T
E

.

3. Determinar las modalidades y condiciones que deben cumplir ios postu!ados a
ser beneficiarios del FRV. ,
: 4. Reglamentar el acceso a los proyectos urbanisticos que se adelanten.

5. Aprobar o negar los cambios de modalidad de créditos aprobados o las
garantfas que los respaldan. .

_\

e

6. Supervisar que los recursos adjudicados cumplan con los Tequisiios
establecidos. Ademas verificar que se lleve e[ registro y el archivo respectivo.

7. Solicitar a la Secretaria de Hacienda el traslado de los ingresos y demas
recaudos, para autorizar la inversion de los recursos que demande el FRV.

) 8. Reportar a la Secretaria Juridica los beneﬁclanos incurses en mora, con el fin
gue se adelanten los procesos correspondientes.

" 9. Por regla general, los créditos que se otorguen estaran respaldados con
‘mfﬁ'i - garantia hipotecaria de primer grado, salvo que el comité de vivienda por
razones debidamente jUStlflCadaS autorice la constitucion de garantias
diferentes, siempre que las mismas correspondan con la debida proteccién del

'montoeadeudado y expuesto a riesgo y consideren su eventual recuperacion
. por este medio.

10.Establecer condiciones especiales de pago a los beneficiarios que se

+ constituyan en mora, con el fin de buscar la recuperacion efectiva de la cartera,
de acuerdo a los paramefros establecidos o aprobados por el comité de
conciliacion del municipio de itag(i.

11.Aprobar o negar las solicitudes de instrumentacion de los créditos aprobados
para. su desembolso.

-

12.Aprobar o negar la viabilidad de ampliacion o reduccion de plazos para el pago
del crédito aprobado,

;{F'I" o fanndh LT

_ SHIL B9B0HI2-5 « PBX-372 7676 + Ci. 51 Mo, 51— 5%
s Coatio Admingstvativa Munfopal-de ltagii {CART
B, Coding pestals 85412 « hapii- Tolambia

witagripovee  {(F1 0 (G} (@)
e Wi AULE \,_._I (?) \,_,) (@J e

+




Alcaldiade o

Hag

CiupaD DE OPORTUNIDADES
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13.Proponer al alcalde las medidas que juzgue indispensables y convenientes
para la correcta administracion y gestion del FRV, para la éptima inversion de
los recursos.

14. Autorizar por causas debidamente comprobadas y justificadas, la enajenacion
de inmuebles antes de la fecha consagrada en el reglamento -

15.Recomendar nuevos sistemas y formas de financiacién o Itqwdamon de los
créditos que adjudica el FRV.

16. Aprobar e iniciar la convocataria de los préstamos de vivienda.

17.Las demas que se establezcan en el presente reglamento y por defecto cumplir
las que no estén asignadas a otro funcionario o instancia.

ARTICULO 7°. SESIONES. Ei comité de vivienda se reunira ordinariamente dos (2)
veces al afio y en forma extraordinaria cuando sea citado por un integranie a través
del Secretario Técnico del Comité. Para el caso de las reuniones exiraordinarias, el
Secretario Técnico enviara el orden del dia correspondiente con sus respectivos
soportes con dos (2) dias de antelacion a cada uno de los integrantes.

En cada una de las sesiones se evaluaran las solicitudes radicadas con antelacion
a la fecha de la convocatoria de la sesion.

PARAGRAFO. De las sesiones ordinarias y extraordinarias se dejaran constancias
en actas firmadas por el alcalde o su delegado.

LIDER DE PROGRAMA O QUIEN HAGA SUS VECES DEL FONDO
ROTATORIO DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE ITAGUI

ARTICULO 8° FUNCIONES DEL LiDER DE PROGRAMA O QUIEN HAGA SUS
VECES. El Lider de Programa del FRY o quien haga sus veces, en su condicion de
secretario téchico tendra las siguientes funciones:

3

1. Recibir en los plazos y fechas establecidos, las sollmtudes presentadas al
comité de vivienda.

2. Llevar registro y custodia de las actas suscritas por el comité. Asi mismo, la
~compilacion de los informes generados en razén al funcionamiento del FRV.
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3. Mantener en custodia la informacion que soporta las solicitudes recibidas por
. el comité de vivienda. , - i
4. Velar por la correcta utilizacion de los recursos y que se cumplan las
garantias requeridas. .

b3
-

N 5. Supervisar el pago oportuno de las cuotas de amortizacion de los créditos
! ' aprobados. g

: 6. Brindar asesoria a los lnteresadéas a ser beneficiarios de las diferentes
modalidades del FRV. b

7. Administrar y custodiar las. garantias hipotecarias suscritas por los
beneficiarios de créditos y en caso de aqueilos créditos de vivienda que
carezcan de ellas, iniciar los tramites necesanos para su constitucion.

8. Salicitar a los beneficiarios [a actualizacion de[ valor catastral de los bienes

inmuebles dados en garantia, para establecer que contintian cubriendo los
saldos de las obligaciones.

8. Adelantar el proceso de convocatoria cada dos afios para la eleccion de los
representantes de los usuarios que conforman el comité y que deben ser
elegidos mediante el voto popular.

10. Expedir para la firma del Secretario Juridico las certificaciones de estado de
cuenta de los créditos de vivienda aprobados por el FRV.

11.Ordenar la retencion de las-<cuotas de amortizacion de los créditos de
vivienda aprobados por el comité de vivienda, con estricta observancia de las
condiciones. establecidas en el reglamento de crédito.

12. Atender los requerimientos, solicitudes y érdenes impartidas por el comité de |
vivienda. =:

13. Liderar, dirigir y orientar el personal de apoyo asignado para el

. funcionamiento del FRV.
i3 -
_ 7
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SECRETARIO JURIDICO

ARTICULO 9°. FUNCIONES DEL SECRETARIO (A) JURIDICO. El Secretario (a)
Juridico (a) tendra las siguientes funciones:

1. Expedir [as certificaciones que la Secretaria de Hacienda le demande para
validar el proceso de desembolso de los créditos concedidos.

2. Expedir las certificaciones de estado de cuenta de los créditos concedidos
por el FRV. '

3. Dar tramite a los reportes realizados por el Lider de Programa del FRV o
quien haga sus veces, scbre los beneficiarios incursos en mora, con el fin de
que se adelanten los procesos correspondientes. !

4. Las demas funciones delegadas por el Alcalde Municipal y las originadas y
adoptadas por el comité de vivienda.

SECRETARIA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 10°. FUNCIONES DEL SECRETARIO (A) DE SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS. El Secretario (a) de Servicios Administrativos tendra las
siguientes funciones:

1. El Secretario (a) -de Servicios Administrativos y el Subsecretario (a) de
Bienes y Servicios liderard el proceso de contratacion con una compariia de
seguros legalmente autorizada, amparos que cubran a partir de la firma de [a
escritura los riesgos que sean determinados por el comité de vivienda de
acuerdo-con el analisis que sobre la materia se realice.

En todo caso, el valor de las primas del seguroc, serédn con cargo al
beneficiario deudor y su costo se financiara y-amortizara obligatoriamente de
manera conjunta con las cuotas de amortizacidn del crédito.

2. Las demas funciones delegadas por el Alcalde Municipal y las originadas y
adoptadas por el comité de vivienda.
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POR MEDIQ DEL CUAL SE REGLAMENTA EL FUNCIONAMIENTO DEL COIMTE GEL, FONDO ROTATORID DE VIVIENDA GE EMPLEADCS Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES GENERALES

, SECRETARIA DE HACIENDA

LS

ARTICULO 1% FUNCIONES DEL SECRETARIO (A) DE HACIENDA: El Secreta,rioh
(a) de Hacienda tendrd las siguientes funciones:

1. Ordenar conjuntamente con el Secretario (a) Juridico (a), los recursos del
FRV en cuenta debidamente separada y conforme a los lineamientos sobre
la materia, asegurando la aplicacién de las cuotas de amortizacion de los
recaudos y el estado actualizado de cuenta del beneficiatio deudor.

2. Presentar conjuntamente con la Secretaria Juridica al comité de vivienda

informes de ejecucién y estado de la cartera en cada reunion o cuando éste
lo solicite, ;

3. Las apropiaciones con cargo al presupuesto y los dineros recibidos por
concepto de pagos de cuotas de amortizacion e intereses, o sanciones por
mora, asi como los rendimientos financieros, si los hubiere, seran manejados
por la Tesoreria Municipal, de forma que estos no hagan unidad de caja con
los demas recursos que alli se administran.

Para esto, los ingresos seran llevados a una cuenta especlal separada de los
fondos comunes y denominada “Municipio de ltagiti ~ FRV".

4. Las demas funciones delegadas por el Alcalde Municipal vy las originadas y
adoptadas por el comité de vivienda.

REGIMEN JURIDICO Y PATRIMONIO DEL FONDO ROTATORIO DE VIVIENDA

ARTICULO 12°, REGIMEN JURID]COE Para llevar a cabo el objeto del FRV, el
municipic de Itagiii podra celebrar toda clase de actos y coniratos permitidos por la
Constitucion y la Ley.

Los actos juridicos expedidos por el comité de vivienda en desarrollo de las
funciones del FRV tendran la naturaleza de actos administrativos.

lgualmente, los contratos que celebre el municipio de [tagiii en desarrollo del mismo,
se sujelaran a las normas de derecho constitucional, derecho administrativo,
derecho civil y a las demas disposiciones vigentes que regulan la materia.
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POR MEDID DEL CUAL SE REGLAMENTA EL FUNGIONAMIENTO DEL COMITE DEL FONDO ROTATORIO DE VIVIENDA DE EMPLEADOS ¥ SEDICTAN

OTRAS DISPOSICIONES GENERALES

El Alcalde Municipal podra delegar en un funcionario del nivel directivo la suscripcion
de los diferentes actos y contratos, asi como las escrituras ptiblicas y demas
documentos que tengan origen en el FRV.

ARTICULO 13°. INTEGRACION DEL PATRIMONIO DEL FONDC ROTATORIO DE
VIVIENDA: El patrimonio de] FRV esta integrado de [a siguiente forma:

Los valores y recursos econémicos que tenga en caja y bancos el FRVY,
Los bienes que posee, los bienes inmuebles recuperados por la labor de las
acciones judiciales o adminisirativas promovidas por el Municipio por mora en

€l pago de los créditos del FRV y los que llegare a adquirir.

Las cuotas de amortizacion de los créditos e intereses de financiacion que en
la actualidad abonen los beneficiarios por cualquier concepto, ya sean
adjudicaciones y/o préstamos otorgados, asi como el producto de los intereses
moratorios aplicados a los morgsos.

Los intereses producto de depodsitos bancarios que efectie el FRV del
Municipio de Iltaglii en las entidades financieras autorizadas por la
Superintendencia Financiera.

Los subsidios, aportes en dinero o en especie que por cualquier motivo se
reciban para los proyectos del Fondo.

Donaciones realizadas por personas naturales o juridicas, plblicas o privadas
con destino al FRV.

El producto de la aplicacion de la retencion de la respectiva pignoracion de las
cesantias de que habla el presente acuerdo como abono al saldo de la
obligacion.

S . B . . .
Los demas bienes, recursos o servicios que apropie el Municipio u obteriga el
FRV a través de los diferentes mecanismos de cofinanciacion o similares.

o

PARAGRAFO. Las apropiaciones concedidas con cargo al presupuesto'y los dineros
\ recibidos por concepto de pagos de cuctas de amortizacion e intereses, o sanciones
por mora, asi como los rendimientos financieros, si los hubiere, serdn manejados por

la Tesoreria General del Municipio, de forma que estos no hagan unidad de caja con
los demas recursos que alli se administran, para esto los ingresos seran llevados a
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POR MEDIO.DEL CUAL SE REGLAMENTA EL FUNCIONAMIENTO DEL COMITE DEL FONDO ROGTATORIQ DE VIVIENDA DE EMPLEADOS Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES GENERALES.

una cuenta especial separada de los fondos comunes y denominada “Municipio de
ltagii — FRV", ' .
MODALIDADES DE ADJUDICACION DE APORTES Y CREDITO DEL FRV,
REQUISITOS GENERALES Y OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 14°. MODALIDADES. EI FRV para sus beneficiarios tendra las siguientes
' 55‘% modalidades de servicios y créditos:
a. Adjudicacion de aportes en dinero o especie, el comité de vivienda
establecera las condiciones del (s) desembolso (s).
b. Adjudicacion de vivienda en proyectos urbanisticos
c. Créditos para deshipoteca -(compra de cartera) o Créditos para leasing
habitacional para ejercer la opcién de compra.
d. Créditos para compra de inmueble.
e. Creditos para construccién en lote propio.
f. Créditos de mejoramiento de vivienda. ;

¢

PARAGRAFOQ PRIMERQ. Todos los servidores pliblicos municipales, trabajadores
oficiales, empleados piiblicos del Concejo Municipal, Contraloria Municipal,
Personeria Municipal y de los entes descentralizados, esto es la Agencia Local de
Desarrollo de Itagii -Adeli-, la ESE Hospital del Sur y el Instituto Municipal de
Cultura Recreacion y Deporte de ltagll, docentes, directivos docentes y personal
administrativo de las instituciones educativas del municipio de Itagiii podran ser
beneficiarios de la adjudicacién de aportes en dinero o especie y adjudicacion de
vivienda en proyectos urbanisticos de acuerdo a las normas aplicables y a las
condiciones que establezca el comité de vivienda, en cada caso de acuerdo al
reglamento que expida para el efecto. '

PARAGRAFO SEGUNDO. Tendran prelacion para acceder a las modalidades en
materia de vivienda quienes no posean inmueble destinado a vivienda familiar.

PARAGRAFO TERCERO. Si sobre el inmueble, el cual va hacer objeto de garantia
del credito otorgado, se encuentra constituido patrimonio de familia, afectacion a
vivienda familiar u ofro tipo de gravamen, este debera cancelarse primero para poder

% i s otorgar |a garantia hipotecaria.en primer grado a favor del muriicipio de Itagiii.
‘t‘ﬁ ' r ’ . . .. £ o g [l
T PARAGRAFO CUARTO. Para la adjudicacién de crédito en la modalidad de
’ construccion en [ote propio, se exigira que debe estar sometido al reglamento o
. ngt,;a R R IS - PR 37276 - Cr 51 No, B - 55
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POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA EL FUNCIONAMIENTO DEL COMITE DEL FQNDO ROTATORIO DE VIVIENDA DE EMPLEADDS Y SE DICTAN
OTRASB DISPOSICIONES GENEF‘A..ES

régimen de propiedad horizontal, siempre y cua_ndo se encuentre dentro de una
parcelacion o unidad residencial. o

PARAGRAFO QUINTO. Para los trabajadores oficiales, se tendra presente lo
establecido en la Convencion Colectiva de Trabajo vigente entre el municipio de
ltaglii y- Sintrasema subdirectiva de Itagilf sin perjuicio de lo establecido en el
presente decreto, o en caso de manifestar el representante de este gremio podran
acogerse a este reglamento.

PARAGRAFO SEXTO. Los aspirantes a créditos de compra de inmueble, deberan
acreditar la no tenencia o posesidn a titulo de propietarios universales o en comun
y proindiviso de bienes inmuebles al momento de la postulacidn.

ARTICULO 15°. MONTO DEL CREDITO Y TASA DE INTERES. E[#comité de vivienda
establecera para cada convocatoria el monto maximo de crédito a adjudicar por la
linea de crédito, de acuerdo a la suma total disponible para prestar.

La tasa de interés con la que se adjudicaran los crédites para compra de cartera
leasing habitacional, para deshipoteca, para compra de vivienda nueva o usada, para
construccion en lote propio, y para mejoramiento de vivienda sera del 6% E.A.

PARAGRAFO PRIMERO. El monto maximo de préstamo otorgado no superara el

80% del valor comercial o avalué del inmueble para las lineas de crédito para leasing
habitacional o deshipoteca, para compra de vivienda nueva o usada, construccion en
lote propio y mejoramiento.

PARAGRAFO SEGUNDO. Teniendo en cuenta los recursos del Fondo Rotatorio'de
Vivienda, el Comité tendra la facuitad de asignar los porcentajes de dinero que se van
a destinar por cada linea de crédito,

De igual manera el comité de vivienda del FRV, de acuerdo al monto o la suma base
que esté disponible para iniciar una convocatoria para adjudicar prestamos de
vivienda, podra limitarla a alguna o algunas lineas de crédito.

PARAGRAFOTERCERO. Sera potestad del comité realizar traslados de fondos entre
lineas de crédito cuando sea necesario o cuando el comité lo considere periinente.

ARTICULO 16°. PLAZOS. De manera general, los créditos concedidos por el FRV

" tendrén un plazo de veinte (20) afios para ! pago del crédito, o sea doscientos
~ cuarenta (240) meses.
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POR MEDIC HEL CUAL SE REGLAMENTA EL FUNCIONAMIENTO DEL COMITE DEL. FONDD ROTATORIO DE VAVIENDA DE EMPLEADOS Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES GENERALES

t

PARAGRAFO PRIMERO. Es facultative del comité de vivienda, establecer los
plazos de pago del crédito en cada convocatoria.

ARTICULO 17°. GASTOS DE GESTION ADMINISTRATIVA. En todas las
modalidades de crédito, debera aumentarse un 6% adicional al valor del crédito con
el fin de cubrir los gastos de gestion administrativa en que se incurre.

PARAGRAFO PRIMERO. Los gastbs de gestidn administrafiva corresponden a las
erogaciones en las que se incurre por el estudio del crédito

PARAGRAFO SEGUNDO. Tado crédit}g; desembolsado contara con un seguro
centratado por el FRV y que cubre los eventos desfavorables inherentes a la salud y
vida del beneficiario deudor o proteccionen caso de dafio de su patrimonio.

. i
ARTICULO 18° CALCULQ DE LA CUOTA. Para realizar el calculo de la cuota de
amortizacion que sera aplicada al crédito de vivienda, utilizara la funcion PAGO de

Microsoft Excel, la cual estéd compuesta asi PAGO (tasa, nper, va, [VF], [Tipo])*-
1, donde:

v

% x

- Tasa: Es la tasa de interés por periodo del préstamo. El interés con el cual
se remuneran los creditos concedidos por el FRV serd establecido con

= base a lo enunciado en el Articulo 15° del presente decreto.

» Nper: Es el nimero total de pagos del préstamo. El plazo que se tienen
en cuenta para el crédito de vivienda estara sujeto a lo enunciado en el

i P Articulo 16° del presente decreto. :
I RS EN
A [ R Rl
A R - - . .
] LA » va: Es el valor del crédito, es decir, los recursos aprobados que incluyen
i los gastos de gestion administrativa.
. . » [VFI: Es el valor final del crédito luego del dltimo pago de la cuota de
- crédito. Se asume que es cero (0).
- » [Tipol: Es una variable logica la cual puede omitirse.
-« *-1: Se coloca para gue el valor generado.quede positivo.
i ‘{;;;':1:5 :v,»-P_.. R N e
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PARAGRAFO PRIMERO. Segtin la modalidad de pago de ndomina del beneficiario
(rago mensual, pago quincenal o semanal), se ajustara el calculo de la cuota de
amortizacion del crédiio para que esta coincida con la de pago.

PARAGRAFO SEGUNDO. El Comité de Vivienda establecera condiciones
particulares, segin sea el caso, para determinar el célculo de la cuota teniendo en
cuenta factores como cuotas extraordinarias, pignoracién de prestaciones sociales,
con previa aceptacion del beneficiario.

ARTICULO 19°. REQUISITOS GENERALES. PaFa acceder a cualquier modalidad de
crédito establecida en el presente decreto, serd necesario acreditar los siguientes
requisitos generales:

1. EI aspirante al momento de la solicitud ostente la calidad de servidores
publicos municipales, frabajadores oficiales, empleado ptiblico del Concejo
Municipal y de los entes descentralizados, esto es la Agencia Local de
Desarrolio de liagii -Adeli-, la ESE Hospital del Sur y el Instituio Municipal
de Cultura Recreacién y Deporie de ltaglii, docente, directivo docente y
personal adminisirativc de las instituciones educativas del Municipio de
ltagilti.

2. Eltiempo (antigiiedad de vinculacion) no podra ser inferior a dieciocho (18)
" meses continuos o discontinuos.

3. El aspirante tenga capacidad de pago para cumplir con las obligaciones que
adquiera con el FRV, Lo anterior significa, que la cuota de amortizacion del
crédito sumado a otras obligaciones descontadas por ndmina no podra exceder
el cincuenta por ciento (50%) del salario basico mensual.

4. No ser deudor moroso del Estado o del municipio, ademas, debe encontrarse
a paz y salvo con el municipio de Iltagtf por todo concepto. Por consiguiente,
el Lider de Programa o quien haga sus veces comisionara a los
representantes de los usuarios para que se hagan las respectivas consultas
en las bases de datos y anexar a la carpeta del postulado el certificado de
Antecedentes Fiscales expedido por la Contraloria General de la Nacion y el
certificado que se encuentra al dia con e] Municipio de Itaglii por tedo
concepto, expedido por la Secretarfa de Hacienda. )

5. Para los casos de aspirantes que al momento de la postulacién son
beneficiarios de crédito, debera acreditarse el estado de cuenta en el cual

e
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PORMEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA EL FUNCIONAMIENTO DEL COMITE DEL FONDO RDTATURIO BE VIVIENDA DE EMPLEADOS Y SE DICTAN
OTRAS DISFOSICIONES GENERALES :
conste que el credito en el fondo rotatorio se encuentra al dia y no ha
presentado moras superiores a los sesenta (60) dias, siempre y cuando
aplique para alguna modalidad de crédito de acuerdo a Ias estipulaciones del
presente reglamento.
PARAGRAFO PRIMERO. Si el aspirante y su cényuge o compaifierc (a) permanente
ostentan la calidad de servidor pudblico municipal,; trabajador oficial, empleado
publico del Concejo Municipal, Contralorta Municipal, Personeria Municipal o de los
entes descentralizados, esto es la Agencia Local de Desarrollo de ltagil -Adeli-, la
ESE Hospital del Sur y el Instituto Municipal de Cultura Recreacién y Deporte de
Itaglii, docente, directivo docente o personal administrativo de las instituciones
educativas del Mumc1p|o de ltagii, vy ambos desean; acceder a las modalidades de
vivienda, el beneficio solo se hara extenSivo a uno-de ellos a iuicio del comité de
vivienda, sin perjuicio de que puedan sumar sus capacidades de endeudamiento para
el acceso a la linea de crédito que soliciten. \

PARAGRAFO SEGUNDO. El Comité de Vivienda, podra establecer otros requisitos
complementarios en la respectiva convocatoria. !

ARTICULO 20°. REQUERIMIENTOS ESPECIFICOS. Respecto a las modalidades
en materia de vivienda, se tendran los siguientes requerimientos especificos,
indispensables para el momento de desembolso del crédito:

A. ADJUDICACION DE APORTES EN DINERO O ESPECIE, EL COMITE DE

VIVIENDA ESTABLECERA LAS CONDICIONES DEL (S) DESEMBOLSO
(S).

B. ADJUDICACION DE VIVIENDA EN PROYECTOS URBANISTICOS: El
comité de vivienda establecera las condiciones especificas al momento de
realizar la convocatoria. - :

C. CREDITOS PARA LEASING HABITACIONAL O CREDITOS PARA

DESHIPOTECA (COMPRA DE CARTERA): El inmueble a adquirir debera
destinarse exclusivamente para su vivienda y no podra alquilarse. Las
condiciones para acceder a esta modalidad son [as siguientes:

1- Avalilo Comercial: Debera adjuntarse avallilo comercial
realizado por perito avaluador registrado en la lonja
propiedad raiz.

1]
- ¥
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PORMEDID DEL CUAL SE REGLAMENTA EL FUNCIONAMIENTO DEL COMITE DEL FONDO ROTATORIO DE VIVIENDA DE EMPLEADOS Y SE DICTAN
OTRAS HSHOSICIONES GENERALES
2- Inspeccion ocular del bien inmueble: La visita del bien
inmueble debera solicitarse conjuntamente con fa entrega
de documentos en las oficinas del FRV. Esta visita se
realizara con el propésito de verificar lo contenido 'y
certificado en el avaltio del inmueble. '

Si en la inspeccion ocular se descubre falsedad en la

informacion, una indebida destinacion de los recursos o

cualquier ofra situacion, gravosa, no se continuara con los

tramites de legalizacion y de inmediato se dara traslado del

caso a la autoridad competente para que realice las :
respectivas investigaciones y aplique las sanciones a que

hubiere lugar.

3- Certificado de Libertad: Aportar el certificado de libertad
en original y copia del inmueble objeto de adquisicidn, sin
exceder [os treinta (30) dias calendario de expedicidn.

4- Certificado de deuda expedido por la entidad
financiera: Original del certificado de la entidad financiera
en el que se especifique el saldo de la deuda al momento
de la enirega de la documentacion. Este certificado no
puede tener mas de quince (15) dias calendario de
expedicion.

- Este certificado de igual manera debera ser actualizado en
“ el momento de iniciar los tramites del desembolso del
¥ crédito.

5- Escritura. Entregar copia de la escritura publica
registrada, mediante la cual la entidad financiera adquirié
el derecho de dominio de la propiedad.

. 6- Para el caso de crédito de Leasing dehera aportar el
documento de constitucion y perfeccionamiento del
leasing. Entregar documento de constitucién vy
nerfeccionamiento-del leasing habitacional entre la entidad
financiera y el locataric (béneficiario del préstamo de
vivienda). L
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POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA EL FUNCIONAMIENTQ DEL COMITE DEL FONDO ROT:;«TORIO'DE VIVIENDA DE EMPLEADOS '¥-SE DIGTAN
DTRAS DISPOSICIONES GENERALES

D. CREDITOS PARA COMPRA DE VIVIENDA NUEVA O USADA (lote o
terraza): El inmueble a adquirir debera destinarse exclusivamente para su
vivienda y no podra alquilarse: Las condiciones para acceder a esta
modalidad son las siguientes: !

1. Avaliio Comercial: Debera adjuntarse availio comercial
realizado por perifo evaluador registrado en la lonja
propiedad raiz. ,, . '

L W

2. Inspeccion ocular del bien inmueble: La visita del bien
inmueble deberd solicitarse conjuntamente con la entrega
de documentos! en las oficinas del FRV. Esta visita se
realizara con el propdsito de verificar lo contenido y

. certificado en.el avalto del inmueble.

Ty

Si en la inspeccion ocular se descubre falsedad en la
informacion, una indebida destinacion de los recursos o
cualquier otra sjtuacion gravosa, no se continuara con los
tramites de legalizacion y de inmediato se dara traslado del
caso a la autoridad competente para que realice las
respectivas investigaciones y aplique-las sanciones a que
hubiere fugar.

3. Certificado de Libertad: Aportar el certificado de libertad
y copia de la escritura publica del inmueble objeto de
adquisicidon, cuya fecha de expedicién no supere los

+  treinta (30) dias calendario.

E. CREDITOS PARA CONSTRUCCION EN LOTE O TERRAZA PROPIOQ: Esta
linea de crédito tiene como finalidad la construccion de vivienda en un
inmueble de su propiedad.

LR x
1. Avaliio Comercial: Debera adjuntarse avalto comercial
realizado por perito avaluador regisirado en la lonja
propiedad raiz.

4

2. Inspeccion ocular del bien inmueble: La visita del bien
inmueble debera solicitarse conjuntamente con la entrega
de documentos en las oficinas del FRV. Esta visita se
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realizard con el propdsito -de verificar lo contenido vy
certificado en el avaltio del inmueble.

Si en la inspecciéon ocular se descubre falsedad en la
informacion, una indebida destinacion de los recursos o
cualquier otra situacién gravosa, no se continuara con los
tramites de legalizacidn y de inmediato se dara traslado del
caso a la autoridad competente para que realice las
respectivas investigaciones y aplique las sanciones a que
hubiere lugar.

3. Certificado de Libertad: Aportar el certificado de libertad
del inmueble donde se va construir, cuya fecha de
expedicién no supere los treinta (30) dias calendario.

4, Presupuesio de obra: Este presupuesio debe ser
certificado por un Ingeniero Civil o Arquitecto con tarjeta
profesional o-Maestro de Obra avalado por el Sena.

Cuando la construccion se realice en un lugar donde no
tengan presencia fales profesionales, se puede hacer con
un practico de Ia construccion; circunstancia esta que se
acreditara con un certificado de la primera autoridad civil
de la localidad. .

5. Licencia de construccion. Aportar copia de la constancia
de radicacién de la sclicitud de licencia de construccién
vigente.

6. Plano de la vivienda. Entregar copia de los planos
completos donde se realizara la construccion.

Contrato de construccion. Entregar original del contrato
: de construccion suscrito por el beneficiario del crédito, su
conyuge o compariero pemmanente, con un arquitecto,
ingeniero o tecndlogo que posea tarjeta profesional o
certificado de la primera autoridad civil de 1a localidad.
3
. Escritura. Entregar copia de la escritura publica del
@@ inmueble lote o terraza en gue en que se piensa construir.
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F. CREDITOS DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA: Esta linea de crédito tiene

como propdsito atender las solicitudes de los beneficiarios encaminadas a la
reparacion y/o remodelacién de su vivienda. Los documentos para entregar

son los siguientes:

1.

F e,

Avalio Comercial: Debera adjuntarse avaltio comercial

realizado por perito avaluador reglstrado en la lonja
propiedad raiz, v

f’;t 1 Y
Inspeccién ocular del bien inmueble: La visita del bien
inmueble debera solicitarse- con;untamente con la entrega
de documentos en las oficinas del FRV. Esta visita se
realizara con el proposito de verificar lo contenide y
certificado en el avaliio delinmueble.

Si en la inspeccion ocular se descubre falsedad en la
informacion, una indebida destinacion de jos recursos o
cualquier otra situacion gravosa, no se continuara con los
trémites de legalizacion y de inmediato se dara traslado
del caso a la autoridad competente para que realice las

respectivas investigaciones y aplique las sanciones a que
hubiere lugar

Certificado de Libertad: Aportar el certificado de libertad
del inmueble objeto de las reparaciones y/o remodelacion,

cuya fecha de expedicion no supere los treinta (30) dias
calendario.

Contrato de construccion. Entregar original del contrato
de construccian suscrito por el beneficiario del préstamo,
su conyuge o compafiero permanente, con un arquitecto,
ingeniero o tecnologo que posea tarjeta profesional o
certificado de la primera autoridad civil de la localidad.

Escrituras. Entregar copia de la escritura publica del
inmueble donde se van a realizar las reparaciones y/o
remodelaciones.

a;,_?:{ . Q. El Comité de Vivienda del FRV, podra establecer ofros requisitos
L
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complementarios en [a respectiva convocatoria.
+

ARTICULO 21°, PROCEDIMIENTO. El procedimiento para seleccidn: de los
beneficiarios se realizara de |a siguienge manera:

a. CONVOCATORIA. El comité de vivienda del FRV, establecera el monto o la
suma base que deba estar disponible para iniciar una convocatoria para
adjudicar prestamos de vivienda, de igual manera podra limitar Ia
convocatoria a algunas lineas de crédito y determinara los plazos y requisitos
adicionales para recibir las solicitudes de acceso a las “diferentes
modalidades de servicios o créditos, la cual se publicara en los tiempos que
se estime en la respectiva convecatoria.

b. POSTULACIONES. Dentro de los tiempos establecidos en el cronograma,
los interesados podran postularse para ser beneficiarios de las diferentes
modalidades de crédito objeto de la convecatoria del FRV. Por tanto, deberan
reunir los requisitos del presente decreto y los establecidos para tal fin en
cada convocatoria.

c. ESTUDIO Y APROBACION DE CREDITOS: Recibidas las solicitudes de
acceso, se procedera por parie del Lider de Programa o quien haga sus
veces FRV a verificar la documentacion ‘aportada por cada uno de los
aspirantes, etapa que se debera agotar dentro de los treinta (30) dias hablles
siguientes al cierre de postu!amones

Agotado este plazo, se publicara en un medio de amplia cobertura el listado
de los inscritos y en donde se requerira a las personas que no hayan
cumplido con la totalidad de los requisitos, para que en el término de siete
(7) dias habiles posteriores a la publicacién procedan a subsanar la
informacién reguerida.

Vencido el término anterior, el Lider de Programa o© quien haga sus veces
del FRV presentard ante el Comité de Vivienda los postulados que han
cumplido a cabalidad con los requisitos y éste dispondra de treinta (30) dias
habiles para emitir pablicamente la lista definitiva e identificar en orden
descendente la puntacién obtenida para el otorgamiento de las distintas
modalidades de servicios o créditos, el cual se realizara bajo el parametro de

un cien por ciento (100%) sobre criterios objetivos definidos en el presente
reglamento.
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PARAGRAFO PRIMERO. La eleccién de los beneficiarios de las diferentes i
modalidades en materia de vivienda, se hara con base a la siguiente lista de

I factores objetivos: -
If‘l‘.y: " o
P TORES & ASIGNACION DE PUNTAJE POR RANGOS v
R De18meses | De5a10 | De10a1i5 | Mayora1s '
‘ . Tiempo laborade |2 60 meses afos aitos afios
1 3 5 7 7
Menorde 30 | Beld0as0 | Masde50
Edad afos anos afos ]
; 1 3 5 ) 5
i Menos de 3 Dedas De&aB Masdes
i Ingresos SMMLV SMMLY | SMmMLY SMMLY
1. 7 5 3 1 7
- Casadofunion i
R Soltero
k Estado clvil libre
3 1 3
| No
Cabeza de hogar -
3 1 3
e t
Con hijos -| Sinhijos
Hijos -
3 _ 1 3
¢Es (ha) sido Si No
: beneficlaric de :
! crédito? 1 1 3 3
z_H_a presentado Si No
solicitud en afios
anterlores sin ser 3 1 3
aprabado?
' 2Se encuentra’en lista si No
* de espera sin haber : - ‘
. . ) sido beneficiario? 3 1 _ 32
AR | tHavomdoenlas si No
%Ff— o -elecclones alos
] - Representantes de 3 1 5
! tos usuarios? !
- Total | 40

. 2

Una vez establecido el listado de forma descendente (iotal puntaje obtenido), se
otorgara a cada beneficiario el valer solicitado segtin monto maximo definido para
o la convocatoria y con base a su capacidad de endeudamiento hasta agotar los
recursos establecidos.

! . ‘
i 5 i » FIES9G9R0033-% = PR AT 7676 » Cra.31410.00 - 5
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OTRAS DISFOBICIONES GENERALES
PARAGRAFO SEGUNDO. En el caso que dos 0 mas aspirantes ostenten el mismo .
puntaje, se dirimira tal situacion en el siguiente orden: '

1. Por cabeza de hogar: Si entre los aspirantes a ser beneficiarios
se presenta empate en la puntuacion v se encuentra un hombre o
mujer que es cabeza de familia, este se dirime a favor de &l o ella.

2. De la destinacidn de préstamos: En caso de persistir el empate,
se da prioridad en su orden, a compra, construccidn, deshipoteca,
mejoramiento y por bienestar para el empleado y su familia.

3. De la antigliedad: Si de nuevo se presenta el empate, se define a
favor de aquel solicitante que presenta mayor tiempa de servicio
con el Municipio de Itaglii.

4, En ultima instancia, se define de la siguiente manera; En una
URNA sellada se depositan los nombres de los solicitantes que se
encuentren con igua} porcentaje y.al azar en presencia de los
integrantes del Comité de Vivienda, se sacan uno por uno los
nombres de los solicitantes v ‘en este orden se realiza la
adjudicacion hasta agotar ef presupuesto.

d. ADJUDICACION DEL CREDITG: Una vez definido los beneficiarios y los
montos, se procedera a notificar a cada uno durante los guince dias
posteriores a la determinacion del listado de beneficiarios.

e. INSTRUMENTACION DEL CREDITO. Una vez notificado el beneficiario,
este debera dentro de los tiempos establecidos en la reglameritacién general
del proceso, proceder a la instrumentacion del crédito concedido
perfeccionando los negocios juridicos para los cuales se otorgd el préstamo
y constifuyendo las garantias requeridas para el mismo.

+ PARAGRAFOQ PRIMERO. El beneficiario debera estar vinculado a'l momehto
de realizar el desembolso de los recursos.

PARAGRAFOQ SEGUNDO. En cualquier momento, el Lider de Programa o
quien haga sus veces, velara que la capacidad de endeudamienio del
beneficiario no haya sido afectada. :

=
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f. PLAZO DE INSTRUMENTACION. El beneficiario contara con un plazo de
seis {6) meses para los tramites de notaria, rentas y registro de escritura  ~
* publica, termino sobre el cual se podra en una sola oportunidad solicitar una
prorroga por tres (3) meses para la legalizacion de dicho tramite cuando se
demuestre que existen dificultes legales para el saneamiento y liberacién de
gravamenes sobre el bien inmueble objeto de la garantia hipotecaria,
decision de prorroga que debera ser autorizada por el comité de vivienda,

g. DESEMBOLSO. Una vez cumplido a cabalidad todos los requisitos exigidos
en la reglamentacion general de las convocatorias, se realizard el

' . se comunicara inmediatamente a las oficinas de némina para que inicie la
respectiva deduccion siguiente al desembolso de la cuota pactada en el
crédito. ,
ARTICULO 22°, SANCION POR NO HACER USO DEL PROGRAMA. Los
beneficiarios que no hagan uso de la modalidad adjudicada, no tendran derecho a
presentar nueva solicitud después de dieciocho {18} meses del vencimiento de la
ultima prorroga concedida o de la fecha del oficio de exclusion que lo notifica. Cuando
se presente solicitud por segunda vez, y como consecuencia se le adjudique
-~ nuevamente, y no haga uso del mismo, el adjudicatario no podra hacer nuevamente
soli¢itud sino hasta después de siete (7) afios.

PARAGRAFO PRIMERO. El Lider de Programa del FRV o quien haga sus veces,
elaborara un listado, con los datos que den suficiente claridad sobre las personas
sancionadas, motivos, fecha (s) y lo alimentara mes a mes, en el sentido de incluir
las nuevas personas que hayan sido sancicnadas y excluira las que hayan cumplido
el términc de la sancion. El citado listado debera ser tenido en cuenta en cada
convocatoria que se realice para adjudicar préstamos de vivienda.

ARTICULO 23° GARANTIAS DEL CREDITO. El beneficiario debera otorgar las
siguienies garantias para el pago de la obligacion:

a. Para las lineas de crédito C, D, E y F mencionadas en el articulo 14 del

presente decreto se realizara hipoteca de primer grado por el valor del crédito
concedido a favor del Municipio de ltagiif.

En el caso de leasing habitacional se seguira el siguiente procedimiento: Las

partes Municipio de ltaglli — FRV y el beneficiario del crédito de vivienda

mediante comunicacion escrita solicitara a la entidad financiera con la que el

: O, 090 GEDDTFRe= PR, 373 26576 » T, 5L H0. 5159
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POR MEDIO 'DEL CUAL'SE REGLAMENTA EL FUNCIONAMIENTO DEL COMITE DEL FONDD ROTATGRIO DE VIVIENDA DE EMPLEADOS Y $E DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES GENERALES
locatario (beneficiario del crédito de vivienda) tenga perfeccionado el contrato
de leasing habitacional, que en la escritura plblica mediante la cual se le
protocolice el acto de transferencia de dominio, se incluya el acto de
constitucion de hipoteca a favor del Municipio de ltagiii — FRV.
En caso de que no haya respuesta por parte de la entidad financiera en un
lapso de treinta (30) dias calendario o en caso de una respuesta negativa, se
procedera al desembolso del crédito a la entidad financiera y el nuevo
propietario (beneficiario del crédito de vivienda), debera constituir dentro del
mes siguiente a la fecha en que sea registrado el acto de traslado del dominio
a su favor por parte de la entidad financiera, la escritura publica de
constitucion de hipoteca’a favor del Municipio de Itagli — FRV, lo que
acreditara con el registro de la citada escrittira en el certificado de tradicién
matricula inmobiliaria. :

b. Para las lineas de crédito C, D, E, F indicadas en el articulo 14 del presente
decreto, se debera suscribir pagaré abierto con carta de instrucciones por el
valor del crédito, los interesas remuneratorios, los moratorios si fuese el caso
y los gastos de cobranza de la-obligacion.

c. En fodas las lineas de crédito se debe suscribir por parte del deudor del
credito [a autorizacion de descuento de la cuota de amortizacion pactada al
plazo establecido mientras dure su vinculacion.

d. Autorizaciéon de pignoracion del 50% de las prestaciones sociales, para en
caso de desvinculacién con la administracion o entidad correspondiente se
puedan dar los descuentos con destino al FRV y ser abonados al saldo del
crédito. v :

e. Salvo autorizacion del empleado, no se pignoraran las cesantias del mismo.

f. Para el caso del leasing habitacional, previo a la constitucién de la hipoteca
descrita en el literal a, del presente articulo el beneficiario del crédito de
vivienda debera: !

i. Constiluir las garantias establecidas en el presenie articulo
, literales b, ¢, d y e, si es del caso. :
ii. Perfeccionar o firmar con el Municipio de ltagli — FRV el
contrato de mutuo sobre e! préstamo de vivienda adjudicado.

D ,
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iii. Acreditar un codeudor propietario de inmueble, cuyo valor no”
sea inferior al préstamo de vivienda adjudicado, libre de
cualquier gravamen o limitacion del dominio que acreditara con
copia de la escritura publica por medic de la cual adquirio el
HE derecho de dominio.

iv. El codeudor ademas debera suscribir un pagaré abierto con
carta de instrucciones por el valor del crédito, los intereses
remuneratorios, los moratorios si fuese el caso y los gastos de

| cobranza de la obligacion.

P v. Elcodeudor tendra |a calidad de tal, hasta la fecha en la que el

| beneficiario del préstamo de vivienda constituya sobre el

. inmueble que le haya traslado el dominio [a entidad financiera,

la hipoteca de primer grado a favor del Municipio de Itagiii -
Fondo Rotario de Vivienda y acredite tal situacion con la
respectiva copia de escritura plblica registrada en el certificado
de tradicion matricula inmobiliaria. A partir de la citada fecha se
le hara devolucién o se procedera a anular o destruir el pagare
gue firmo el codeudor.

PARAGRAFOQ PRIMERO: En hingtin caso se aceptara la constitucion de hipoteca
de segundo o tercer grado, y en el caso de‘que algtin beneficiario de crédito lo haga,
ese solo hecho sera causal de aceleracion y cobro total de la obligacion.

PARAGRAFC SEGUNDO: En el caso que el beneficiario deje de prestar sus
servicios al municipio de ltagili, éste debera continuar cancelando los emolumentos
del crédito concedido en la tesoreria municipal en los tiempos establecidos en la
carta de adjudicacion del crédito.

ARTICULO 24°. DESEMBOLSO 'DEL CREDITO. El crédito concedido al
beneficiario no serd desembolsado hasta tanto no se tengan debidamente
constituidas las garantias de que trata el articulo precedente, en razon de ello, en
cuanto a la hipoteca, se considera debidamente constituida cuando se cuente con
su inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva y se
vea reflejada en el certificado de tradicién matricula inmobiliaria del inmueble objeto
de la garantia hipotecaria. Y se alleguen los requisitos complementarios que se
soliciten en la (s) comunicacion (s), que le informen sabre la adjudicacién del crédito.

. \ . . g
ﬁ!&c Destinatarios de los desembolsos de los'créditos:
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a. Adjudicacidn de aportes en dinero o especie, el comité de vivienda i,
establecera las condiciones del (s) desembolso (s).

.
; ,
s
sy
Sy,
T A T
v wdgldeig o

b. Adjudicacién de vivienda en- proyectos urbanisticos, el comité de vivienda
establecera las condiciones del (s) desembolso (s).

¢. Créditos para leasing habitacional, se desembolsara a favor de la entidad
financiera, en cumplimiento del procedimiento establecido por la misma y
podré ser antes de la constitucion de la garantia de hipoteca de primer grado,
siguiendo el procedimiento y constitucion previa de las otras garantias para
esta linea de crédito establecidas en el presente decreto. En el caso de
Creditos para deshipoteca (compra de cartera), se desembolsara a favor del
acreedor hipotecario.

d. Créditos para compra de vivienda nueva o usada, se desembolsara a favor
del vendedor del inmueble,
H A
e. Creditos para construccién en lote propio, se desembolsara a favor del
beneficiario del crédito.

f. Créditos de mejoramiento de vivienda, se desembolsard a favor del
beneficiario del crédito.

ARTICULO 25° El Comité de Vivienda del FRV podra establecer como condiclones
especiales de pago a los beneficiarios que se constituyan en mora las siguientes:

&

a. Acuerdo de pago: Conceder la facilidad de pago al beneficiario en mora 3o
sobre el saldo vencido de la obligacion por un término de doce (12),
veinticuatro (24) o treinta y seis (36) meses, el cual se constituira mediante -
documento "ACUERDO DE PAGO" firmado por las partes deudor
hipotecario, el representante legal o delegado y el Lider Programa de
Vivienda, en el que se defina con claridad: monto adeudado, intereses de
mora y/o intereses de financiacion, plazo concedido, valor de la cuotas,
frecuencia de pago de las cuotas; semanales, quincenales o mensuales,
causales de terminacion del acuerdo de pago, efectos o consecuencia del
incumplimiento del acuerdo de pago y demas aspectos juridicos relevantes
que se acterde por las partes.

_Es de advertir que el no pago de dos (2) cuotas consecutivas genera el
urgplimiento del acuerdo de pago y deja sin vigencia el plazo concebido y
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se retomara las condiciones iniciales pactadas en la escritura de Constitucion *
de Hipoteca.

b. Reliquidacion: Es |a posibilidad que tiene el beneficiario de efectuar abonos
al crédito, con el fin de disminuir cuota mensual y conservar el mismo plazo,
disminuir plazo conservando el valor de la cuota mensual o ampliando el
plazo disminuyendo el valor de la cuota. Para esta opcion el beneficiario del
credito debera solicitar ante el Comité de Vivienda del FRV la autorizacion de
reliquidacion antes de efectuar el-abono extra de la obligacion.

ARTICULO 28°. ABONOS EXTRAS. Los abonos extraordinarios iguales o
superiores a diez (10) cuotas mensuales, generaran a favor del deudor una de las
siguientes alternativas que debera ser expresada por éste al momento del abono:

a. REDUCCION DE PLAZO DEL- CRED]fO ' Caso en el cual las cuotas
pactadas contindan con el mismo contenido monetario y el crédito vencera
en menor tiempo. .
b. REDUCCION DE CUOTA. Caso en et cual el plazo original de! crédito se
" conserva y se re liquidan los valores de cuota en el plazo faltante.

En el caso de que el deudor no manifieste cual de las dos (2) alternativas descritas
en precedencia desea aplicar, se presumira por el FRV que accede a |a aplicacion
de la descrita en el literal a.

ARTICULO 27°. REFINANCIACION, De manera excepcional el deudor gue haya
cancelado por lo menos el 50% de las cuotas iniciaiménte pactadas de su crédito,
podrd solicitar al Comité de Vivienda la refinanciacion de su obligacién para lo cual
debera radicar solicitud en la cual exprese los motivos de la misma y el plazo o cuota
pretendldos -

Para resolver estas solicitudes el Comité de Vivienda del FRV, contara con un plazo
de treinta (30) dias habiles posteriores al recibo de la solicitud para adoptar la
decision que considere pertinente al respecto.

ARTICULO 28°. CREDITOS MOROSOS. El Comité de Vivienda del FRV podra de
manera especial adelantar jornadas de normalizacion de créditos en la cuales se

. ofrezcan alternativas de pago de los créditos constituidos en mora, para lo cual
debera expedir la reglamentacion especial en cada jornada.
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OTRAS DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 29°: INTERES DE MORA. El Municipio de Itagiii - FRV cobrara a.todos
los beneficiarios un interés en caso de mora a la tasa establecida por la ley para
efectos tributarios. Lo anterior sin perjuicio de que el municipio pueda ejercer las
acciones legales y judiciales correspondientes.

ARTICULO 30° CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATG DE MUTUO. El
municipio de ltagii — FRV podra declarar vencido el plazo de las obhgamones y exigir
el pago inmediato en los siguientes eventos.

a.

v HapuELRov.Co (:f:} (!.f? {at {'@
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Maora por parte del beneficiaric en el pago de seis (06) cﬁbtas Sucesivas de
amortizacion,

La no ocupacién de la vivienda por el adjudicatario, sin previa autorizacion del
comite de vivienda debidamente justificada.

Por destinacion del préstamo a un fin diferente para el cual fue otorgado.

Falsedad de los documentos y datos aportados por el beneficiario que fueron
usados con la finalidad de buscar la adjudicacion de un crédito. En este caso
el secretario del Comité de Vivienda instaurara las denuncras penales
respectivas ante la autoridad competente

Si el {los) inmueble (s) hipotecado (s} es perseguido por un tercero diferente al
Municipio de ltaglii - FRV, en ejercicio de cualquier accion legal.

Si el (los) inmueble (s) mismo (s)-sufren desmejora o de precio a fal punto que
no llegue (n) a ser garantia suficiente del crédito a juicio de un perito que
designe el Comlte de Vivienda. .

¢ e

En [a linea de crédito para deshipoteca (compra de cartera), no cumplir con
la obligacion consistente en que una vez el municipio de ltagiii — FRV,
desembolse el valor del crédito objeto del presente instrumento, el deudor
hipotecario se obliga dentro de los tres (3) meses siguientes al desembolso,
a adelantar las gestiones para que la entidad financiera o particular con [a
cual tiene el gravamen hipotecario que se pagd, cancele el gravamen
hipotecario y allegar al municipio de ltagiii —~ FRV la respectiva escritura
publica de cancelacién de hipoteca y su anotacién en el certificado de
tradicion matricula inmobiliaria.

7 Enyla linea de crédito para leasing habitacional, no cumplir con la obllgacnon
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VAGMERA

Ctupao pDE DPORTUNIDADES

POR MEDID DEL CUAL SE REGLAMENTA EL FUNCIONAMIENTO DEL GOMITE DEL FONDO ROTATORIO DE VIVIENDA DE EMPLEADOS Y BE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES GENERALES

consistente en que una vez el municipio de ltagiil — FRV, desembolse el valor
del crédito a la entidad financiera, esta (ltima protocolice y registre en el ™
respetivo certificado de tradicion matricula inmobiliaria el acto de traslado del *
dominio a favor del beneficiario de crédito y a su vez el beneficiario del crédito
o deudor, el acto de constitucion de hipoteca de primer grado a favor del
municipio de ltagtii — FRV, si se acordé que fueran en la misma escritura
publica. © en su defecto, o sea que el traslado de dominio y constitucion de
hipoteca sean en escrifuras publicas diferentes, el -nuevo propietario
(beneficiario de! crédite de vivienda), debera consiituir~dentro de! mes
siguiente a la fecha en que sea registrado el acto de traslado del dominio a
su favor por parte de la entidad financiera, la escritura pablica de constitucion
de hipoteca a favor del Municipio de [tagiif — FRV, lo que acreditara con el
registro de la citada escritura en el certificado de tradicion matricula
inmobiliaria. -

El proceso judicial se iniciara contra el beneficiario del crédito y su codeudor,

ARTICULO 31° DEROGATORIAS. El presente decreto deroga las normas que
regulen la materia y le sean conirarias, en especial los Decretos municipales 015 del
10 de enero de 2017, 411 del 16 de mayo de 2017, 665 del 15 de agosto de 2017, 710
del 29 de agosto de 2017 y 918 del 23 de octubre de 2017, y las demas normas que
le sean contrarias.

ARTICULO 32° VIGENCIA. El presente decreto rige a partir de su publicacién en la
Gaceta Municipal.

Dado en ltagui el, 0 3 NOV 2[]21
PUBLIQUESE Y CUMPLASE

: JOSE FERNANDD ESCOBAR ESTRADA
Alcalde Munzc;pa!
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