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ACUERDO N° ﬁ 9

macul, 0 5 DI0 205

EL CONCEJQ DE ITAGUI En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales,
especialmente las conferidas por el numeral 7° del Articulo 313° de la Constitucion
Politica de la Republica de Colombia, el articulo 41° de la Ley Organica 152 de
1994, el articulo 29° de la Ley Organica 1454 de 2011, el articulo 25° de la Ley 388
de 1997, y numeral 8° del articulo 65 de la ley 99 de 1993,

ACUERDA

PARTEI. COMPONENTE GENERAL
TITULO L. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. Revision de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial.

Conforme con las previsiones consagradas por la Ley 388 de 1997, en especial con
lo establecido en el articulo 28° de la misma ley y en armonia con los Decreto Unico
Nacional del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio addptese para el Municipio de
itagiii el presente Acuerdo, que contiene la revision y el ajuste de largo plazo del
Plan de Ordenamiento Territorial y de manera explicita, los elementos que lo
integran:

1. Documento Técnico de Soporte. Conformado por los documentos de: i)
Seguimiento y Evaluacién, i) Diagnéstico Territorial, iii) Formulacion y; i)
Documento Resumen -

2. Las disposiciones que conforman el presente Acuerdo

3. El Atlas Cartografico. Los mapas tematicos generados, se encuentran
codificados y organizados de acuerdo con las etapas de Diagnéstico y
Formulacion establecidas en el Decreto Nacional 1232 de 2020, incorporado en

- el Decreto ‘Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, teniéndose que los
tematicos del Suelo Urbano, Suelo de Expansion Urbana en escala 1:5.000 y el
resto del suelo rural en una escala de 1;10.000, de la siguiente manera:

DIMENSION CARTOGRAFIA DE DIAGNOSTICO
AMBIENTAL | Mapa 1. Informacion Base
Mapa 2. Zonificacion climatica
Mapa 3. Geologia
| Mapa 4. Hidrografia y Areas Hidrograficas

Mapa 5. Geomorfologia (@)
Mapa 6. Pendientes ' L~
Mapa 7. Capacidad de Uso del Suelo icontec
Mapa 8. Coberturas Terrestres

Mapa 9. Uso Actual del Suelo

Mapa 10. Uso Potencial del suelo SC-CER509555 -
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Mapa 11. Conflictos de Uso del Suelo cOnNCcelo

Mapa 12.

COMPO
NENTE

CARTOGRAFIA DE FORMULACION

Mapa 1.

Modelo de ocupacién

Mapa 2.

Clasificacién del suelo

Mapa 3.

Suelos Proteccion

Mapa 4.

Areas de Conservacion y Proteccién Ambiental

Mapa 5.

Estructura Ecoldgica Principal

Mapa 6.

Estructura Ecoldgica Compliementaria

Mapa 7.

Estructura Ecolégica

GENERA |Mapa 8.

Patrimonio Material

L Mapa 9.

Areas Con Condicion De Riesgo Y Areas Con Condicién De

Amenaza Por Movimiento En Masa

Mapa 10. Areas Con Condicion De Riesgo Y Areas Con Condicion De
Amenaza Por Ihundaciéon

Mapa 11. Areas Con Condicion De Riesgo Y Areas Con Condicién De |
Amenaza Por Avenida Torrencial

Mapa 12. Sistema Estructurante.

Mapa 33. Estructuras Hidraulicas

Mapa 13. Suelo Urbano y de Expansioén Urbana

Mapa 14. Areas de Conservacion y Proteccion Ambiental Urbano

Mapa 15. Patrimonio Material Urbano

Mapa 16. Espacio Publico Existente y Proyectado

Mapa 17. Espacio Publico Proyectado

URBANO

Mapa 18. Servicios Publicos

Mapa 19. Servicios Publicos (Acueducto)

Mapa 20. Servicios Publicos (Aseo y Alcantarillado)

Mapa 21. Equipamientos Existentes y Proyectados

Mapa 22. Equipamientos Proyectados
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Areas de Conservacion y Proteccién Ambiental. Mo MCIPAL DE ITAGUI
Mapa 13. Amenazas por Avenida Torrencial

Mapa 14. Amenazas por Movimiento en Masa

Mapa 15. Amenazas por Inundacién ‘

Mapa 16. Zonificacion de Riesgo por Avenida Torrencial
Mapa 17. Zonificacién de Riesgo por Movimiento en Masa
Mapa 18. Zonificacién de Riesgo por Inundacién
ECONOMICA | Mapa 19. Estructura Predial

FUNCIONAL | Mapa 20. Ocupacién actual

Mapa 21. Divisién Politico-Administrativa

Mapa 22. Patrimonio Material (Urbano y Rural)-

Mapa 23. Equipamientos Existentes (Urbano y Rural)
Mapa 24. Espacio Publico Existente (Urbano y Rural)
Mapa 25. Infraestructura Vial y de Transporte

Mapa 26. Caracterizacion Fisico Espacial

Mapa 27. Servicios Publicos

Mapa 28. Servicios Publicos (Acueducto)

Mapa 29. Servicios Publicos (Aseo y Alcantarillado)
Mapa 30. Servicios Pablicos (Energia, Gas y Tics)
Mapa 31. Perimetro de Servicios Publicos

Mapa 32. Andlisis del Crecimiento Urbano

Mapa 33. Uso Actual del Suelo Urbano
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Mapa 23. Tipologia Vial COHI CE J 0

Mapa 24. Infraestructura Vial y de Transporte MUNICIPAL DE TAGLY
Mapa 25. Tratamientos Urbanisticos

Mapa 26. Areas de Actividad Urbano

Mapa 27. Areas Con Condicién De Riesgo Y Areas Con Condicion De
Amenaza Por Movimiento En Masa Urbano

Mapa 28. Areas Con Condicion De Riesgo Y Areas Con Condicion De
Amenaza Por Inundacion Urbano

Mapa 29. Areas Con Condicién De Riesgo Y Areas Con Condicion De
Amenaza Por Avenida Torrencial Urbano

Mapa 30. Areas Con Condicion De Riesgo Y Areas Con Condn:non De
Amenaza Por Movimiento En Masa Rural

Mapa 31. Areas de Conservacion y Proteccidn Ambiental Rural

Mapa 32. Usos dei Suelo Rural

RURAL

Articulo 2°. Obligatoriedad del Plan de Ordenamiento Territorial -POT-.

Ningin agente publico o privado o ciudadano podré realizar actuaciones
urbanisticas que no se ajusten al presente Acuerdo, o su desarrolio en instrumentos
de planificacién complementaria y demas normas que lo reglamenten, para lo cual
mediara el otorgamiento de la correspondiente licencia urbanistica en sus distintas
modalidades.

Articulo 3°. Vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.

Las vigencias de los Contenidos del Plan de Ordenamiento Territorial seran las
siguientes:

1. Corto plazo: Comprende desde su adopcién hasta la finalizacion del periodo
constitucional de alcaldes en afio 2027, lo cual habilitara la revision ordinaria de
los contenidos Urbanos y Rurales de corto plazo y el Programa de Ejecucion del
POT (Normas urbanisticas complementarias), a! inicio del periodo de gobiemo
municipal en el afo 2028.

2. Mediano plazo: Comprende desde su adopcién hasta la finalizacion del periodo
constitucional de alcaldes en el afio 2031, lo cual habilitara la revision ordinaria
de los contenidos Urbanos y Rurales de mediano plazo (Normas urbanisticas
generales), al inicio del periodo de gobierno municipal en el afio 2032.

3. Largo plazo: Comprende desde su adopcién hasta la finalizacion del periodo
constitucional de alcaldes en el afo 2035, lo cual habilitara la revision ordinaria
de los contenidos de largo plazo (Normas Urbanisticas Estructurales), al inicio
del periodo de gobierno municipal en afio 2036.

Articulo 4°. Estructura del Acuerdo.

Los componentes y contenidos del presente Acuerdo se estructuraran en 6 Partes:

Parte . Componente General

Parte iI. Componente Urbano

Parte lll. Componente Rural.

Parte IV. instrumentos de Gestidn y Financiacion
Parte V. Programa de Ejecucion ‘
Parte VI. Disposiciones Finales SC-CER509555

1SO 9001

O gk LN

55 (CAMI) Edificio Concejo Piso 4y 5.




i
www.concejodeitagul.gov.co ’ “Q

V

Viene del Acuerdo por medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo del plan de éCOMlEJé\HDAD%
ordenamiente territorial -POT- del Municipio de Itagili-Antioquia y se dictan otras ERO
disposiciones complementarias k PRIM A

A T'\4

Articulo §°. Estructura de la norma urbanistica. CEJO
L DE ITAGUI

El presente Acuerdo se estructura segln los Contenidos y Jerarquia de la norma

urbanistica establecida en los articulos 12, 13, 14 y 15 de la Ley 388 de 1997 vy el

Decreto Unico Nacional del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.

TITULO L. CONTENIDO ESTRATEGICO DE LARGO PLAZO.

Articulo 6°. Politica de Integracion al Contexto Metropolitano y Regional

La integracion con el contexto metropolitano y regional se plantea en concordancia
con los elementos que estructuran el territorio en relacién con los municipios
colindantes del Area Metropolitana, con énfasis en los elementos de Ia Estructura
Ecoldgica Principal: las areas protegidas de caracter regional y metropolitano, y la
red de conectividad ecoldgica regional; elementos de las espacialidades publicas
asociadas a las centralidades de escala metropolitana y las zonas de borde de
proteccion y de transicion,

Asimismo, con un sistema de interconexién de movilidad entre los municipios del
Valle de Aburra y las demas regiones del Departamento a través del Corredor
Multimodal del rio Aburra y los ejes de conexién con los aeropuertos Olaya Herrera,

José Maria Cérdova y al sistema vial nacional, como corredores estratégicos para
el desarrollo territorial.

A su vez, un municipio que reconoce su interrelacion y dependencia regional, en
especial, en lo relacionado con la captacién del agua, la produccién de alimentos y
la disposicion de residuos sélidos, y, por tanto, conserva y recupera sus areas
abastecedoras de agua, consolida una cadena logistica para asegurar su
abastecimiento y plantea acciones conjuntas con su entorno regional en materia de
residuos soélidos.

1. Objetivo.

Contribuir en la consolidacién de la estructura del sistema metropolitano de areas
protegidas, estrategias de borde, elementos de integracion en la franja del rio y el
sistema de interconexion vial del valle de Aburrd, mediante la incorporacién de
estrafegias en los ambitos de planificacion del Municipio de ltagiii, en relacién con
los planteamientos para el desarrollo del Area Metropolitana.

2. Estrategias.

a. Integrar los ecosistemas de proteccién del Municipio localizados en el
corregimiento El Manzanillo, y demas elementos estructurantes naturales a
las areas protegidas de contexto metropolitano y regional

b. Fomentar la proteccién de las cuencas abastecedoras de agua

c. Incorporar los elementos asociados al borde de transicién en la zona limitrofe

- urbano-rural. _ :

d. Adoptar los elementos establecidos de manera puntual sobre la Centralidad
Sur. :

e. Adoptar el plan vial de escala metropolitana en articulacidn con la red vial del
Municipio, que permita garantizar las relaciones con los municipios vecinos,
en pro de suplir las relaciones de interdependencia regional. SC-CERB09556
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Articulo 7°. Politica de desarrollo socioeconémico. CE J O
{L DE ITAGUI

Propende por la transformacion hacia un territorio inteligente, que orienta sus
acciones hacia la sostenibilidad y la inclusion, donde las tecnologias sirven como
herramientas que apalancan la transformacion social, economica y ambiental. Una
ciudad que apuesta por una mejora en la calidad de vida de la poblacion,
contribuyendo a la reduccidn de las brechas de desigualdad, especialmente de las
poblaciones méas vulnerables, a partir de una apuesta por el incremento de Ia
competitividad y la apropiacién de las economias de escala de los sectores mas
representativos econdmicamente para el municipio, asi como de la inclusion de la
transformacion digital y de la articulacion de las nuevas vocaciones y nuevos enfasis
en la actividad productiva, a partir de la reguiacion de usos e intensidades en los
usos del suelo que promuevan mayores oportunidades de desarrollo econdmico.

1. Obijetivo.

Contribuir a la consolidacién de una estructura econémica competitiva, equitativa e
inclusiva, de base tecnologica con alto impacto en los componentes ciencia,
tecnologia e innovacion, a las actividades industriales, comerciales y de servicios;
que tenga en cuenta el capital social del municipio.

2. Estrategias.

a. Fomentar el establecimiento de usos industriales, comerciales y de servicios de
manera respetuosa con el medio natural.

b. Promover los usos y actividades econdmicas de base tecnolbgica

c. Definir la normativa urbanistica que permita mitigar conflictos espaciales en
relacion con los usos del suelo y sus intensidades.

d. Potenciar los corredores y centralidades, como ejes y nodos de usos multiples y
de competitividad local y regional, con usos mixtos y espacialidades publicas de
alta calidad ambiental y paisajistica.

e. Valorar los componentes del Patrimonio Cultural Material Inmueble
vinculandolos de manera particular con actividades culturales, recreativas y de
esparcimiento, articulado al sistema econdémico, a través del aprovechamiento
de la actividad turistica. )

f. Incrementar las capacidades del capital humano del municipio para que este
supla las demandas de empleo de las empresas locales. ' '

Articulo 8°. Politica ambiental.

En concordancia con los principios de gradacién normativa, armonia regional y rigor
subsidiario, el municipio de ltaglif aportara a la proteccion y conservacion de la base
natural que soporta su territorio. El Rio Aburrd Medellin y la quebrada Dofia Maria,
son los principales estructurantes naturales integrados espacial y ambientalmente a
la competitividad y el desarrollo urbanistico, industrial y de servicios.

ltagii contribuira a la conservacion de las areas protegidas actuales y de aquellas | 150 9001
que en un futuro se declaren o registren como parte del Registro Unico Nacional de
Areas Protegidas -RUNAP- en su territorio, y reconocidas a través del Decreto SC-CER500555
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Nacional 1076 de 2015 y en el documento CONPES 3680 de 2010. Asimismo, ;2 CEJO
adoptaran las modificaciones que se lleven a cabo por las autoridades competentes"“ DE TAGUI
en las areas protegidas vigentes.

La red de espacialidades publicas se integrara a las areas asociadas a los sistermas
orografico e hidrogréafico, propiciando el conocimiento y el aprovechamiento
sostenible, responsable y racional de los recursos naturales, mediante acciones
urbanisticas concretas para la proteccion de la Estructura Ecoldgica vy la defensa
del paisaje, orientadas al mejoramiento y la recuperacion de las condiciones
ambientales de los ecosistemas intervenidos, y por lo tanto, al mejoramiento de la

calidad ambiental del territorio y sus recursos (aire, agua y suelo),asi como de vida
y salud de los habitantes del municipio.

En el marco de la de La Ley 1931 de 2018 y de los instrumentos nacionales,
regionales y municipales en materia de gestion del cambio climatico, se
implementaran medidas de manejo y conservacién de ecosistemas rurales y de
crecimiento urbano orientadas a un desarrollo bajo en carbono y resiliente al clima,
favoreciendo la adaptacion a la variabilidad y el cambio climatico a través de la
gestion de riesgos presentes y futuros y de mitigacién enfocada a los sectores que

generen las mayores emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GED en el
municipio.

El municipio se articulara a los instrumentos de gestién integral del recurso hidrico
adoptados por las Autoridades Ambientales competentes, en este caso el POMCA
del rio Aburrd, PORH del rio Aburra, y el Plan de Manejo Ambiental del Acuifero
{(PMAA).

Se promoveran e implementaran procesos y acciones orientadas a la prevencion,
mitigacién, monitoreo, seguimiento y control de los niveles de concentracidn de
contaminantes atmosféricos criterio, compuestos odorantes y ruido (tanto ruido
ambiental como de emision) en el suelo rural del municipio de ltagiii; asi como sus
impactos ambientales. Esto con el fin de mejorar la calidad ambiental del municipio
y preservar la salud y el bienestar de los ciudadanos afectados directa e
indirectamente por la contaminacion atmosférica. Para lo cual el POT se articula a
los lineamientos del Plan + Aire Puro de CORANTIOQUIA, en especial a los
lineamientos de control de fuentes de emision, planes y organizacion del territorio y
Articulacion al PIGECA Acuerdo Metropolitano 16 de 2017, los cuales tienen
incidencia especifica sobre el ordenamiento territorial. Lo anterior en concordancia
con la, Resolucién Metropolitana 2231 de 2018, Resolucion 2712 de 2019
(modificada parcialmente la Resolucién Metropolitana 3770 de 2019), Resolucidon
909 del 05 de junio 2008 y la Resolucion 760 de 2010 ajustada por la resolucién
2153 de 2010. Adicionalmente, la Resolucion 1541 de 2013 vy la Resolucion 2087
de 2014, que regulan el tema de olores ofensivos y la Resolucién 627 de 2008 vy el
Acuerdo Metropolitano No. 24 de 2019 que aprueba el Plan de Accién para la
Prevencidon y Control del Ruido.

1. Objetivo:

Preservar la Estructura Ecolégica Principal como elemento estructurante del
territorio que constituye [a base para el mantenimiento de la biodiversidad y los |

servicios ecosistémicos, en el municipio y la competitividad del municipio. SO 9001
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a. Proteccién de las fuentes y corrientes de agua, sus cuencas y bordes, para evitar' PF TAGU

riesgos de tipo geologico e hidrologico, y, ademas, mejorar el paisaje.

b. Integracidn de las areas de conservacion y proteccion a los sistemas de
Espacios Publicos, Patrimonio Cultural y Natural.

c. Conservacion de los valores ecologicos, paisajisticos y culturales de las areas
protegidas gue existen en el territorio.

d. Promover la implementacién de procesas y acciones orientadas a ia prevencion,
mitigacién, monitoreo, seguimiento y control de los niveles de concentracion de
contaminantes atmosféricos criterio, Gases de Efecto Invernadero -GEl-,
compuestos odorantes ofensivos y ruido (tanto ruido ambiental como de emision)
tanto en suelo urbano como suelo rural del municipio de Itaglf; asi como sus
impactos ambientales y a la salud de la poblacion.

Articulo 8°. Politica de gestion del riesgo de desastres y adaptacion al
cambio climatico.

La gestion del riesgo y adaptacion al cambio climatico se considera indispensable
para la sostenibilidad en los procesos de planificacién territorial en pro del
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion, ofrecer a los habitantes una
seguridad integral frente a amenazas de origen natural, socio-natural o antropico,
evitando la conformacién de escenarios de riesgo y la ocurrencia de desastres.

1. Objetivo:

Fortalecer el desarrolio de un municipio que incrementa la resiliencia, sostenibilidad
y seguridad del territorio, y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacidn con
la implementacion de los procesos de conocimiento y reduccion del riesgo y la
gobernanza en el ordenamiento territorial, bajo un enfoque de adaptacion al cambio
climatico, para permitir la incorporacion de criterios de sostenibilidad en los procesos
de planificacion del desarrollo, ordenamiento territorial y planificacion ambiental.

1

2. Estrategias:

a. Implementar procesos de reconversion tecnoldgica del municipio en
infraestructura puablica y edificaciones del sector publico que permita reducir el
consumo de energia reduciendo asi la huella de carbono del municipio.

b. Prohibicion de nuevas industrias de tipologia 11 e 12 en el territoric municipal y el
fomento de industria mediana y pequefa con esquemas de produccion limpia.

¢. Fortalecer el sistema arbéreo municipal y el desarrollo de soluciones basadas
en la naturaieza.

d. Aumentar el espacio publico y las areas verdes recreativas para reducir la
vulnerabilidad al incremento de temperatura superficial y sus efectos. )

e. Generacion de espacio publico con componente verde en las zonas de actividad
maltiple (anteriormente zonas industriales) con tratamiento de renovacion | 5o e001
modalidad redesarrollo y reactivacion.

8C-CERS09555
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g. Implementar las politicas de construccién sostenible metropolitanas en el
municipio de ltagi.

h. La priorizacién de los estudios de detalle en las zonas con condicién de riesgo,
establecidos en el componente urbano y rural del presente plan.

.. Ejecucién de las obras de mitigacién resultantes de los estudios de detalle y que
han sido incorporados en la presente revision.

J-  Reasentamiento de la poblacién ubicada en zonas de alto riesgo no mitigable de
acuerdo con los resultados de los estudios de detalle realizados para
movimientos en masa, inundaciones y avenidas torrenciales. :

k. Fortalecer los sistemas de alerta temprana que permitan identificar, reducir y
superar condiciones de riesgo y amenaza del municipio de ltagii frente a la
ocurrencia de eventos amenazantes reduciendo las pérdidas de vida, los dafios
en propiedades y el medio ambiente.

L. Promover estrategias que permitan priorizar la conservacion de areas y
ecosistemas estratégicos del municipio controlando el cambio de uso de suelo.

m. Proteccion de las cuencas y fuentes hidricas abastecedoras.

n. Separacion de redes colectoras de aguas residuales y colectores aguas Huvias.}

0. Implementacién de sistemas de alcantarillado no convencionales (urbanos-
rurales) para lograr el 100 % de cobertura.

p. Inclusion de politicas, programas y acciones locales que permitan reducir las

- emisiones de GEl'y aumentar la capacidad de adaptacién del municipio tanto en
su suelo urbano como rurai.

q. Promover el desarrollo e implementacion de obras publicas que permitan
generar una mayor adaptabilidad del municipio frente a eventos de variabilidad
climatica causadas por el cambio climatico.

Fortalecer el sistema vial y de transporte publico del municipio.

s. Implementar los proyectos de movilidad sostenibles formulados en la presente
revision. ‘

t. Promover y generar programas y acciones que se articulen a los planes
regionales y metropolitanos de cambio climatico.

u. Definir estrategias de seguimiento, monitoreo y evaluacion de medidas que
permitan mitigar los impactos del cambio climatico aumentando la capacidad
adaptativa del territorio del municipio de Itaglii.

Articulo 10°. Politica de proteccién y promocién del patrimonio cultural
inmueble.

Posicionar el patrimonio cultural material inmueble como testimonio de la memoria
e identidad cultural nacional y estructurante del territorio mediante la adopcién de
normas urbanisticas que propicien su proteccion, accesibilidad y vinculacion a los
diversos elementos presentes y proyectados en el territorio concebidos como una
red de espacialidades publicas soportado en un sistema de movilidad y transporte :
que propicie la cohesién social y el libre goce y disfrute del territorio, fortaleciendo | 5o soor
la competitividad socio econémica asociada al turismo cultural.

SC-CER503555
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Poner en valor los diferentes elementos y componentes del patrimonio cultural
material inmueble -bienes de interés cultural-, mediante su vinculacion con los
equipamientos, espacios publicos, y centralidades, estructurantes del territorio,
procurando con una adecuada accesibilidad tanto al suelo rural como al borde
urbano rural.

2. Estrategias:

a. Generar un Sistema de Patrimonio Cultural Inmueble cohesionando sus diversos
elementos y componentes, articulados a las espacialidades publicas de
equipamientos, espacio publico y movilidad, siendo asi reconocido como
estructurantes del territorio.

b. Armonizar en el territorio municipal con los objetivos de 1a politica estatal de
salvaguardia, proteccion, recuperacion, conservacion, sostenibilidad vy
divulgacién del patrimonio cultural incorporandolos a la formulacién del sistema

- de patrimonio cultural material inmueble.

c. ldentificar y actualizar el inventario de los componentes del Patrimonio Cultural
Material Inmueble, asi como la redelimitacion de areas de influencia en aquellos
inmuebles que presenten dificultades en su aplicacion urbanistica, conservando
las cualidades y calidades ecolégicas y paisajisticas por su interés natural y su
significacion cultural y los componentes del patrimonio arqueolégico, urbanistico
y arquitectonico reconocidos historicamente.

d. Dotar al municipio de las herramientas e instrumentos para el adecuado manejo
y gestion del patrimonio cultural material inmueble

e. Definir las acciones para la proteccion, conservacion y sostenibilidad mediante
la formulacion de las normas particulares y los instrumentos de planificacion
complementaria requeridos para’la gestiéon'y proteccion entre otros, el o los
Planes Especiales de Manejo y Proteccién —-PEMP-.

Articulo 11°. Politica de vivienda y habitat.

Propiciar un territorio en sus dindmicas de ocupacion fortaleciendo su vocacion
industrial v de servicios, en equilibrio con un sistema habitacional cualificado;
promoviendo la localizacion de viviendas en suelos geolbgica, ambiental y
urbanisticamente adecuados, con la incorporacion de criterios de politica publica de
Construccidon Sostenible.

1. Objetivo 1.

Orientar de manera adecuada el desarrollo urbanistico en concordancia con las
dinamicas de crecimiento y transformacion de las diferentes zonas, manteniendo su
identidad y reconociendo sus potencialidades.

2. Estrategias 1:

a. Fomento de procesos de redensificacion urbana, en sectores del Municipio
dotados de infraestructura y servicios y que posean una ubicacion estratégica.
b. Establecimiento de reglamentaciones claras para las intervenciones en | 1509001
poligonos con Tratamiento de Renovacion Urbana, incorporando lineamientos
de politica ptblica de Construccion Sostenible.
)\
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d. Amortiguamiento en el &mbito urbano rural, estableciendo densidades maximas

de ocupacién y normas de aprovechamiento que desincentiven los procesos de
intensa ocupacion y fragmentacion del suelo.

3. Objetivo 2:.

Generar y cualificar el sistema habitacional promoviendo el acceso a la vivienda
digna y contribuyendo a la disminucién del déficit habitacional.,

4. Estrategias 2.

a. Implementacién de una politica pablica de vivienda en la cual se priorice la
consolidacion de un Plan habitacional que direccione las acciones, planes y
proyectos en materia de la vivienda.

b. Focalizacion de proyectos de vivienda de interés social y prioritaria para los
hogares que se encuentran en déficit cuantitativo de vivienda.

c. Estudio detallado de lotes de oportunidad en las zonas con déficit donde se
pueda desarrollar VIP.

d. Calificacion de suelo u obligacion de porcentajes de unidades de vivienda VIS y
VIP en los desarrollos habitacionales inmobiliarios.

e. Implementacion de procesos de mejoramiento de vivienda y habitat en poligonos
determinados como Mejoramiento Integral y areas identificadas como
desarrollos incompletos en suelo consolidado.

Articulo 12°. Politica dotacional de espacio pablico y equipamientos.

La Politica para la Consolidacién de la Red de Espacialidades Pblicas, establece
que, a 2035, en el municipio de Itagili prevalece el espacio pablico sobre los demas
usos, en articulacién con los componentes ferritoriales y sistémicos que definen el
modelo espacial del Plan Estratégico Metropolitano de Ordenamiento Territorial.

Se consolida una Red de Espacialidades Publicas; espacios ptblicos y
equipamientos, sostenibles e inteligentes, de alta cualificacion; que soporta las
dinamicas colectivas y promueve la cohesion social siendo inclusiva, incluyente y
accesible universalmente,; articulada a la infraestructura verde y algunos de los
elementos de la Estructura Ecologica Principal asi como la Complementaria,
contribuyendo a la adaptacion al cambio y la variabilidad climatica, e integrada
ademas con los elementos de los sistemas de patrimonio cultural y de movilidad,
para el mejoramiento de la calidad y condiciones de vida, asi como la calidad
ambiental y la capacidad funcional del territorio.

1. Objetivo 1:

Consolidar una red de espacialidades ptblicas sostenibles articuladas, de alta
cualificacidén y resilientes, que soporten las dinamicas colectivas, favorezcan la

integracion ciudadana y el mejoramiento de la calidad de vida. S0 9001
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Establecer e implementar criterios y estandares de calidad de accesibilidad
universal, sostenibilidad y resiliencia del Espacio Publico, implementando
tecnologias limpias y sostenibles en elementos artificiales y complementarios,
implementando estrategias de adaptacion al cambio climatico.

- Consolidar la red de espacialidades publicas por medio de la generacion de

nuevos espacios publicos de esparcimiento y encuentro que aporten al aumento
de la cobertura, con base en las disposiciones que determine el plan maestro de
espacio publico y equipamiento a realizar.

Cualificar las condiciones de las espacialidades publicas en las areas urbanas y
en el borde urbano-rural.

Generar y articular a la red de espacialidades publicas, espacio publico de
encuentro, en torno a los elementos del sistema de movilidad y transporte.
Articular y fortalecer el sistema de Patrimonio Cultural Material Inmueble, asi
como del turismo cultural, a través de la cualificacion del sistema de
espacialidades publicas.

Consolidar y articular las espacialidades publicas asociadas a los corredores y
las centralidades, a través de espacios publicos y equipamientos

" Incorporar a la red de espacialidades publicas las areas asociadas a algunos de

los elementos de la estructura ecolégica, incluyendo los sistemas orografico e
hidrografico, por medio de la conformacion de Ecopargues de Quebrada y
ecoparques de Borde que contribuyen a la consolidacion del Cinturén Verde
Metropolitano, fortaleciendo el turismo ecoldgico. ‘

Obijetivo 2.

Generar equipamientos para la cobertura de los servicios colectivos.

3.

Estrategias:

Establecer Coberturas Territoriales para equipamientos para la prestacion de
servicios basicos sociales, y desarrollar Equipamientos Multipropdsito para
optimizar la cobertura de servicios para el bienestar social.

Generar Equipamientos de apoyo a las funciones y servicios administrativos y
de soporte a la funcionalidad urbana.

Generar equipamientos de escala metropolitana que contribuyan a consolidar la
vocacién econdmica del municipio.

Objetivo 3.

Implementar esquemas de participacion y gobernanza digitales-inteligentes a partir
del aprovechamiento de las espacialidades puUblicas como escenario de la
construccion de ciudadania.

Estrategias:

a. Desarrollar e implementar esquemas de participacién y gobernanza digitales-
inteligentes como parte del aprovechamiento del espacio publico.

L DE ITAGUI
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b. Implementar un Observatorio del Espacio Piblico y una Oficina de Gestién del

Espacio Publico para optimizar su gestion.
Articulo 13°. Politica de movilidad sostenible.

El municipio de ltagiii sera un territorio conectado adecuadamente al eje intermodal
del rio Aburra y los ejes de conexién con los aeropuertos Olaya Herrera, José Maria
Cérdova, los corredores logisticos de importancia nacional y corredores
estratégicos para el desarrollo territorial, con un sistema de transporte piblico y de
infraestructuras que permita vincularse en armonia intermodal para el transporte de
personas y mercancias al interior del territorio metropolitano v regional, permitiendo
el acceso a los servicios de transporte publico con equidad, eficiencia energética,
disminucion de emisiones de gases y particulas contaminantes al aire, seguridad
vial y la sostenibilidad en la movilidad cotidiana de personas y mercancia.

Busca generar un modelo de transporte que garantice la accesibilidad a todos los
lugares del territorio, que no contamine el medio ambiente, mejore la calidad de vida
de los ciudadanos y aporte mas seguridad en los desplazamientos, en especial

_dentro de las ciudades.

1. Objetivos:

a. Promover modos de movilidad con eficiencia energética y menor contaminacién
en los desplazamientos urbanos, rurales y regionales, para potenciar Ia
productividad, la competitividad y la integracién regional, organizando el
transporte de personas y cosas y una adecuada circulacidon vehicular,
fomentando los desplazamientos peatonales y el uso de vehiculos no
motorizados.

b. Aportar a la consolidaciéon de un sistema de movilidad metropolitano que se
articule con el modelo estratégico de ocupacion territorial metropolitano
priorizando el transporte publico intermodal, el modelo peatonal y el transporte
en bicicleta, a partir de acciones conjuntas de intervencion en infraestructura vial
y de transporte publico, de prestacidn de los servicios de transporte publico
urbano y rural, y de regulacién y el control de la movilidad.

¢. Implementar un modelo de equipamientos de transporte publico, compatible con
otros usos y mitigue los impactos negativos de las actividades que se desarrollan
en estos equipamientos.

d. Redefinir y complementar las conexiones viales metropolitanas, urbanas vy
rurales, con enfoque de corredores de transporte publico y circulacion peatonal
y no motorizada segura para los actores de las vias.

2. Estrategias:

a. Promover la prelacién del transporte publico de pasajeros colectivo y de

" mercancias sobre todos los modos, organizando corredores urbanos vy rurales
de transporte accesibles, con la infraestructura adecuada para su funcién social.

b. Impuisar la movilidad activa en el municipio por medio de la definicidn y dotacion
de la infraestructura necesaria para su desarrollo.
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en armonia con la conectividad ecolégica, la reduccion de emision de ruido,
gases y particulas contaminantes y el patrimonio cultural.
d. Potenciar la Renovacion Urbana, como herramienta para el mejoramiento y
construccion de ejes viales, asociados a proyectos integrales de espacio publico,
patrimonio y equipamientos.

Articulo 14°. Politica de servicios publicos.

Pretende consolidar la cobertura de agua potable mediante el fortalecimiento de los
sistemas de acueducto y/o a través de convenios con las Empresas Prestadoras de
Servicios Publicos; igualmente generando disposiciones urbanisticas . que
disminuyan las barreras para la instalacion de infraestructura asociadas a las
tecnologias de la informacidn y las telecomunicaciones.

Con esta politica se busca, ademas, promover la calidad en la prestacion de los
servicios publicos para asegurar el mejoramiento de la calidad de vida de todos los
usuarios, ampliando permanentemente las coberturas para atender de una manera
prioritaria las necesidades basicas insatisfechas en materia de agua potable y
saneamiento basico, aseo, energia y telecomunicaciones.

1. Objetivo:

Afianzar el abastecimiento de agua potable a toda la poblacién del municipio,
ampliar la cobertura de alcantarillado de aguas residuales y el correcto manejo de
fos residuos solidos en la jurisdiccion del municipio de ltagli, de igual manera
integrar al ordenamiento territorial la cobertura de los servicios de las nuevas
'tecnologias y las telecomunicaciones.

2. Estrategias:

a. Promover la ampliacion de la cobertura de agua potable principalmente en las
zonas de dificil gestion para la prestacion de los servicios pablicos del municipio.

b. Realizar programas de restauracion ecolodgica en las cuencas abastecedoras
que contribuyan la continuidad en la oferta hidrica tanto en cantidad como en
calidad del recurso.

¢. Promover la implementacién de sistemas convencionales y no convencionales
para el transporte de aguas residuales, principalmente en los sectores del Ajizal,
Porvenir, Pedregal, Los Gémez, Barrio Nuevo, Loma de los Zuleta y los Qlivares

d. Promover las actividades de aprovechamiento y/o tratamiento de residuos
sélidos en gran, mediana y pequefia escala incorporando ademas las
restricciones a este tipo de actividades incorporadas en la normatividad
ambiental vigente.

e. Regular los usos para que se permita la instalacion de antenas y demas
infraestructura de la informacién y las telecomunicaciones que permitan
aumentar la competitividad del municipio ante el mundo.

f.  Ampliar la cobertura def alumbrado publico en el suelo rural.

g. Definir las areas potenciales para el manejo integrado de residuos sélidos, | (5o 9001

tratamiento y aprovechamiento de RCD (residuos de construccion y demolicién),
a través de Puntos Limpios y/o Plantas fijas de Aprovechamiento.

" SC-CERbOE555
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~ TITULOHL  CONTENIDO ESTRUCTURAL. T el DE MAGUL
CAPITULO 1. MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL.

Articulo 15°. Imaginario de ciudad.

Al 2035 Itagiif se proyecta como un territorio inteligente, gue orienta sus acciones
hacia la sostenibilidad, la inciusién y la salud ambiental, que se conecta y se adapta
a los retos y expectativas de las personas que lo habitan para garantizar el bienestar
comun, donde las tecnologias y la innovacién sirven como herramientas que
apalancan la transformacion social, econémica y ambiental; que promueve la
interaccién arménica de las diferentes actividades econémicas y los usos del suelo;
que le apuesta a la promocién de la innovacién, el conocimiento y la tecnologia
como los principales factores de la competitividad local, y como soportes de un
modelo de desarrollo social y econémico, inclusivo y sostenible.

ltagUi se consolida como una ciudad que propende por la recuperacién de sus zonas
verdes en pro de un espacio pUblico suficiente y adaptado para el disfrute
ciudadano, que le apuesta a la restauracion de la conectividad ecosistémica y que
adopta una movilidad limpia, incluyente y moderna, asi come un transporte masivo
y articulado. Este enfoque le permite integrarse al desarrolio de la region
metropolitana, manteniendo una relacion equilibrada y arménica entre el ambiente
‘natural y las actividades econdmicas cuyo resultado redundara en mejor calidad de
vida para sus habitantes.

El Modelo de Ocupacién Territorial del municipio de Itagiii, incorpora desde la base
natural metropolitana, el Cinturén Verde Metropolitano externo, el sistema de parque
de borde, los elementos conectores, en el sistema de corredores y nodos, asi mismo
incorpora la Centralidad Metropolitana Sur como un nodo de actividades centrales,
de empleo y servicios; del Sistema de Movilidad Metropolitano, se incorpora el
Corredor Multimodal del Rio, que incluye el Sistema Férreo Multipropésito, la VT y
VA, de igual forma, se incorporan al modelo las Plataformas de Conexién, que hacen
parte del Sistema de Espacio Pablico Metropolitanos, que da continuidad al proyecto
Parques del Rio Medellin.

Articulo 16°. Objetivos del modelo de ocupacién territorial.

El Modelo de Ocupacion Territorial del municipio de ltagli en concordancia con el
Modelo Estratégico de Ocupacion Territorial Metropolitano, posee los siguientes
objetivos:

1. Consolidar un modelo de ciudad compacta, que fomente la creacidon de espacio
publico, de espacios dotacionales, con un sistema de movilidad eficiente, una
cobertura total de los servicios publicos domiciliarios y una gestion sostenible de
los. residuos sélidos, garantizando una capacidad de soporte acorde con la
intensidad del aprovechamiento del suelo.

ISO 5001 |
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2. Proteger y conectar ambientalmente la Estructura Ecolégica Principal eﬁrgr; CEJO
' , , . o L DEAGUI
con el cauce del rio Aburra, para contribuir a la mitigacion de los problemas
derivados de [a contaminacion ambiental y prevenir las amenazas naturales.
3. Fortalecer los procesos de modernizacion y renovacion del corredor urbano del
rio Aburra bajo criterios de sostenibilidad urbana, entre ellos los elementos de la
Politica Metropolitana de Construccidn sostenible, gue viabilice la integracion
urbana y social del municipio, con los demas municipios que integran en Area
Metropolitana del Valle de Aburra.
4. Consolidar una estructura funcional articulada a la estructura metropolitana,
buscando la consolidacion de areas de servicios, que aporte a la generacién de
fuentes de empleo, en especial para los habitantes del municipio de ltagi.

Articulo 17°. Elementos del modeio de ocupacidn.

El Modelo de Ocupacion Territorial de Itagli se inserta en los tres escenarios
territoriales del Valle de Aburra, definidos en el Plan Bio 2030; el Rio, la Llanura y la
- Ladera:

En el primero, el Rio se configura como un estructurante del territorio, por tanto, se
busca la recuperacién de este espacio como: eje ambiental, eje de movilidad, eje
logistico, eje de espacialidades publicas y eje de renovacion urbana.

En el escenario de Ia Llanura se consolida un modelo urbano compacto, donde los
cenfros de ocupacion tradicional se consolidan y se revitalizan con espacios
publicos, equipamientos y un sistema de movilidad y transporte eficiente en mejora
de su capacidad de soporte.

El escenario de la ladera es el escenaric donde se ponen en funcionamiento
mecanismos para contener el crecimiento del borde urbano a traves de un control
proactivo del territorio, basado en la ubicacién de equipamientos y espacios
publicos, que se articulan a la estructura ecolégica principal, y donde se establecen
formas de ocupacion de bajas densidades.

Ver Mapa 1. Modelo de Ocupacion.

Articulo 18°. Integracidn al contexto metropolitano y regional.

itaglii se desarrollara en armonia con su entorno, en concordancia con los
elementos existentes en las zonas limitrofes y de manera especial sobre aquellos
que estructuran el territorio metropolitano encaminados a la conservacion y
restauracion del soporte natural existente, con énfasis en los principales elementos
de la Estructura Ecolégica Principal, como son: las areas protegidas de caracter
Regional y Metropolitano y la red de conectividad ecolbgica regional.

Un municipio que reconoce su interrelacidn y dependencia regional, en especial, en
lo relacionado con la captacion del agua, la produccion de alimentos y la disposicion
de residuos sdélidos, y, por tanto, conserva y recupera sus areas abastecedoras de
agua, consolida una cadena logistica para asegurar su abastecimiento y plantea | 150 soot
acciones conjuntas con su entorno regional en materia de residuos solidos.

5C-CER508555
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Centralidades Regionales y Metropolitanas- y las zonas de borde de protecciény de
transicion, con el Sistema de Movilidad Metropolitana y regional, permitiendo que
en ltagli se potencie ademas un modelo econdémico basado en los servicios, [os
cuales seran complementarios de la actividad industrial del municipio y sus vecinos
metropolitanos y regionales, y se proyecte ltagii como un polo econémico de
) importancia nacional en’ la reconversién industrial, generando incentivos para la
permanencia de la industria existente y como espacio propicio para la ubicacion de
industrias amigables con el medio ambiente.
Itagli sera un territoric bien conectado al Corredor Multimodal del rio Aburra, los
ejes de conexion con los aeropuertos Olaya Herrera, José Maria Cordova y al
sistema vial nacional, como corredores estratégicos para el desarrollo territorial.

Articulo 19°. Integracidon de los estructurantes naturales al desarrollo del
municipio.

ltaglii aporta a la conservacién de! soporte natural Metropolitano, mediante el
reconocimiento del Rio Aburra y la quebrada Dofla Maria como principales
estructurantes naturales de su territorio, integrados espacial y ambientalmente al
desarrolio urbanistico, industrial y de servicios del municipio.

Los sistema orogréfico e hidrografico se incorporan al sistema de espacios publicos,
conformando una red de ecoparques de quebradas y corredores de conectividad,
los cuales aportan significativamente al valor paisajistico y cultural del territorio, que
incluye ecosistemas estrategicos como los humedales de Ditaires y Santa Maria La
Nueva e hitos paisajisticos como el Alto Manzanillo y el Pico del Manzanillo.

Articulo 20°. Competitividad municipal con calidad ambiental.

ltaglii como Territorio Inteligente y Sostenible, promueve las actividades econdmicas
de base tecnologica con alto impacto en los componentes ciencia, tecnologia e
innovacién, que le permiten potenciar sus ventajas comparativas desarrollando
estrategias renovadoras hacia la consclidacion de una economia del conocimiento
y circular, hacia la transformacion digital en funcién de alcanzar una alta calidad
ambiental con espacios publicos e infraestructuras inteligentes, movilidad incluyente
y seguridad.

El municipic de Itagiii direccionara, la pertinencia del establecimiento de medidas
que lo orienten a procesos de transformacidon hacia territorios inteligentes y
sostenibles, mediante la aplicacién y medicion de indicadores urbanos que
permitan, comparar y hacer seguimiento al rendimiento, prestacion de servicios que
mejoren la calidad de vida de la poblacién, aplicando metodologias definidas para
ello, desde las dimensiones que permitan establecer su nivel de madurez en materia
de inteligencia urbana.

Articulo 21°. El suelo rural del corregimiento El Manzanillo como proveedor

de bienes y servicios ambientales.
IS0 som

ltagiii, como Territorio Sostenible e Inteligente, contribuye y promueve la valoracion
del suelo rural del corregimiento El Manzanillo como proveedor de bienes y servicios

SC-CER509555
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ecosistémicos en un contexto metropolitano, especialmente aquellos asocié‘;i-o’s\ali-; CEJ 0
conservacion del agua, el aire y la biodiversidad del area protegida y su zona con’L DETAGUI
funciéon amortiguadora, al mejoramiento de la oferta de turismo de naturaleza y a la
preservacion del patrimonio natural y cultural. Dichos elementos se integran al
desarrollo de nuevas economias basadas en el uso sostenible del territorio con
mejoramiento de la calidad de vida, de la infraestructura de servicios basicos

sociales y la capacidad funcional del territorio.

Articulo 22°. Consolidacion del borde urbano rural cualificado y efectivo
frente al crecimiento urbano.

Itagiii consolida un borde urbano rural diverso que articula las dinamicas urbano-
rurales, protege sus valores paisajisticos y el patrimonio cultural como testimonio de
identidad, buscando la constitucion de un limite efectivo para el crecimiento urbano
con intervenciones de caracter ambiental, con una actividad minera responsable,
que minimice los impactos sobre la poblacion y los recursos naturales, que generen
apropiacion ciudadana y espacialidades publicas de alta calidad.

Un borde urbano rural que cumple su funcion amortiguadora para el area protegida
y es escenario donde se generan interconexiones de los diversos elementos
presentes, a través de una red de espacialidades publicas que soportan la movilidad
y la cohesién social y el disfrute del territorio, tales como, los ecoparques de
borde que contribuyen a la consolidacion del Cinturén Verde Metropolitano, que
sirven de apoyo a la oferta turistica y recreativa del municipio, junto con
equipamientos multipropdsito para la prestacion de servicios. :

Unos asentamientos ubicados en el borde urbano-rural que se consolidan mediante
el mejoramiento de la calidad del habitat, a través de la cualificacion y generacién
de sistemas publicos y colectivos que permitan gozar de una adecuada calidad de
vida, conservando la memoria viva del territorio asociada a practicas sociales,
econdmicas y culturales del Municipio.

Articulo 23°. Gestion del riesgo y adaptacion al cambio climéatico.

Itaglii se adapta al cambio y la variabilidad climatica de manera inteligente vy
gestiona adecuadamente su riesgo por fendmenos naturales y tecnoldgicos,
constituyendo un territorio seguro, que brinda calidad de vida a las personas y
permite el desarrollo territorial sostenible.

El municipio de Itagli apunta a un desarrollo bajo en carbono, con fortalecimiento
de capacidades para el seguimiento y control a las emisiones de Gases de Efecto
invernadero -GEl-de las industrias que se encuentren en su territorio.

Componentes: 150 9001

1. Adaptacion al cambio y la variabilidad climatica de manera inteligente. SC-CER509555
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3. Desarrollo bajo en carbono. MUNILIFAL DE ITAGUI
4.

Fortalecimiento de capacidades para el segu1m|ento y control a las emisiones
Gases de Efecto Invernadero.

Articulo 24°, Espaciaﬁidades publicas que soportan y estructuran el territorio.

Una red de espacialidades publicas sostenibles, de alta cualificacion que soportan
las dindmicas colectivas y que favorecen la integracion ciudadana, estructurando el

territorio desde la infraestructura verde, el paisaje y la memoria, brindando cobertura
de calidad de los servicios basicos sociales,

Esta red de espacialidades pablicas se reconoce como un medio efectivo para el
cierre de brechas entre las diferentes identidades sociales y de género, que
fortalece el acceso de todos en términos de igualdad en su aprovechamiento,
considerando que las experiencias y necesidades de los pobladores son diversas,
priorizando la inclusién y el reconocimiento en las mismas.

Articulo 25°. Un Sistema de Patrimonio Cultural Material Inmueble, protegido
y articulado.

El Municipio de Itagiii, reconoce, protege y gestiona los componentes del Patrimonic
Cultural Material Inmugble como un sistema, mediante la definicion ias formas de
intervencion, articuladas con los elementos sistemas publicos celectivos
municipales de-espacio publico, equipamientos y movilidad.

Articulo 26°. Movilidad Sostenibie y Segura.

ttagii fomentara una movilidad incluyente que reconoce la diversidad del peatén y
de todos los usuarios, especialmente de aquellos con mayores vuinerabilidades y
accesos restringidos a los servicios que otorga el territorio: peatones, ciclistas, nifos
y nifas, personas en condicion de discapacidad, personas con movilidad reducida
y adultos mayores y habitantes del suelo rural.

El municipio contara con un sistema de transportie publico y de infraestructuras que
permita vincularse en armonia intermodal para el transporte de personas y
mercancias at interior del territorio urbano — rural, fortaleciendo las conexiones
transversales, asi como a nivel metropolitano y regional, propiciando el acceso a los
servicios de transporte plblico con equidad, la eficiencia energética, la seguridad
vial y la sostenibilidad en la movilidad cotidiana de personas y mercancias.

Articulo 27°. Crecimiento y consolidacién en equilibrio.

ltaglii proyecta su crecimiento de forma equilibrada, programada y compensada,
respetando la estructura ecolégica principal, consolidando el suelo urbano mediante
la renovacion y transformacién de usos y actividades economicas, posibilitando la
redensificacion de areas con adecuadas dotaciones de infraestructura urbana, con
una vivienda de calidad que aporta a la disminucion del déficit habitacional, asi como  SC-CERS03565
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la cualificacion de las condiciones fisico espaciales en las zonas asociadas a los >
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asentamientos de desarrollo incompleto, para el logro de condiciones de vida

equitativa y segura para todos los habitantes del Municipio.

CAPITULO L. SUELO DE PROTECCION.
SUBCAPITULOI. PROTECCION AMBIENTAL.

Seccioén I Areas de conservacion y proteccion.

Articuio 28° Definicidn.

Corresponden a las disposiciones producidas por Corantioquia y el Area
Metropolitana del Valle de Aburra -AMVA- en cuanto a la reserva, alinderamiento,
administracion o sustraccion de los distritos de manejo integrado y las normas y
directrices para el manejo de las cuencas hidrograficas expedidas por ambas
enfidades publicas en su respectiva jurisdiccion.

Hacen parte también de las areas de conservacion, las disposiciones gue refieran
a hechos metropolitancs, asi como las normas generales que establezcan los
objetivos 'y criterios definidos por las areas metropolitanas en los asuntos de
ordenamiento del territorio municipal, de conformidad con lo dispuesto por la Ley
1625 de 2013 que tengan como finalidad la proteccion ambiental.

Se consideran como Areas de conservacién y proteccién ambiental, el Ambito
Externo del Cinturon Verde Metropolitano del Valle de Aburra (CVMVA), poligenos
de bosques y areas seminaturales y Areas de rehabilitacién. Finalmente, también
se incluyen las zonas con recarga directa e indirecta de importancia alta del acuifero
del Plan de Manejo Ambiental del Acuifero.

Ver Mapa 4. Areas de conservacion y proteccion ambiental.
Ver Mapa 14. Areas de Conservacion y Proteccion Ambiental Urbano.
Ver Mapa 31. Areas de Conservacion y Proteccion Ambiental Rural.

Articulo 29°. Distrito Regional de Manejo Integrado “Divisoria Valle de Aburra
— Rio Cauca” {(DMI DVARC).

Mediante Acuerdo Directivo No. 267 de 2007 de Corantioquia se declara, reserva y
delimita como Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales Renovables
la Ladera Occidental del Valle de Aburra (DMI AROVA). La categoria de Distrito de
Manejo Integrado (DMI) busca combinar acciones de proteccidn del ecosistema con
posibilidades de uso del area para realizar actividades econémicas controladas, de
investigacion, educacion y recreativas y mediante Acuerdo Directivo No. 327 de
Corantioquia, se modifica el Acuerdo No. 267 de 2007 y se aprueba el “Plan Integral
de Manejo del Distrito Integrado de los Recursos Naturales Renovables Divisoria
Valle de Aburrd — Rio Cauca”, el cual abarca en el municipio de ltagli un 1,17% del
area total del DMiI DVARC, ocupando 328,08 ha que estan ubicadas en el
corregimiento £l Manzanillo. 150 5001
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oferta de bienes y servicios ambientales, que ocupa un area de 288,8 ha y zonas‘[' DEITAGU

de produccién forestal sostenible con un area de 42,7 ha, asi:

1. Zona con potencial de oferta de bienes y servicios ambientales, que agrupa
areas- cubiertas de vegetacion natural en diferentes estados sucesionales,
desarticuladas entre si y con tendencia al encogimiento y al progreso de la
fragmentacion de los relictos de bosque natural alli localizados, debido al
desarrollo de la actividad ganadera y en algunos casos a la existencia de
plantaciones forestales productoras, con tendencia a su expansion hacia [as
zonas donde aun existen condiciones naturales con bajo nivel de intervencion.

2. Zona de produccion agroforestal sostenible, donde se deberén desarrollar
las actividades productivas con medidas que aseguren la proteccion de los
recursos naturales renovables. Para garantizar la sostenibilidad se requiere la
transformacion de los sistemas de produccién actuales, hacia sistemas
agroforestales de caracter agroecologico, que protejan el suelo, contribuyan a la
seguridad alimentaria local y a la oferta de alimentos regional, de acuerdo con
las aptitudes del territorio. Ademas, se deberan implementar practicas de manejo
y conservacion de suelos para el control de los procesos erosivos.

Articuio 30°. Area de Recreacién Humedal Ditaires.

Declarada mediante la Resolucién Metropolitana No. 2385 de 2019 como area
protegida urbana, por su importancia paisajistica, recreativa, educativa, de
bienestar, participacion social y logro de conservacion natural en el entorno urbano
del runicipio, el ecosistema de humedal se ubica sobre la cuenca del rio Aburra,
microcuenca Dofia Maria y es alimentado por [a confluencia de las quebradas La
Mufioz y La Sardina, con una superficie de 12.54 ha.

Mediante la Resolucién Metropolitana No.3061 de 2019, se adopta el Plan de
Manejo del Area de Recreacidon Humedal Ditaires y se definen las unidades de
manejo al interior de ésta, asi:

1. Zona de preservacidn: tiene un area de 5,12 ha (41% del total). Es un espacio
donde el manejo esta dirigido ante todo a evitar su alteracién, degradacién o
transformacion por la actividad humana. '

2. Zona de restauracion: tiene un area de 4,17 ha (33% del total}. Es un espacio
dirigido al restablecimiento parcial o total a un estado anterior, de la composicién,
estructura y funcién de la diversidad biclégica. En las zonas de restauracién se
pueden llevar a cabo procesos inducidos por acciones humanas, encaminados
al cumplimiento de los objetivos de conservacion del area protegida.

3. Zona de uso sostenible: posee un area de 2,82 ha (23% del total). Incluye los
espacios para adelantar actividades productivas y extractivas compatibles con
el objetivo de conservacion del area protegida. Contiene las siguientes
subzonas:

IS0 001
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el fin de aprovechar en forma sostenible la biodiversidad contribuyendo a su
preservacion o restauracion,

b. Subzona para el desarrollo. Son espacios donde se permiten actividades
controladas, agricolas, ganaderas, mineras, forestales, industriales,
habitacionales no nucleadas con restricciones en la densidad de ocupacion
y la construccion y ejecucion de proyectos de desarrollo, bajo un esquema
compatible con los objetivos de conservacion del area protegida.

4. Zona general de uso ptiblico. tiene un area de 0,43 ha (4% del total). Son
agquellos espacios definidos en el ptan de manejo con el fin de alcanzar objetivos
particulares de gestion a través de la educacion, [a recreacion, el ecoturismo y
el desarrolio de infraestructura de apoyo a la investigacion. Contiene las
siguientes subzonas: ‘

a. Subzona para la recreacién. Es aquella porcion, en la que se permite el
acceso a los visitantes a través del desarrollo de una infraestructura minima
tal como senderos © miradores.

" h. Subzona de alta densidad de uso. Es aquella porcion, en la que se permite
el desarrollo controlado de infraestructura minima para el acojo de los
visitantes y el desarrollo de facilidades de interpretacion.

Articulo 31°. Bosques y areas seminaturales.

En concordancia con lo establecido en acto administrativo de adopcion de la
actualizacion del POMCA (Resolucién 003241/2018 — Area Metropolitana del Valle
de Aburra y Resolucion 040RES1811-6712/2018-CORANTIOQUIA), se incluyen los
poligonos con cobertura arbérea y vegetacion secundaria que provienen de la
categoria de ordenacion Areas de Conservacion y Proteccién del POMCA.

Articulo 32°. Areas de rehabilitacién.

Areas degradadas no ocupadas ni urbanizadas que pueden ser recuperados sus
atributos funcionales o estructurales, correspondientes a una extension de 4.82_ ha,
localizadas en limites con el Municipio de Medellin.

Articulo 33°. Zonas de recarga directa e indirecta de importancia alta.

Las zonas de recarga directa objeto de proteccion, ocupan 11,23 ha que representa
el 0,6% del area total del municipio.

Las zonas de recarga indirecta de importancia alta, objeto de proteccion ocupan
31,32 ha que representa el 1,6% del area total del municipio localizados
especificamente en el suelo rural en las veredas L.a Maria, El Pedregal, Los Gomez
y en el barrio San Fernando. '

[SO 9001
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iculo 34°. Cinture inturd - ~~mCEJO

Articulo 34°. Cinturdn externo del cinturén verde metropolitano.
- AL DE ITAGU

En concordancia con lo establecido en el Acuerdo Metropolitano 31 de 2019, las

areas de importancia hidrica denominadas cuencas de orden cero se consideran

areas de conservacion y proteccion correspondientes a 112.2ha.

Las cuencas de orden cero son un elemento del Cinturén Externo del Cinturdn Verde
Metropolitano del Valle de Aburra, el cual es asumido completamente en el POMCA
del rio Aburra en las categorias de conservacion y proteccién SINAP (DRMI
DVARC), al igual que en unos pequenios poligonos que se encuentran por fuera del
DRMI DVARC y dentro del asentamiento El Pedregal y que el POMCA los asume
dentro de la subzona de uso y manejo de Areas de Importancia Ambiental.

Seccion Il Suelos de proteccidn ambiental municipal.
Articuio 35°. Definicién.

Conformado por aquellos suelos de importancia ambiental del orden municipal, los
cuales se identifican y caracterizan de comun acuerdo con la Autoridad Ambiental,
para su proteccion y manejo adecuados, en los términos del numeral 12 del Articulo
8° de la ley 388 de 1997, modificada por el articulo 27° de la ley 2079 de 2021.

El suelo de proteccidn esta constituido por las zonas y areas de terrenos localizados
dentro de cualquiera de las clasificaciones (rural, suburbano, urbano y de expansién
urbana), que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por
formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras
para la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y
riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida
la posibilidad de ser urbanizada segun lo establecido en el Articulo 35 de la Ley 388
de 1997.

Hacen parte del suelo de proteccidn del municipio de ltaglii 769.3 hectareas
denominadas dareas de especial importancia ambiental como se listan a
continuacion:

Subcategoria Elemento ?%:2)3

Humedal Santa Maria L.a Nueva, Mi 017

Areas de especial importancia | Ranchito Felipe Restrepo y Lisboa ’

ecosistémica para la oferta | Retiros a corrientes de agua 557,78

hidrica superficial Cuencas abastecedoras de 97
acueductos

Area_s Qe _espemal lmportanC;a Nodos y enlaces estructurantes de la 112

ecos:st_e_mlca para 2 red de conectividad

conectividad

Zonas de riesgo No mitigable

resultado de los estudios de | Zonas de riesgo No mitigable 2,35

detalle

TOTAL 769,30

| 1SO 9001

Ver Mapa 3. Suelos de proteccidn.
SC-CERS09558
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Arti o & . . P ""‘“‘CEJO
iculo 36°. Areas de especial importancia ecosistémica para la oferta
hidrica superficial. . L DETAGUI
Se establecen las siguientes areas como estratégicas para el abastecimiento y la
regulacién hidrica:

www.concejodeitagul.g

1. Rio Aburra, quebradas y humedales con sus retiros y nacimientos.
2. Cuencas abastecedoras de acueductos.
3. Retiros a corrientes de agua

Articulo 37°. Retires especificos a las corrientes de agua en el suelo urbano.

Los retiros se definen a partir de las lineas de mareas maximas de inundacion de
cada corriente de agua, con variaciones que dependen de cada fuente; asi, se
presentan a continuacion los retiros reglamentados para las fuentes hidricas segdn
el POT del municipio de ltagui:

Retiros de corrientes de agua
Corriente Retiro
Rio Aburra 30
metros
Quebrada Dofia Maria 30
metros
Quebrada Charco Hondo 30
metros
Quebrada La Olaya 30
mefros
Quebrada La Maria 10
metros
Quebrada Olivares 15
melros
Quebrada Zanjon Miranda y Alto de ia Loma 15
metros
Quebrada la Tablaza y sus afluentes 25
metros
Quebrada la Harenala y sus afluentes (cafios La Gloria, La Pampa y 20
San José) metros
Quebrada El Sesteadero y sus afluentes {Los Gémez, Los Velasquez, 20
El Ajizal y Calabacera) metros
Quebrada el Jabalcén 15
metros
Quebrada La Limona 20
metros
Quebrada La Justa 15
metros
Quebrada La Linda y sus afluentes 15
meiros
Quebrada La Sardina 10
metros
Quebrada la Mufioz o La Ospina 20
' metros
Quebrada Aguas Negras 10 1SO 5001
metros

-SC-CER509555
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Quebrada Zanjon Santa Catalina o 1?F—ECEJO
metros [ DE TAGUI
Quebrada Sumicol 10
. metros
Quebrada Canos Montesacro .7
metros

Paragrafo 1. Para las estructuras hidraulicas suficientes, protocolizadas en el mapa
33. Estructuras Hidraulicas, se establece un retiro urbanistico de 5 metros medidos
a lado y lado del borde externo de la estructura.

Paragrafo 2. Para las estructuras hidraulicas insuficientes protocolizadas en el
mapa 33. Estructuras Hidraulicas, solo sera procedente aplicar un retiro urbanistico
de 5 metros medidos a lado y lado del borde externo de la estructura, cuando se
ejecuten las obras hidraulicas que garanticen la suficiencia de la misma.

Cuando la zona en la que se va a ejecutar la obra tenga condicién de riesgo, se
deberan adjuntar los estudios detallados de acuerdo con los requisitos establecidos
en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas que lo modifiquen,
complementen o sustituyan.

Paragrafo 3. La construccion de nuevas estructuras hidraulicas no establecidas en
el mapa 33 Estructuras Hidraulicas, no posibilita la modificacion de los retiros
establecidos en este articulo.

Paragrafo 4. En el retiro ambiental del ric Aburra se permitira la realizacion de
infraestructura publica para el desarrollo del corredor vial multimoda! metropolitano
y las infraestructuras asociadas a los servicios publicos y espacio ptblico.

Articulo 38°. Areas forestales protectoras en el suelo rural.

Para todos los efectos, en el suelo rural, segin lo establecido en el
articulo 2.2.1.1.18.2 del Decreto Nacional 1076 de 2015, los propietarios estan
obligados a mantener en cobertura boscosa dentro del predio las areas forestales
protectoras:

a) En una faja no inferior a 30 metros de ancho, paralela a las lineas de mareas
maximas, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean
permanentes o no, y alrededor de los lagos o depdsitos de agua.

b) Los nacimientos de fuentes de aguas en una extensioén por lo menos de 100
metros a la redonda, medidos a partir de su periferia.

Articulo 39°. Medidas de manejo para los cuerpos de agua.

Se establecen las siguientes medidas aplicables a los diferentes retiros a corrientes | 50 5001
de agua: :

SC-CERS08555
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1. En corrientes naturales los retiros deberan medirse a partir del borde del cauce CEJO
de la fuente y en las estructuras hidraulicas se medira a lado y lado del borde L PEITAGU
externo de la estructura hidraulica.

2. Se debera garantizar una cobertura vegetal y permanecer libres de cualquier tipo
de construccion y de aquellos procesos o actividades que deterioren o limiten su
condicion natural y de cerramientos no transparentes que impidan su disfrute
visual, acondicionandolos como areas de recreacion pasiva y de preservacion
ambiental, o integrandolos como un elemento urbanistico importante a las otras
areas verdes proximas.

3. Se reforestaran con cobertura vegetal.

4. Todo proyecto urbanistico deberd garantizar que con sus acciones no se
disminuya el rendimiento hidrolégico de los cuerpos de agua.

5. Sobre las fajas de retiros de gquebradas se prohibe el cambio de zona verde por
pisos duros privados y la construccidon o instalacién de parqueaderos, kioscos,
casetas, piscinas, antenas, placas o zonas deportivas, zonas de depositos,
tanques de almacenamiento de gas e instalaciones similares, sétanos vy
semisotanos.

6. Sobre estas fajas se permiten obras que hagan parte del sistema de espacio

publico de interés general con las restricciones establecidas en el presente
Acuerdo.

Articulo 40°. Humedal Santa Maria La Nueva, Mi Ranchito, Felipe Restrepo y
Lisboa.

1. El Humedal Santa Maria La Nueva esta constituido por el cuerpo de agua y una
franja de proteccidn que varia entre 7 my 15 m hacia el norte del humedal, entre
10 my 15 m en el sur, entre 3 m y 6 m hacia la parte suroccidental y entre 5 my
14 m en la zona suroriental ocupando una superficie de 0,17 ha.

2. Los suelos de proteccidon de los humedales Mi Ranchito y Felipe Restrepo estan
incorporados en [os retiros correspondientes a las fuentes hidricas a los cuales
estan asociados.

3. El Humedal Lisboa estd constituido por el espejo de agua y una faja de
proteccion continua de 10 metros medidos a partir de la delimitacion del espejo
de agua.

Articulo 41°. Cuencas abastecedoras de acueductos.

Corresponden a las areas de protecciébn de las zonas donde se localiza la
infraestructura de captacion para la provision de los servicios publicos de acueducto
y las fuentes abastecedoras de los acueductos veredales las cuaies se listan a
continuacion:

Nombre Sistema de Abastecimiento Area (ha)
Microcuenca La Pedregala Acueducto Barrio Nuevo 2.8
Microcuenca Los Gomez Acueducto Los Yepes 13.6
Microcuenca Los Estrada Acueducto Pedregal y Los Florianos 21.7
Microcuenca Sesteadero Acueducto Los Florianos 1.8
Microcuenca Olivares AVACO y CUMA 8.5
Microcuenca Porvenir Acueducto Porvenir No 3 2.0
Microcuenca San Joaquina AVACO 47.3 ISO 9001
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Articulo 42°. Areas de especial importancia ecosistémica para la CEJO
conectividad. _ AL DE ITAGU}

Correspondientes a los nodos estructurantes de la red de conectividad
socioecosistémica que se encuentran dispersos en el suelo rural, varian su tamafo
y la gran mayoria se encuentran dentro del area protegida DRM! DVARC en las
veredas La Maria, Los Olivares, El Pedregal y El Ajizal. Aquellos nodos que se
encuentran por fuera del DRMI, se localizan en'la vereda El Porvenir {(arriba de la
urbanizacion Villa Nova), vereda E| Progresc y en la franja de transicién urbano —
rural en las veredas La Maria y Los Olivares, equivalentes a 112 ha.

Articulo 43°, De las zonas de riesgo no mitigable.

Se definen como aquellas areas de alto riesgo, donde la implementacion de
medidas de mitigacion estructural resulta de mayor complejidad y costo técnico-
econdmico, que llevar a cabo el reasentamiento de la poblacion y la dotacién de

infraestructura urbana. Las zonas de riesgo no mitigable estas indicadas en el MAPA
3 Suelo de proteccion.

Las zonas caracterizadas como de alto riesgo no mitigables requieren compra de
predios, eventualmente programas de reasentamiento y en todo caso se deberan
realizar en ellas las obras de adecuacion necesarias para impedir su ocupacion.

En el municipio de ltagiii las zonas de riesgo no mitigable se clasifican en:

* Riesgo no mitigable por avenidas torrenciales
s Riesgo no mitigable por inundaciones

Articulo 44°. Zonificacién de riesgo no mitigable por avenidas torrenciales en
la cabecera municipal. '

Las zonas caracterizadas como de alto riesgo no mitigables, requiere la
implementacién de programas de reasentamiento de poblacion.

las construcciones ubicadas dentro de los cauces o en cercanias de estos, cuya
clasificacion de riesgo por avenida torrencial sea alto no mitigable, deben ser objeto
de reubicacidn; al igual de aquellas que se localicen en las areas donde se requiera
implementar las obras de mitigacion.

Esta categoria de riesgo comprende 1,78 ha, que corresponde a 0,13% del area
urbana del municipio y se localiza en las quebradas La Limona, Dofia Maria, La
Tablaza, El Sesteadero y La Harenala, en algunos seciores de los barrios La
Esmeralda, Santa Maria No.2, Santa Maria No.3, Calatrava, El Rosario, Fatima, Las
Acacias, Glorieta Pilsen, San Javier, Pilsen, Villa Lia, 19 de Abril y San Francisco y
sectores El Progreso, y El Ajizal.

Articulo 45°. Zonificacion de riesgo no mitigable por inundaciones en la
cabecera municipal.

Las zonas caracterizadas como de alto riesgo no mitigables requieren la

implementacion de programas de reasentamiento de poblacion. 150 9001
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as construcciones ubicadas dentro de los cauces o en cercanias de estos, cuya <
clasificacidon de riesgo por inundacion sea alto no mitigable, deben ser objeto de'- DEITAGUI
reubicacion; al igual de aquellas que se localicen en las areas donde se requiera
implementar las obras de mitigacion proyectadas.

Se encuentra en ciertos sectores de las quebradas Dofia Maria, La Tablaza, El
Sesteadero, La Limona y La Pampa, en los barrios 19 de Abril, Calatrava, El
Rosario, Fatima, San Francisco, Santa Maria No.2, Santa Maria No.3, y Villa Lia y
sectores El Progreso y El Ajizal. Representa 0,86 ha y ocupa el 0,06% del total del
area urbana del municipio.

Articulo 46°. Zonificacion de riesgo no mitigable por avenidas torrenciales en
suelo urbano del corregimiento El Manzanillo.

Esta categoria de riesgo comprende 0,56 ha, que corresponde a 0,8% del area
urbana del corregimiento El Manzanillo y se localiza al suroeste relacionado con la
quebrada La Tablaza, y al norte y este, con la quebrada El Sesteadero.

Articule 47°. Zonificacidén de riesgo no mitigable por inundaciones en suelo
urbano del corregimiento El Manzanilio.

Esta categoria de riesgo comprende 0,27 ha, que corresponde a 0,4% del area
urbana del corregimiento El Manzanillo y se encuentra relacionado con la quebrada
El Sesteadero en los sectores norte y este.

Articulo 48°. Zonificacion de riesgo no mitigable por avenidas torrenciales en
suelo rural.

" Esta categoria de riesgo comprende 40 m?, que corresponde a 0,001% suelo rural
del municipio vy se encuentra relacionado con un sector de la quebrada La Tablaza
en el sector El Progreso.

Articulo 49°. Criterios de manejo asociados a las areas de riesgo no mitigable.

1. Tener en cuenta los resultados de los estudios detallados protocolizados con el
presente Acuerdo, adjuntos en el Anexo 3. Estudios detallados de amenazas y
riesgos.

2. Las areas de riesgo no mitigable se categorizan como suelos de proteccion y
podran incorporase al espacio publico en tanto garanticen criterios de seguridad
territorial una vez sean efectuados los reasentamientos de poblacion.

3. Cuando las obras de mitigacion generen espacios residuales potenciaimente
aprovechables, podran ser incorporados al espacio publico.

4. No se permite la realizacién de huertas en zonas de pendientes mayores al 40%
o en zonas de antiguos movimientos en masa.

SUBCAPITULO Il. AREAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO MATERIAL.
Articulo 50°. Definicion.

Se entiende por Bienes de Interés Cultural —BIC-, aquellos que por sus valores y

L . . . . ” 1S0O 9001
criterios representan la identidad nacional y cuentan con acto de declaratoria emitido
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proteccion segun lo establecido en las Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008. - DE TAGU

Ver Mapa 8. Patrimonio Material.
Ver Mapa 15. Patrimonio Material Urbano.

Articulo 51°. Bienes inmuebles de interés cultural del émbitd nacional -BIC N.

Constituido por los siguientes bienes inmuebles declarados de interés cultural de la

nacioén:
GRUPC | SUBGRUPO| CATEGORIA SUBCATEGORIA
Arquitectonico | Arquitectura | Edificacion para | Estacion del ferrocarril
[nstitucional | el transporte Yarumito — Calle Negra.

Articulo §2°. Bienes de interés Cuitural del ambito municipal -BIC M-.

Los bienes inmuebles identificados, reconocidos y valorados por su significacion
cultural en el contexto territorial del municipio y amparados por el instrumento legal
de la declaratoria, los incluye autométicamente en el régimen especial de
proteccion, sin perjuicio de que esta declaratoria pueda elevarse al ambito nacional,
dada su representatividad para la identidad nacional. En esta categoria se
encuentran presentes en el municipio de ltagli, bienes inmuebles con tres (3)
clasificaciones tipoldgicas, a saber:

BIENES DE INTERES CULTURAL -BIC- INMUEBLES DEL
AMBITO MUNICIPAL
N° | Codificacién )
GRUPO SUBGRUPO | CATEGORIA Acuerdo 20 |SUBCATEGORIA
de 2007
Casa de Hacienda
1 31 Finca Vila del
Socorro
2 21 Finca Mi Ranchito
3 3 Casa Finca Los
del Valle
4 Casa Finca
29
. Flandes
. L . Vivienda 5 Casa Finca San
Arquitecténico | Arquitectura | Rural 28 José
habitacional 6 20 Casa Comunal La
Finca
7 59 Casa comunal
Bariloche
8 23 Finca Las Acacias
9 15 Casa Museo
Ditaires o
- 1SO 9001
Hospedaie 10 17 Antiguo Club San
peaa) Remo SC-CER508555
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BIENES DE INTERES CULTURAL -BIC- INMUEBLES DEL CEJO
AMBITO MUNICIPAL \L DE ITAGUI
N° | Codificacién
GRUPO SUBGRUPQC |CATEGORIA Acuerdo 20 |SUBCATEGORIA
de 2007
1" Baldaguino y
Cementerio 25 portada del
cementerio
12 10 Biblioteca Diego
Edificacién Echavarria Misas
para la|13 Auditorio
Cultura 9 Biblioteca Diego
Echavarria Misas
Escuela
Arquitectura 14 13 gsr,éune;oMa fta
institucional
15 14 Casa de La
Cultura
Edificacion 16 1 Preventorio de
para la Mujeres
educaciéon Institucion de
educacion basica
17 Institucién
24 Educativa Liceo
Concejo
18 Teatro  Colegio
6 .
Rosario
Arguitectura 19 Conjunto de Las
para la 2 .
' . Chimeneas
industria
Capilla
20 Asilo Santa
12 Teresa Jornet
(Capilia)
21 Capilla
19 Cem.enterio
Arquitectonico Jardines
Arquitectura Montesacro
religiosa Templo Templo
22 Templo Maria
30 Madre del
Saivador
23 27 Templo EI Divino
Redentor
24 Iglesia  Nuestra
8 Sefora del|
Rosario
Parque
25 7 Parque Principal
Urbano Espacio Parque Simén Bolivar
Publico urbano 26 4 Parque Barrio| { 1509001
Simén Bolivar
27 Pargue Obrero SO-CEROE5ES
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BIENES DE INTE_RE.S CULTURAL -BIC- INMUEBLES DEL CE§O
AMBITO MUNICIPAL M. DE TAGUI
~ [N°[Codificacion
GRUPO SUBGRUFO | CATEGORIA Acuerdo 20 | SUBCATEGORIA
de 2007
28 11 Parque
- | Libertadores
29 5 Parque de los
petroglifos
Plazoleta
Plazoleta 30 3 Plazoleta San Pio
| * X

Paragrafo. En concordancia con lo establecido en el articulo 5° de la Ley 1185 de
2008, es funcién del alcalde Municipal, en caso de ser necesario, revocar el acto
administrativo de declaratoria de los bienes antes listados en el caso que dichos

bienes hubieran perdido el valor que dieron lugar a su declaratoria en el Decreto
259 de 2000 y el Acuerdos 020 de 2007.

SUBCAPITULO lil. AREAS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS.

Articulo 53°. Definicién.

Corresponden a las areas de infraestructuras primarias para la prestacion de
servicios publicos, con la definicidn de sus lineamientos regulatorios municipales
localizados en el suelo rural.

Articuto 54°.Infraestructura asociada a la prestacién del servicio de acueducto
en el suelo rural del municipio.

Esta categoria se compone de toda la infraestructura fisicas cuya funcion es proveer
de agua potable a la poblacién en el municipio desde su suelo rural delimitados
desde el cerramiento perimetral de cada una de las infraestructuras, asi:

Superficie
Id Nombre de Infraestructura m2
1 | Tanque distribucién La Maria agua potable 337,42
2 | Tangue impulsién La Maria (villa Lia) 258,86
3 |Planta produccién de agua potable / Tanque (AVACO)| 130,74
4 | Planta produccién de agua potable Tanque (CUMA) 360,19
5 |Tanque distribucion Loma los Zuleta agua potable 187,88
6 |PPAP / Tanque (Barrio nuevo) 122,73
7 | PPAP / Tanque (Fuente de vida) 256,82
8 |PPAP / Tanque (Pedregal) 183,06
|9 |PPAP /Tangue (Los Florianos) 118,85
10| PPAP / Tangue (Porvenir 1) 52,31
11| Tangque Almacenamiento EPM Cto ltagui 13.893,82 !
12 | Tanque Almacenamiento EPM Cto Manzanillo 889,50 | 150 %00
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CAPITULO 1L ESTRUCTURA ECOLOGICA.
Articulo 55°, Definicion.

La Estructura Ecoldgica, como elemento estructurante del territorio, constituye la
base de la vida y el mantenimiento de la biodiversidad y los servicios ecosistémicos
en el municipio y contribuye a la conservacidén de su entorno ambiental
metropolitano y regional.

La Estructura Ecoldgica es el conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan
sustento a los procesos ecologicos esenciales del territorio, cuya finalidad principal
es la preservacion, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de los
recursos naturales renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para el
desarrollo socioecondmico de las poblaciones.

La Estructura Ecolégica Principal es el conjunto de todos aquelios elementos
naturaies que mantienen y sostienen la biodiversidad del territorio y generan
conectividad entre ecosistemas.

Ver Mapa 7. Estructura Ecoldgica.

Paragrafe. El manejo de la estructura ecolégica se hara de acuerdo con los planes
de manejo de las areas protegidas, las normas urbanisticas estructurales del
espacio publico y los equipamientos, la zonificacién de usos del suelo, la intensidad
en los usos, los instrumentos de gestion y financiacién, asi como el programa de
gjecucidn establecido en el presente Acuerdo.

Articulo 56°. Clasificacion de la estructura ecologica.

La Estructura Ecolégica es la base para configurar el modelo de ocupacion territorial
y estd compuesta por elementos Principales (con caracteristicas de suelos de
proteccion) y elementos Complementarios (que requieren acciones de
recuperacion y restauracion de suelos para la produccidn sostenible, el disfrute del
paisaje, la mitigacion de amenazas, entre otros). La gestién de ambos componentes
debera estar soportada en mecanismos e instrumentos de gestion y conservacion
del suelo.

Articulo 57°. Estructura Ecoldgica Principal (EEP)

Es aquella que asegura el mantenimiento o recuperacion de funciones ecoldgicas
esenciales para la prestacion de servicios ecosistémicos.

Las Areas de Conservacién y Proteccion ambiental incluyen las areas que han
sido definidas geograficamente, asignadas, reguladas y Administradas por las
Autoridades Ambientales con el fin de alcanzar objetivos especificos de
conservacion, establecidos en el articulo 28 y siguientes del presente Acuerdo. [50 5001

SC-CERE0855
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l os suelos de proteccnon ambiental municipal corresponden a aquellos suelos jo
de importancia ambiental del orden'municipal, establecidos entre los articulos 35 y‘L DE TAGUI
49 del presente Acuerdo.

Ambos tienen restringida la posibilidad de urbanizarse haciendo parte de Ia

Categoria de Suelo de Proteccién en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de
1997.

Ver Mapa 5. Estructura Ecolégica Principal.

Articulo 58°. Estructura Ecolégica Complementaria (EEC).

Corresponden a aquellas areas que buscan asegurar funciones complementarias y
conectoras de la Estructura Ecolédgica Principal.

Los elementos son prioritarios para el desarrollo de acciones de restauracién y
recuperacién, y representan un marco de actuacién para la definicién de usos del
suelo y tratamientos, por lo tanto, no constituyen Suelo de Proteccion,
enmarcandose en estrategias de conservacién y restauracion.

Hacen parte de esta categoria:

1. los enlaces y fragmentos de la Red en los que se deben realizar acciones de
conservacion y restauracion segln la cobertura vegetal existente.

2. Zonas identificadas con funcion amortiguadora para las areas protegidas del
Distrito Regional de Manejo Integrado Aburrd Rio Cauca y el AP Humedal
Ditaires.

3. Areas con interés paisajistico del sistema orografico e hidrografico.

Ver Mapa 6. Estructura Ecolégica Complementaria.
CAPITULO IV. CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 5%°. Clases de suelo.

De conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, el Municipio de ltagdi
clasifica su suelo en suelo urbano, suelo de expansion y suelo rural, tal como se
delimitan en el Mapa 2 Clasificacién del suelo.

La distribucidn por areas y porcentajes de cada una de las clases y categorias de
suelo antes expuestas se detallan en la siguiente tabla, asi:

___Propuesta
CLASE DE SUELO AREA o
(ha) °
Suelo urbano Cabecera Municipal y Corregimiento | 1.442 26 | 73,43%
Suelo de expansién | Expansién 37,84 1,93% ISO 9001 |
Suelo rural Rural 484,00 | 24,64%
Total, Municipal | 1964,11 | 100% | OO

51 No. 51 — 55 (CAMI) Edificio Concejo Piso 4y 5
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Articulo 6G°. Suelo Urbano.

Esta clase de suelo se delimita a partir de las areas que cuentan con infraestructura
vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su
urbanizacion vy edificacion, siempre al interior del perimetro sanitario, de
conformidad con el Articulo 31 de la Ley 388 de 1997.

Tambien hacen parte de esta clase de suelo, las areas de desarrollo incompléto o
inadecuado, desarrolladas al interior del suelo urbano que carecen o presentan
deficiencias en espacio publico, servicios publicos, vias o equipamientos, se
establecen las directrices que permitan completar los procesos de urbanizacion a

fin de corregir y mejorar las condiciones fisicas de estas areas garantizando su
habitabilidad.

El suelo urbano de la cabecera municipal y el suelo urbano al interior del
Corregimiento El Manzanillo, corresponden a 1.442.26 ha equivalentes al 73.43%
del municipio, como se detalla a continuacion:

SUELO URBANO AREA (ha) | % Total municipio
Suelo urbano Cabecera Municipal - 1.371,45 69,83%
Corregimiento Manzanillo 70,81 4%
Total 1.442,26 73,43%

Ver Mapa 13. Suelo Urbano y de Expansion Urbana.

Articuio 61°. Suelo de Expansién Urbana.

Segun lo establecido en el Articulo 32 de la Ley 388 de 1997, son aquellos suelos
que se habilitaran para el uso urbano durante la vigencia del plan de erdenamiento,
y gue estaran ajustados a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la
posibilidad de dotacion con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de
servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y equipamiento colectivo de
interés publico o social.

Para el Municipio de ltagii, se identifican dos suelos de expansion, el primero
ubicado en la vereda La Maria con una extension de 22,18 ha y el segundo,
localizado en las veredas El Progreso y Los Gdmez, con un area de 15,66ha en los
porcentajes mostrados en la siguiente tabla:

NOMBRE AREA (ha) | % Total
municipio
Suelo de expansion 1. La Maria 22,18 1,13%
2. ElProgreso-Los 15,66 0,80%
Goémez
Total suelo expansion 37,84 1,93%

Articulo 62°. Suelo Rural.

Constituido por los suelos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, IS0 9001

o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades andlogas. Hacen parte de este los suelos que  sc.cersgsss
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gica, ambiental, productiva y en consecuencia un papel
tienen una funcion ecolo biental, productiva y ' pap CE§O
estrategico en la sostenibilidad ambiental del municipio. L DE ITAGUI

El Suelo rural tiene una extensién aproximada de 484,00 ha equivalente al 24.64%
del territorio municipal. '

CAPITULO V. INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE TRANSPORTE.
Articulo 63°. Concepto de infraestructura vial y de transporte.

Acorde con el articulo 12° de la Ley 388 de 1997, al sistema estructurante de
movilidad corresponden las infraestructuras y conexiones viales del orden nacional,
regional, metropolitano y las conexiones urbano-rurales del municipio.

Ver Mapa 24. Infraestructura Vial y de Transporte.

Articulo 64°. Sistema de transporte metropolitano.

El sistema de movilidad se fundamenta en la intermodalidad del transporte, donde
el sistema integrado de transportes del valle de Aburra (SITVA), es la base de la
movilidad, complementado por un sistema de rutas metropolitanas de transporte
colectivo, que se desplazan por corredores viales de conexién entre los diferentes
municipios que componen el area metropolitana.

SUBCAPITULO I. Sistema de transporte masivo.
Articulo 65°. Tren metropofitano.

Este sistema de transporte masivo esta compuesto por el Subsistema del tren
metropolitano ¢ metro, el cual incluye las lineas ferroviarias v las estaciones, asi
como sus zonas de integracion modal con otros sistemas de transporte motorizados
y no motorizados (Transporte publico colectivo integrado y sistema de ciclo
caminabilidad).

Articulo 66°. Corredor de transporte Avenida 80.

- Corresponde al Corredor de Transporte Masivo de Mediana Capacidad o metro
ligero de la Avenida 80, que incluye la estacion de integracidén a la estacién
Aguacatala del metro (calle 12 Sur).

Articulo 67°. Sistema Férreo Multipropdsito (Corredor Multimodal del Rio).

El Sistema Ferroviario Multipropésito con sus dos lineas ferroviarias el cual hace
parte del corredor muitimodal del rio Aburra entre la calle 54A y los limites con el
municipio de La Estrella.

| 1509001 |
Articulo 68°. Corredor de Movilidad Sostenible (Cuenca 4) =

- : SC-CERBOSEES
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El Corredor de Transporte Masivo de Mediana Capacidad por las laterales a 'L DE TAGU
quebrada Dofa Maria (transporte publico en buses de alta capacidad, con corredor

exclusivo o preferencial de circulacion y estaciones o paradas fijas), el cual se
desarrolla de manera paralela a la quebrada Dofia Maria entre el sector de Ditaires

hasta las carreras 52 y 5D, y por estas, hasta el limite con el municipio con Medellin

el cual incluye un patio logistico adyacente a la glorieta de Ditaires (calle 36 con

carrera 59).

www.concejodeitagui.gov.co

SUBCAPITULO Hl. Sistema vial estructurante.

Articulo 69°. Corredor multimodal de! rio Aburra.

Conformado por el conjunto de infraestructuras publicas principales de la metropoli
como lo son la Via Nacional N°25 (Troncal Occidental de Colombia), el tren
metropolitano (metro), el sistema férreo multiproposito, la Via de Travesia (VT) y la
Via Arteria (VA) con la siguiente seccion vial:

1. Desde el norte, en limites con el municipio de Medellin hasta la calle 54A, se
compone de las siguientes franjas:

Sistema ferroviario 18,00 metros
Calzada via nacional o via de travesia (VT) 10,50 metros
Separador 7,00 metros
Calzada arterial metropolitana (VA) 10,50 metros
Separador 5,00 metros

Via de servicio (VS) 7,00 metros
Anden 2,00 metros
Total seccion publica 60,00 metros
Retiro en antejardin 6,00 metros

2. Desde la calle 54A hasta e! l[imite con el municipio de La Estrella:
Seccién (Antes del barrio La Santa Cruz):

Faja Sistema Ferroviario 18,00 metros
Calzada via regional o travesia (VT) 10,50 metros
Separador 2,00 metros (minimo)
Calzada via distribuidora o arterial (VA) 10,50 metros
Separador variable 5,00 metros
Via de servicio 7,00 metros
Anden _ 2,00 metros
Total publico (variable) 55,00 metros (minimo)
Antejardin 6,00 metros

3. Seccion (al inicio del barrio La Santa Cruz- calle 54A):

Faja térrea 18,00 metros
Calzada via regional o travesia (VT) 10,50 metros
Separador variable 2,00-0,00 metros SC-CERA09555

ISO 9001
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Calzada de transicién de VA a VT

Calzada VA
Separador

Via de servicio
Andén

Total publico
Antejardin Occidental

4. Seccién (entre las calles 54Ay 53):

5. Seccion (entre la calle 53 y el limite con La Estrella):

Faja ferrea (metro y tren multiproposito)
Separador a tren multipropésito
Calzada via regional o travesia (VT)
Andén

Andén

Via de servicio

Separador

Calzada carrera 42 sentido sur-norte
Separador central

A/ T\

ros - CEJOQ

7,00 metros

10,50 metros
5,00 metros
7,00 metros

2,00 metros

Variable
6,00 metros

24 metros
1,00 metro

14,00 metros
4.00 metros

12,00 metros
6,00 metros
4,00 metros
10,50 metros
3,00 metros

Calzada distribuidora o arterial sentido norte-sur (VA)10,50 metros

Separador

Vias de servicio
Andén

Total seccién publica

a. Tramo 1

Cra 51 No. 51 — 55 (CAMI) Edificio Concejo Piso 4y 5

Faja férrea (metro y tren multipropésito)
Separador

Calzada via regional o travesia (VT)
Separador

Via de servicio

Andén

. Tramo 2

Andén

Via de servicio

Separador

Calzada carrera 42 sentido sur-norte
Separador central

 Calzada distribuidora o arterial sentido norte-sur (VA)

Separador

Vias de servicio
Andén

Total seccion publica

4,00 metros
6,00 metros

4,00 metros
Variable

24,00 metros
1,00 metro
14,00 meiros
4 00 metros
7,00 metros
4,00 metros

12,00 metros
6,00 metros

4,00 metros

10,50 metros

3,00 metros
10,50 metros
4,00 metros
6,00 metros
4.00 metros
Variable

L DE ITAGUE

IS0 9001
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Paragrafo 1. El separador con la via de servicio permitira construir carriles de
aceleracion y desaceleracion para ingresar o salir de la Via de travesia (VT) o de la
Via Arteria (VA). '

Paragrafo 2. La seccion de la Carrera 42 se debe desarrollar a partir del eje del
separador central existente, con las dimensiones anotadas. Sin embargo, el ancho
de las franjas de espacio publico y de los separadores podra variar de acuerdo con
el disefio de detalle aprobado por la administracién municipal.

Articulo 70°.Corredores viales de conexion regional.

El sistema vial estructurante del municipioc se complementa con los siguientes
corredores de conexion regional existentes y proyectados:

1. Nueva variante a Heliconia por el corredor de la quebrada Dofa Maria.

Corresponde a las vias laterales a la quebrada Dofia Maria, entre la glorieta de
Ditaires y el sistema vial del rio Aburrd, con paso sobre este para continuar al norte
por el sistema vial del rio en el costado oriental.

Adicionalmente, su prolongacién en una sola calzada hacia el limite con el municipio
de Medellin (quebrada La Limona), el cual tiene contemplada su continuidad hasta
el casco urbano del corregimiento de San Antonio de Prado. Las secciones viales
se establecen de la siguiente manera:

a. Para las vias laterales a la quebrada Dofia Maria entre el sistema vial del rio en
el costado oriental y la carrera 52, se establece las siguientes secciones
minimas:

Seccion de la lateral norte de la quebrada Dofia Marfa entre el rio, en el
costado oriental y la carrera 47:

Calzada norte 7,00 metros

Calzada sur 10.00 metros

Zona verde costado norte 3,00 metros

Andén costado norte 2.00 metros

Franja Espacio Publico (ciclocaminabilidad) 10,00 metros costado
norte

Total seccion publica Variable

b. Seccion de la calle 73A entre el sistema vial del rio en el costado oriental y la
carrera 45A:

Calzada 10,50 metros

Zona verde 1,50 metros a cada lado
Andén 4.00 metros a cada lado
Total seccion publica 21.50 metros

c. Seccion de las laterales de la quebrada Dofa Maria entre el rio, en el costado
oriental y la carrera 52:

Calzada norte 7,00 mefros
Calzada sur 7.00 metros
Zona verde 3,00 metros a cada costado

\
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Andén 2.00 metros a cada costado CEﬁO
Franja Espacio Publico (ciclocaminabilidad) 10,00 metros costado' PE TAGUI
norte

Total seccion publica Variable

d. Laseccion de las laterales de la quebrada Dofia Maria entre el parquie de! Artista
y la carrera 58 mantiene las secciones de los disefios de Metroplis.

e. Seccion de la lateral de la quebrada Dofa Maria entre la carrera 58 y el limite
con el municipic de Medellin (quebrada La Limona):

Calzada 7,00 metros

Zona verde 1,50 metros a cada lado
Andeén 2.00 metros a cada lado
Total seccion piblica 14.00 metros

2. Calle 85 entre la carrera 52 y la Longitudinal Occidental.

Permite la conexidn con los municipios de Envigado y Medéliin, a través de la calle
85 y.del puente La Quebrada Ayura sobre el rio Medellin.

a. La seccidn definida para la calle 85 entre las carreras 42 y 48 es la siguiente:

Caizada 10,00 metros a cada lado
Separador central 5.00 metros

Zona verde 3,50 metros a cada lado
Andén 2.50 metros a cada lado
Total seccién publica 38.00 metros

b. La seccidn definida para la calle 85 entre las carreras 48 y 52 es |a siguiente:

Calzadas en viaducto 5,00 metros a cada
lado

Separador central del viaducto 1.00 metro

Calzada norte 6.00 metros y 7.00
metros

Separador entre ambas calzadas al norte 3.50 metros

Andén costado norte 2.00 metros

Calzada sur 3.50 metros

Andéncostado sur 7.51 metros

Total seccion publica 38.00 metros

¢. Para este corredor se propone un paso elevado sobre la carrera 52-52D; el
tramo entre esta interseccion y la carrera 55 esta construido, con una glorieta
en la interseccion con la carrera 55. Para el tramo entre la carrera 55 y la
Longitudinal Occidental se propone la siguiente seccidn:

Calzada 6.50 metros a cada lado
Separador central 1.00 metro

Andén 2.00 metros a cada lado
Total seccién publica 18.00 metros

3. lLongitudinal Occidental. _
IS0 9001

La via l.ongitudinal o Circunvalar Occidental proyectada, entre el limite con el
municipio de Medellin y las vias laterales a la quebrada Dofia Maria, que conecta al

)}
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municipio de ltagif con Medeliin, y a través de su continuidad por las vias laterales CEJO
a la quebrada Dofa Maria y la carrera 64 (Via Ditaires-San Antonio de Prado),‘L DE TAGUI
permite la conexién con el municipio de l.a Estrelia.

La seccion definida para la Longitudinal o Circunvalar Occidental proyectada es Ja

siguiente:
Calzada 7,00 metros a cada lado
Separador central 4.00 metros
Zona verde 1.50 metros a cada lado
Andén 2.00 metros -
Total seccion publica 25.00 metros

Articulo 71°. Sistema vial complementario de conexion regional:

El sistema vial estructurante del municipioc se complementa con los siguientes
corredores de conexidon regional existentes y proyectados, cuyas secciones viales
se definen en el articulo 83 del presente Acuerdo y los Mapas 24a, 24b y 24c.
Secciones viales, asi:

1. El corredor de la carrera 64 (Via Ditaires-San Antonio de Prado) entre la glorieta
de Ditaires y el limite con el municipio de La Estrella, gue permite la conexion de
ltaglii con este tltimo municipio y con San Antonio de Prado en Medellin.

2. La carrera 62B-63 y su proyecto de prolongacidon hacia el norte, entre el limite
con La Estrella y ia glorieta de Ditaires.

3. Corredor de la calle 31-carrera 50A, bidireccional, que permite la conexiéon con
el municipio de La Estrella.

4. Corredor de las calles 75 Sur-75AB Sur-calle 26, entre la calle 24 y la Autopista
Sur, que permite la conexién con el municipio de La Estrella.

5. Corredor de las carreras 49-52, unidireccional en sentido sur-norte, que permite
la salida del municipio hacia Medellin.

6. Corredor de las carreras 52D-51, unidireccionales en sentido norte-sur, que
permite el ingreso al municipio desde Medellin.

7. Par vial de las calles 50 y 51, que permiten la integracion con el municipio de
Envigado y Sabaneta, a través de puente sobre el rio Medellin.

8. Calle 63, que permite la conexién con el municipio Envigado, a través del puente
Simon Bolivar sobre el rio Medellin.

9. lLa calle 12 Sur, que conecta a ltagiii con El Poblado, a través del puente de la
Aguacatala sobre el rio Medellin.

Articulo 72°. Corredores viales de conexion urbano-rural.

Los corredores viales que permiten la conexion urbano-rural y forman parte del
sistema vial estructurante del municipio, donde se busca un mejoramiento
especifico en el suelo rural, a través del disefio detallado de la ampliacion de calzada
hasta un minimo de 6,00 metros en lo posible, la dotacion de andenes de-1,50
metros y la dotacién de bahias para refugio temporal de vehiculos en las zonas
donde la via solo tenga un ancho para el paso de un solo vehiculo.

150 9001
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Para mejorar la accesibilidad en general del suelo rurai, se establecen nuevas vias CE«EO
de conexion que se catalogaron como vias rurales. Los corredores de conexién‘LDE fAGUI
urbano-rural, son los siguientes:

1. Carrera 61-calle 39-carrera 65A, permite el acceso (ingreso y salida) a la vereda
La Maria.

2. Calle 40, permite la integracién con la vereda Los Olivares.

Calle 47-carrera 56, permite la conexién con la Loma de Los Zuleta.

4. Calle 47-calle 48-carrera 68, permite el acceso a las veredas El Progreso y El

Pedregal.

Calle 56-carrera 68, también permite el acceso a las veredas El Progreso y El

Pedregai.

Calle 69-calle 70, permite la conexién con la vereda Los Gomez.

Calle 76, permite la integracién con la vereda El Ajizal.

Calle 76-carrera 58-calle 80, permite el acceso a la vereda El Porvenir.

Calles 15 Sur-caile 14 Sur-calle 84, permite también la conexién con la vereda
El Porvenir.

o w

© o N

SUBCAPITULO Ill. Movilidad activa urbana.
Articulo 73°. Ciclorrutas e infraestructura peatonal.

Conformado por los ejes correspondientes a la movilidad activa, dentro de los cuales
se contemplan las ciclorrutas y la infraestructura peatonal, para lo cual se define
una franja variable desde los 5,00 a los 10,00 metros, que se identifica como espacio
pablico. Estas dimensiones varian seglin el proyecto vial que se esté contemplando
y la jerarquia de la via, aplicable a los siguientes corredores:

MOVILIDAD ACTIVA TRAMO LONGITUD
EXISTENTE {m)
Calle 36 y Carrera Entre Cra 53 y Cra 38A 512
50A
Carrera 40- Calle 51 | Entre Carrera 40 y Carrera 1.600
53A
Calle 57A Entre laterales Qda. Doda 30
Maria
Calle 60 Entre Carreras 42 y 52 660
Parque del Artista Glorieta del parque del 497
artista
Calle 85 Entre Autopista Sury Cra 400
44
Calle 85A Entre Autopista Sury Cra 381
44
Carrera 42 Entre las Cl 83Ay 85B 660
Carrera 52B — 53A Entre el Parque del Artista 1000
y CI 50
Carrera 53 Entre la Calle 56 y 57A 302

| IS0 s001
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MOVILIDAD ACTIVA TRAMO LONGITUD CO n CE -’ 0
EXISTENTE (m) AUNICIPAL DE ITAGUI
EJE DE MOVILIDAD TRAMO 42.404
ACTIVA
PROYECTADA
Calle 26 y 26A Entre Cra 66 y Cra 50 2.743
Calle 27 A Entre Cra 64 y Cl 74Sur - 533
Calle 24 Entre Calle 74Sury Cra 64 222
Carrera 50A —Carrera Entre Cl 40 y Cl 51 1.023
51
Calle 31AAy Carrera Entre Cra 61y Cl 32 1.008
53AB
Calle 32 - Cra 53 Entre Cra 53AB Barrio 660
Malta '
Calle 40 Entre Cra 50A 40 y Cr 55A 383
Calle 46 Entre Av. Regional y Cra 1.124
50A
Calle 50 Entre Av. Regional y Cra 764
46A
Calle 12Sur — Cra 51 Entre Av. Regional y Av. 1.474
Guayabal
Calle 56 Entre Cra 50 y Cra 53 419
Calle 85 Entre Cr 52D y Cr 42 785
Av. Regional Calle 12Sury Calle 27 5.932
Carrera 42 (Autopista Entre Cl 12Sury CI 27 2.336
Sur)
Cra39-Cra 48 Entre Cra 50Ay CI 60 2.250
Carrera 49 Entre Cl| 55Ay Cl 63 572
Carrera 49 y Av. Entre Cra 49 y Av. 95
Guayabal Guayabal
La Banca Entre Qda Dofa Maria y la 2.060
Cl 56
L ateral Norte Qda Entre Autopista Sury 1.625
Dofia Maria Parque del Artista
Cra 50A-Cra50- Entre Calle 77Sur y Calle 1.435
Ci29A-Crab2 26
Carrera 50A Entre Cl 29 y Avenida 780
Pilsen
Cra52D-ClI31- Entre Cl 26 y glorieta 1.700
Cra52AB-Cl34 Ditaires
Cra 56 — Cra 50 - Cra | Entre CI 56 y Parque del 684
52 Artista
Calle 56 Entre Cra 50 y Cra 55A 400
Carrera 52D Entre Cl 85 y el Parque del 1.872
Artista
Carrera 53 — Carrera | Entre Parque del Artista y 2.883
55 la Glorieta Ditaires
Lateral Sur Qda Entre CI 50 y Glorieta de 2.134
Dofla Maria Ditaires
Carrera 64 Entre Cl 24 y la Glorieta 1.992 ISO 9001
Ditaires
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MOVILIDAD ACTIVA TRAMO LONGITUD --0 n CE § 0
EXISTENTE (m) AUNICIPAL DE ITAGUI
Av. Pilsen - Diagonal Entre Av. Regionaly Cra - 987
40 48
Calle 27-Dg 43-Ci30- Entre Av. Regional y 1.082
Dg 47 parque San Pio
Calie 63 Entre Cra 42 y Cra 50 647

Articuio 74°.Elementos que conforman la movilidad activa.

Los siguientes son los elementos que componen la movilidad activa en el municipio
de Itagiii: '

1.

Las Ciclorrutas: Corresponden a la infraestructura adecuada para la movilidad
mediante el uso de bicicleta ptblica o privada u otro medio alternative de
transporte no contaminante, que favorece al medio ambiente.

Dentro de los diferentes elementos que componen las ciclorrutas para el
municipio de ltagli, se identifican los siguientes tipos e infraestructura que
permiten la articulacién con los principales equipamientos y espacios publicos
de ciudad: Ciclorrutas segregadas y cicloparqueaderos.

2. Red de Caminabilidad: Estd conformada por todos los elementos . e
infraestructuras adecuados para permitir la movilidad peatonal por el
municipio, garantizando de igual forma cero emisiones de CO2. Ademas de
los beneficios de salud y de optimizar tiempo en los desplazamientos,
garantiza la accesibilidad con los puntos mas estratégicos de la ciudad.
Dentro de los diferentes elementos que componen la red de caminabilidad
para el municipio de ltagiii en suelo urbano, se identifican los siguientes tipos
e Iinfraestructura que permiten la articulacion con Jos principales
equipamientos y espacios puablicos de ciudad: Andén, vias de tréafico
calmado, via peatonal.

Articulo 75°. Ciclorrutas.

Las ciclorrutas en suelo urbano deben ser de tipo segregada, las cuales pueden ser
de dos tipos:

1.

“Cra 51 _No. 51 -
lel: (604) 373 76 76 Ext: 3111 @concejod

Ciclorruta Segregada fisicamente: Corresponde a la infraestructura que se
realiza sobre la calzada vehicular, separada por estoperoles u otros elementos
que garanticen la seguridad del ciclista. Estas ciclorrutas pueden ser
bidireccional o unidireccional, y su localizacidn se genera sobre vias existentes
sin proyectos vial. Debera tener las siguientes dimensiones minimas: 1,60 para
las ciclorrutas unidireccionales y 2,60 para las ciclorrutas bidireccionales.

Ciclorruta de segregacién con via exclusiva: Corresponde 2 Ila
cicloinfraestructura localizadas en vias con proyectos viales con carril exclusivo
para la bicicleta. Las cuales pueden ser unidireccional ¢ bidireccional, esto

dependiendo de la seccidn que se defina en los proyectos viales, su dimensic’)nr
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se define de 1,60 para las ciclorrutas unidireccionales y 2,60 para las ciclorrutas

. : \L DE ITAGUI
bidireccionales.

3. Ciclorrutas Compartidas: Corresponden a la infraestructura para bicicletas con
disefio urbano asociado a un proyecto de espacio publico de ciudad, en la cual
~priman las actividades para los peatones pero se permite la circulacion de
vehiculos con velocidad inferior a 30 km/h, por su localizacidn en zonas
residenciales o industria que requieren acceso se permite la circulacion
vehicular. '

Las secciones minimas se definen de 1,60 para las ciclorrutas unidireccionales
y 2,60 para las ciclorrutas bidireccional; no obstante, la franja de espacio publico
en estos proyectos puede ser mayor y no se requieren elementos de proteccion
en consideracion a que en su disefio prima el peatén y la bicicleta sobre los
vehiculos y el flujo vehicular es menor y en algunas ocasiones restringidos.

Articulo 76°. Clasificacion de las ciclorrutas.

Considerando las tipologias de ciclorrutas, se clasifican de la siguiente manera:

CICLORRUTAS CICLORRUTAS CICLORRUTA
SEGREGADAS SEGREGADAS CON COMPARTIDA
FiSICAS ViA EXCLUSIVA -
Calie 63 Calte 50 y 51 Calle 46
Carrera 42 Calle 60 Calle 29A
Carrera 48 Carrera 55
Carrera 50 Carrera 52D
Calle 32 Calle 36 y Carrara 50A
Carrera 55A y Carrera
Calle 31 53A
Calle 48B Calle 26 y 26A
Calle 57A Calle 30
Carrera 50A
Calle 27 A
Carrera 64
Carrera 55
Diagonal 40
Diagonal 43

~Calle 36 y carrera 50A
Carrera 57 y Carrera
57A

Caile 56

Calle 85

Carrera 52 (Tramo A)
Carrera 52 (Tramo B)
Calle 40 y Carrera
48B

Calle 56 ISO 200
Calle 31AA y Carrera
53AB

SC-CER508555
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CICLORRUTAS CICLORRUTAS CICLORRUTA ncelo

SEGREGADAS | SEGREGADAS CON | COMPARTIDA  [NICIPAL DE iTAGUI
FISICAS VIA EXCLUSIVA

Calle 74Sury Calle 75
Calle 56 y Carrera 66

Articulo 77°. Cicloparqueaderos.

Estos corresponden a los espacios que se localizan sobre los corredores de
movilidad activa, los cuales deberan garantizar el acceso al servicio publico de

bicicletas o al parqueo de bicicletas privadas y para los mismos se debera
considerar lo siguiente:

1. Los Cicloparqueaderos se deberan localizar sin interferir con fa circulacion
peatonal en especial para las personas con movilidad reducida.

2. Su localizacion debera estar cercana a los equipamientos y espacios

* publicos. _ _

3. Sudisefio debera garantiza e incentivar el uso de la bicicleta como medio de
transporte.

4. Su disefo debera garantizar un facil uso de la poblacidon en general

3. Deberan estar ubicados sobre los costados por donde van las bicicletas

8. Se debera propender por la realizacion de un constante mantenimiento.

Articulo 78°. Red de Caminabilidad.

Corresponde a los elementos por donde circula la poblacién peatonalmente. Como
se menciond anteriormente, estos espacios se encuentran dentro de la franja
definida como espacio plblico dentro de la cual se desarrolla el espacio para el
desplazamiento peatonal y la ciclorruta. Para la Red de Caminabilidad se definen
fas siguientes tipologias:

1. Andén: Faja exclusiva de circulacion peatonal dentro de la cual se localiza una
porcidn de esta area destinada al amoblamiento yfo zona verde, donde es
posible identificar arborizacion, arbustos u otros elementos naturales, ademas
de sefalizacién de seguridad y transito u otros. En la zona por donde circulan
los peatones se encuentran amoblamiento para posibilitar el desplazamiento de
personas con alguna discapacidad.

2. Vias de trafico calmado: Corresponden a los espacios publicos de ciudad en
los cuales se permite la circulacion de vehiculos particulares e incluso transporte
publico con una restriccién de su velocidad de circulacion.

A continuacion, se establecen los corredores que soportaran la red de
caminabilidad:

And Vias de Trafico
naenes calmado
Calle 50 y 51 Calle 32 y Carrera 53 Calle 46
Calle 60 Diagonal 40 Carrera 50 ;
| IS0 %0Mm
Carrera 55 Diagonal 43 Calle 29A Jp———

Cra 51 No. 51 ~ 55 (CAMI) Edificio Concejo Piso 4y 5~
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Andenes

Vias de Trafico
calmado

Carrera 52D

Carrera 70 y Calle 38

Calle 36 y Carrara 50A | Carrera 57 y Carrera 57A

Carrera 55A y Carrera | Carrera 57

53A

Calle 63 Calle 85

Calle 37 y 38 Carrera 42

Calle 63 Carrera 48 y Carrera
52D

Cairera 42 Calle 123ur

Carrera 48 Carrera 52 (Tramo A)

Calle 26 y 26A Carrera 52 (Tramo B)

Calle 32 Calle 40 y Carrera 488

Calle 31 Calle 56

Calle 48B Calle 27

Carrera 48 Calle 31AA ry Carrera

53AB

Carrera 50A

Calle 74Sur y Calle 75

NCcelo

IPAL DE ITAGUI

Calle 27 A Calle 24

Calle 30 Calle 27

Carrera 64 Calle 56 y Carrera 66

Carrera 61 Calle 75Sur y Carrera 66 J
Paragrafo. La seccidén para los andenes es variable y esta supeditada a la

definicion de la seccién del proyecto vial correspondiente para los predios objeto de
licencias de urbanizacion y/o construccion, a la tipologia de la via, dentro del rango
de la faja de espacio publico que se encuentra definida entre los 5,00 y los 10,00

meitros.

Articulo 79°, Lineamientos urbanisticos para los corredores de movilidad

activa.

Para los proyectos del sistema vial para movilidad activa, se deben contemplar los

siguientes criterios:

1. En principio, deben primar los cruces a nivel con el sistema motorizado,

generando condiciones de circulacion segura, donde prevalezca la priorid

)\
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de la movilidad segura para el peaton y el ciclista. Estos pasos peatonales a CEJO
nivel deberan ser semaforizados, con fases semaféricas exclusivas para la L DETAGUI
movilidad activa, cuando se trate de vias arterias.

2. Cuando los pasos, por condiciones de transito o seguridad vial, deban
realizarse a desnivel (puentes o soterrados), se deben incorporar
condiciones de seguridad mediante iluminacién adecuada, camaras de
vigilancia y/o médulos comerciales. Estos pasos a desnivel deberan contar
con un ancho minimo de 3,00 metros efectivos (sin amoblamientos) para
pasos peatonales o de 5,00 metros en caso de contemplar ciclorrufa.
Deberan contar con rampas de acceso con pendiente longitudinal minima del
8,0% en caso de ser solo peatonales, o del 6,0%, si se contempla ciclorruta.

3. Para los proyectos nuevos de la red de carriles exclusivos para usos de
bicicletas, se deberan realizar estudios previos de ingenieria y urbanismo en
terminos de volumen y velocidades del trafico vehicular y de demanda de
usuarios, que permitan determinar su magnitud y la viabilidad de su
implementacion, considerando la funcién, forma y uso de la via. Estos
estudios haran énfasis en las caracteristicas de disefio de las intersecciones
y su complementariedad con el Sistema Integrado de Transporte.

4. Podran implementarse ciclocarriles a partir de la reducciéon de la dimensién
de los carriles vehiculares, de la eliminacién de alguno de ellos o del area de
estacionamiento lateral.

5. En todos los equipamientos existentes y futuros generadores de demandas
importantes de movilidad en toda la municipalidad, asi como en las
estaciones de transporte publico colectivo, masivo o de intercambio modal,
se deberan implementar estacionamientos para bicicletas. Estos
equipamientos deberan ademas promover el uso de bicicletas mediante el
desarrollo de accesos y estacionamientos adecuados.

SUBCAPITULO IV. MOVILIDAD ACTIVA RURAL
Articulo 80°. Andenes.

Los nuevos desarrollos deberdn considerar la generacién de andenes con
secciones que van desde los 2,00 m de ancho.

Se establecen los siguientes andenes en suelo rural:
1. ldentificar las siguientes vias como vias compartidas para garantizar la
seguridad de los transedntes: Calle 56 y Carrera 66, La via Ei pedregal, La
via El Ajizal,

2. La definicidn de unas zonas de resguardo de peatones.

Articulo 81°. Caminos y servidumbres.

Los reductos de caminos ancestrales permiten la movilidad peatonal de los
habitantes del suelo rural del municipio de Itaglii, deben ser conservados por su

)
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importancia patrimonial pero que a su vez deben continuar con su funcion de CEJO
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permitir la movilidad.
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SUBCAPITULO V. TIPOLOGIA Y SECCIONES VIALES
Articulo 82°. Tipologias.

Se establecen las siguientes tipologias viales:

1. Vial Férrea: Corresponden a las vias (existentes o proyectadas), que componen
al sistema ferroviario que pasan por el municipio de ltagdi.

2. Vial Tipo I: Corresponden a las vias del municipio de Iltagli (existentes o
proyectadas), que permiten la conexién nacional y regional.

3. Vial Tipo lI: Corresponden a las vias del municipio de ltagli (existentes o
proyectadas), que permiten la conexion regional.

4. Vial Tipo lll: Corresponden a las conexiones del municipio de ltagli (existentes o
proyectadas), con los municipios limitrofes.

5. Vial Tipo IV: Corresponden a las vias urbanas (existentes o proyectadas), de

‘conexidn entre una o méas zonas administrativas del municipio de Itagui.

6. Vial Tipo V: Corresponden a las vias (existentes o proyectadas), de conexién
urbano-rural y rural del municipio de Iltagui.

7. Vial Tipo VI: Corresponden al resto de las vias (existentes o proyectadas), al
interior de los barrios del municipio de ltagii; es decir, las que no quedan incluidas
en las otras tipologias aqui definidas.

8. Vial Tipo VIi: Corresponden a las vias (existentes o proyectadas), donde prima la
movilidad activa (peatones y ciclo usuarios) y en las cuales la circulacién
vehicular es fundamentalmente para acceder a la propiedad adyacente a la via.

Ver mapa 23. Tipologia vial.

Articulo 83°. Secciones minimas y Tipologia vial.

Las secciones viales minimas segun tipologia son las siguientes:

|\

@ cbh.cejddeijﬁgg_u:_i__"___ ici

o R Ancho | Franja de
Tipologia ch:llzdaii grgie:a pé:ig? separad | espacio | Antejardin
de via as s (m) or publico | o retiro (m)
(m) (m)
Segun Ley
76 de 1920
Plan
Vial Férrea NA NA NA NA NA Maestro de
Movilidad
Metropolitan
o)
Segun Ley
1228/2008 y
Vial Tipo | 2 | 3POT | 350 | 400 5,00 Decreto 150 5001
sentido 297612010 y
Plan SC-CER508555
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| N°de | N°de | Ancho | Ancho | Franjade . ’ngg
Tigoiqg:a calzad | carrile | carril | SeParad espacio Ante-;ardm
e via as s (m) or publico | o retiro (m)
(m) (m)
Maestro de
Movilidad
Metropolitan
0
Segun Ley
Vial Tipo Il 1t 2 | 350 4 500 | 14282008y
’ Decreto
2976/2010
Vial Tipo 1l 1 2 3,50 4,00 5,00 5,00
Vial Tipo IV 1 2 3,25 2,00 4,00 3,00
Vial Tipo V 1 2 3,25 NA 3,50 3,00
Vial Tipo VI 1 2 3,00 NA 3,00 2,00
Vial Tipo VII 1 1 3.5 NA 4,00 2,00

Paragrafo 1°. Elnimero y las dimensiones de las trochas de las vias Férreas serén
las que se definan en los estudios y disefios, acordes con las especificaciones del
Gobierno Nacional y las entidades competentes.

Paragrafo 2°. La franja de espacio publico (FEP) debe ir en ambos costados de la
via y comprende el espacio para peatones, vehiculos no motorizados,
amoblamientos y paisajismo.

Paragrafo 3°. El andén debe tener un ancho minimo de 1,50 metros exclusivos
para circulacion peatonal (sin incluir mobiliario urbano).

Paragrafo 4°. En vias Tipo V, la franja de espacio publico (FEP) puede reducirse a
3,50 metros, previa consulta a la administracién municipal, la via no contempla
circulacion de rutas de transporte plblico colectivo (buses).

Paragrafo 5°. En vias Tipo IV y Tipo V, se podran utilizar 3,00 metros de la franja
de espacio publico (FEP) para implementar bahias de parada para el transporte
publico colectivo de pasajeros.

Paragrafo 6°. En las vias Tipo V!II, se podran incluir ciclorrutas bidireccionales, con
un ancho minimo de 2,60 metros o unidireccionales con ancho minimo de 1,60
metros.

Paragrafo 7°. Para el caso de una via Tipo V!II, de movilidad activa compartida con
vehiculos automotores, el espacio para estos ultimos no debe ser mayor a un carril
de circulacién. '

Paragrafo 8°. Los caminos patrimoniales no podran intervenirse para transito

vehicular. | 150 9001
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Articule 84°. Pendientes longitudinales maximas.

Se establecen las siguientes pendientes:

Pendiente Pendiente Pendiente
Tipo de via fongitudinal longitudinal transversal o
maxima minima bombeo
Urbana 16,0% 0,5% 2,0%
Rural 20,0% (la | 1,0% en afirmado | 3,0% en afimado

pendiente media
del corredor no
debe superar el
14,0%)

Paragrafo. De acuerdo con las condiciones topogréficas y técnicas del terreno, el
disefio vial y las secciones viales definidas podran ser ajustados por la
administracidn municipal, quien sera la responsable de la aprobacion.

Articulo 85°. Estructura vial.

Se establece la siguiente estructura vial existente y proyectada para mejorar las
condiciones de accesibilidad al suelo rural del municipio:

1. Prolongaci6n de la calle 84 entre la urbanizacion Villa Nova y El Porvenir: Es una
via nueva que permitird una nueva conexién a la vereda EI Porvenir a través de
la calle 84 que conecta con la Longitudinal.

2. Conexion vial El Porvenir-Los Gémez: Es un proyecto de via nueva a media
ladera que permitira [a conexién entre las veredas El Porvenir, El Ajizal y Los
Gomez, y a través de las carreras 67 y 69 (via actual Los Gomez-Pedregal),
conectar con las veredas El Pedregal y el Progreso.

3. Prolongacion de la calle 80 entre la urbanizacién Guayacanes del Sur hasta la
via al Ajizal: Via nueva que se configurara como un nuevo acceso a la parte baja
del Ajizal desde la carrera 52D, a través del corredor de las calles 81-80.

4. Conexién via ElAjizal-Los Gomez: Es una nueva conexion vial entre las actuales
conexiones urbano-rurales a estas dos veredas, a la altura de la curva de La
Guitarra.

5. Conexion Los Gomez-El Pedregal parte aita: es una via nueva que busca dar
continuidad a la calle 67 en Los Gémez (por la ladrillera San Cristobal), hasta
empalmarla a la calle 51 a la altura de la placa polideportiva de El Pedregal.

6. Conexién Longitudinal-Ei Pedregal parte media: Consiste en una nueva via que
partira de la Longitudinal en el plan parcial Flora y Natura (Tejar San Jose)
legando por la carrera 72C (parroquia Madre del Salvador), hasta la calle 51 en
El Pedregal. Esta via se conectara también a la via principal de la vereda Los
Gémez (Estacién de Policia), generando una nueva conexion a esta vereda.

7. Conexién Los Gémez-El Pedregal parte baja; Es la via tradicional de conexidn
entre estas dos veredas.

I1SO 9001
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8. Conexion Longitudinal-El Progreso: Es una nueva conexion vial que partira de la CEJO
Longitudinal en el plan parcial Flora y Natura (Tejar San José) hasta la cau'rerad'a:)E TAGU
68 en El Progreso, a la altura de la calle 68A.

9. Prolongacién hacia el occidente de Ia calle 68 en EI Progreso, hasta la calle 50
en la parte baja de El Pedregal: Esta via permitira operar como par vial un tramo
de la via de acceso a El Pedregal, mejorando las condiciones de accesibilidad a
esta ultima vereda. : :

10.Via nueva de accesibilidad a la vereda La Maria, trazada por el costado
nororiental de esta, la cual se conectaria a la malla vial existente a través de un
nuevo puente sobre la quebrada Dofia Maria, al costado suroriental del barric
Villa Lia. .

11.Via nueva de acceso a la vereda Los Olivares, la cual se desprende de la via
tradicional a Ia altura de la calle 40, bordeando el caserio existente por el costado
suroccidental, hasta conectar nuevamente al sistema vial existente en la parte
superior de la vereda.

12.Via nueva de conexion a la vereda Los Zuleta, como prolongacién hacia el
occidente de fa carrera 59 en el barrio El Rosario, hasta la calle 46B en Los
Zuleta.

Ver Mapa 12. Sistema Estructurante.
Ver Mapa 23. Tipologia Vial.
Ver Mapa 24. Infraestructura Vial y de Transporte.

CAPITULO VI. ESPACIO PUBLICO.
SUBCAPITULO . Clasificacion.
Articulo 86°. Definicién.

El Espacio Publico se define como el conjunto de inmuebles publicos vy los
elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados destinados por
naturaleza, usos o goce a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
transcienden los limites de los intereses individuales de los habitantes, y es deber
del Estado velar por la proteccién de la integridad del espacio publico dandole
prevalencia al interés general sobre el particular.

Ver Mapa 16. Espacio Publico existente y proyectado.

Articulo 87°. Segtin su dominio.

El sistema de Espacios Publicos se clasifica segun su dominio, tipo y categoria. En
primera instancia, en cuanto al dominio, en el articulo 2.2.3.1.3 del Decreto Unico
Reglamentario se definen los bienes de dominio publico, asi como los de dominio _
privado, de la siguiente manera:

1. Dominio Publico: Aquellos inmuebles de dominio publico cuye uso pertenece a
todos los habitantes del territorio nacional, destinados al uso o disfrute colectivo. | 150 9001
Son bienes propiedad del municipio u otros entes estatales, que se consideran
como imprescriptibles e inembargables. Dentro de estos, se encuentran areas de
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bienes fiscales que, por su uso y apropiacion colectiva o sus COﬂd[C]OneSLDEITAGﬂi
naturales, cumplen con funciones de esparcimiento, recreacion, ocio, encuentro’
e intercambio colectivo de la comunidad.

2. Dominio Privado: Aquellos elementos arquitectonicos, espaciales y naturales de
los inmuebles de propiedad privada que por su naturaleza, uso o afectacion
satisfacen necesidades de uso puablico, que trascienden los intereses
individuales, y poseen libre acceso y circulacién. Se ubican en suelos de
naturaleza privada que pueden hacer parte de Equipamientos Colectivos
privados o de desarrollos urbanisticos privados.

Articulo 88°. Segun su orden

Se establece la siguiente clasificacion que permite ordenar los elementos del
sistema de espacios publicos segln su clase, categoria y cobertura, a partir de la
escala territorial para el cual prestan su servicio, asi:

Tipo Categoria Definicién

Parques de los barrios tradicionales que
contribuyeron a la estructuracion del barrio y
tienen valor sociocultural.

Parques
Tradicionales

Areas de esparcimiento y encuentro de mediana
y pequefia escala donde se combinan elementos
Parques naturales y artificiales, con mobiliario recreativo
(gimnasios y parques infantiles), de estancia
(bancas, mesas, pérgolas) o mixtos.

Espacio Areas de esparcimiento y encuentro donde
Plblico prevalecen los pisos duros sobre los elementos
Artificial | Plazoletas | naturales, con mobiliario recreativo (gimnasios y
parques infantiles), de estancia (bancas, mesas,
pérgolas) o mixto.

Equipamiento: Areas verdes que acompanan o
hacen parte de equipamientos plblicos.

Zonas . ; :
Viales: Areas verdes complementarias a la red
Verdes vial
Artificiales

Residenciales: Areas verdes en zonas
residenciales

Areas con intervenciones y adecuaciones sobre
las zonas verdes asociadas a fuentes hidricas
Ecoparques | que permiten la circulacion principalmente

de Quebrada | peatonal, y que cuentan con areas para la
permanencia, encuentro, esparcimiento, 150 9001
recreacion y/o contemplacion. SC-CERB09555

Espacio
Publico
Natural
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Areas de esparcimiento y encuentro ubicadas en
el borde urbano-rural, como parte de la estrategia
Ecoparques | de transicion para la proteccion ambiental y la

de Borde contencién de la expansién urbana, asi como el
disfrute del entorno natural, de los bienes y
servicios ambientales, asi como el turismo.

Ecoparques | Zona natural en suelo urbano de interés
Urbanos | ambiental.

Sistema Hidrografico: Area correspondiente a los
retiros de las quebradas que conservan
cobertura vegetal, que no cuentan con

Zonas intervenciones ni adecuaciones.

Verdes .
Naturales | ©istema Orogréfico: Area correspondiente a
taludes y otros elementos del sistema orografico,
que no se encuentran intervenidas
antrépicamente.

Articulo 89°. Espacio piblico efectivo.

Todo el espacio publico artificial debe ser Efectivo, segtin los siguientes criterios:

1. Area minima: 100 m2.

2. Pendiente maxima: 15%, a excepcidén de que se implementen estructuras que
permitan salvaguardar la pendiente, como rampas vy terraceo.

3. Estancias de permanencia: mobiliario para el encuentro y el disfrute pasivo o
activo (bancas, mesas, gimnasios, juegos infantiles).

Paragrafo. En concordancia con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.5 del
Decreto Unico 1077 de 2015, todo suelo a ceder por espacio publico efectivo debera
cumplir las siguientes condiciones:

a. Garantizar el acceso a las cesiones publicas para parques y equipamientos desde
una via publica vehicular.

b. Proyectar las zonas de cesion en forma continua hacia el espacio piblico sin
interrupcidn por areas privadas.

c. No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas de alto riesgo.

Articulo 90°. Espacio publico no efectivo.
Se considera como espacio publico no Efectivo:

1. Elespacio publico natural que comporte, pendientes superiores al 15% y que no
cuente con elementos que permitan salvaguardar la pendiente garantizando fa
accesibilidad universal, el disfrute y el aprovechamiento del mismo.

2. Las franjas paralelas a las quebradas.

1SO g001 |

Articulo 91°. Tipos de espacio publico. SC-CERS9EES

Cra 51 No. 51 ~ 55 (CAMI) Edificio Concejo Piso 4y 5 - | T N
Tel: (604) 373 76,76 Ext. 31111 |.contacto@concejodeitagui.gov.co )& concejodeitaguioficia




.CO

www.concejodeitagui.g

4” M‘\»

Viene del Acuerdo par medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo del plan de iCOMlngAD%
ordenamiento territorial -POT- del Municipio de itaglii-Antioquia y se dictan otras \ PRIMERO ‘

disposiciones complementarias v‘l‘v

s pabl - oo artiicie a2 CEJO
Los espacios publicos, se establecen de tipo natural y de tipo artificial, de la
- i \L DE ITAGUI
siguiente manera:

1. Tipo Natural: Consiste en todas aquellas espacialidades publicas constituidas
por elementos propios de la naturaleza asociados a la estructura ecoldgica
principal y complementaria, la franja de borde y las areas de interés paisajistico.
Cumplen funciones o servicios ecosistémicos de gran valor tanto para la
funcionalidad ecoldgica del territorio, como para la calidad de vida, salud fisica y
mental de la poblacién, teniendo un fuerte impacto en el paisaje y la imagen de
la ciudad.

Se caracteriza por ser espacio publico efectivo o no efectivo, dependiendo de
sus caracteristicas, atributos y sus intervenciones siempre deben garantizar la
conservacion, proteccién, recuperacidon y potenciacion de sus funciones
naturales, por lo que es requerido que la infraestructura complementaria que se
genere en torno a estas espacialidades publicas se desarrolle por fuera de los
suelos y areas de proteccién ambiental. Dicha infraestructura no podra ocupar
en ningun caso, el 20% del area, lo que implica que maximo 20% del area podra
ser impermeable, y deberan implementarse las medidas de manejo segun las
categorias del plan de manejo ambiental del acuifero, excepto para ecoparques
- de quebrada donde la ocupacion maxima solo puede ser del 10%.

2. Tipo Artificial: Se encuentra conformado por todas las espacialidades publicas
producto de la intervencion humana en areas urbanizadas, en suelo clasificado
como urbano. Su principal propésito es ser espacio publico efectivo, apto para
el encuentro, el esparcimiento, la recreacion y el disfrute de la poblacion, y
siempre debe comprender elementos naturales que aporten a la salud, el paisaje
y el ambiente.

Articulo 92°. Categorias del espacio publico.

A partir de la tipologia de los espacios publicos se establecen las siguientes
categorias:

1. Del tipo Artificial.

a. Parques Tradicionales. Comprenden los parques de trazado tradicional o
fundacional. Aunque son pocos, en el municipio de Itagdi, son los parques mas
reconocidos, apropiados y concurridos. Cuentan con amplias areas libres y
suficientes elementos naturales y algunos son elementos del patrimonio cultural
material.

b. Parques. Comprenden tanto las areas libres del ambito barrial y vecinal como
escenarios del nivel municipal y metropolitano, donde se da el encuentro
ciudadano para diversas actividades de recreacion, esparcimiento y disfrute,
desde eventos de ciudad, hasta oferta deportiva y espacios de permanencia
para la contemplacion, el disfrute y el encuentro ciudadano, por lo que también
deben contar con suficientes elementos y superficies naturales (pisos blandos,

cobertura vegetal y arborizacion) que aporten sombra y calidad ambiental, asi  sccersogsss

como mobiliario que facilite su uso y aprovechamiento. \

150 9001
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c. Plazoletas. Comprenden areas por lo general de menor area gue los parques,"‘DE raGul
que cuentan mayormente con pisos duros. Las plazoletas se caracterizan
principalmente por servir de antesalas o atrios a los equipamientos de ciudad y
su principal funcién es el encuentro espontaneo o el transito peatonal.

d. Zonas Verdes Artificiales. Corresponden a areas donde predominan las zonas
verdes con engramado como cobertura natural y/o arborizacion urbana,
producto de la intervencion antropica, asociadas a los sistemas artificiales, que
permiten el desarrollo de actividades de recreacion pasiva o activa de
esparcimiento para fodos los habitantes. Cumplen ademads, importantes
funciones para la regulacién ecoldgica, adaptacion al cambio climatico,
mejoramiento de la calidad ambiental urbana, la regulacién de la infiltracion del
agua en el suelo, regulacién de vientos, olores, ruidos y calidad del paisaje
urbano, por lo que resulta indispensable su promocién Y proteccion.

2. Del tipo Natural.

a. Ecoparques de Quebrada. Comprenden las areas verdes naturates, asociados
a las quebradas destinados a la proteccién y conservacion ecoldgica del recurso
hidrico, asi como al aprovechamiento y disfrute, mediante adecuaciones
livianas de senderos y lugares de estancia conformandose como corredores
verdes con funciones ambientales, asi como ejes de movilidad activa, o ciclo-
caminables. Dichas adecuaciones deben ser blandas, sin interferir con las
funciones ecoldgicas y por el contrario fomentar la siembra de arboles y
contribuir a la consolidacion de la estructura ecolbgica principal.

En todo caso, los espacios publicos naturales a generar deberan garantizar la
continuidad de la funcidn de recarga.

El cambio de cobertura natural para habilitar el acceso y funcionalidad con
mobiliario urbano, accesos y senderos con suelo impermeable, no podra
superar el 10%, propendiendo por pisos y materiales permeables que faciliten
esta importante funcion ecolégica asi como intervenciones que conserven los
cauces con sus condiciones naturales, en coherencia con las medidas del plan
ambiental del acuifero determinadas en el presente plan.

b. Ecoparques Urbanos. Corresponde al aprovechamiento de las &reas con
funcién ambiental en suelo urbano para el fortalecimiento de la estructura
ecoldgica principal y complementaria. Pueden comprender intervenciones
artificiales livianas y blandas que garanticen el disfrute y la permanencia
(senderos, miradores, terrazas), pero su principal funcionalidad debe ser
ecologica y ecosistémica.

c. Ecoparques de Borde. Corresponden a areas de esparcimiento y encuentro
ubicadas en el borde urbanc-rural, como parte de la estrategia de transicion
para la proteccidn ambiental y la contencién de la expansién urbana, asi como
el disfrute del entorno natural, de los bienes y servicios ambientales, asi como
el turismo.

d. Zonas Verdes Naturales. Corresponde a las areas verdes asociadas a los
sistemas hidrografico y orografico, y a la estructura ecologica principal y | 1509001
complementaria, que cumplen estratégicas funciones y servicios ecosistémicos
y de paisaje en el area urbana y la franja de borde. Estas areas se caracterizan

SC-CERS08555
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y las condiciones de riesgo o amenaza y deberan conservarse, protegerse y
restaurarse sobre todo en sus funciones naturales y de proteccion del
ecosistema natural.

Articulo 93°. Caracter del espacio publico artificial.

Segun el mobiliario y fa vocacion gue tengan o en relacién a su ubicacion el espacio
publico artificial se concibe como: '

1 Estancia. El espacio publico tiene un caracter de estancia, cuando la vocacion
y el mobiliario estd concebido y disefiado para el disfrute pasivo y el encuentro.
Debe garantizar lugares de permanencia, el mobiliarioc adecuado y los
elementos compiementarios necesarios para este proposito.

2. Recreativo. El espacio publico tiene un caracter recreativo, cuando la vocacion
y el mobiliario esta concebido y disefiado para el disfrute activo y recreativo,
esto incluye juegos infantiles, gimnasios al aire libre y los espacios publicos en
torno a equipamientos deportivos que complementan dichas actividades. Los
espacios plblicos de caracter recreativo deben garantizar los servicios
necesarios para el 6ptimo y cémodo disfrute de los ciudadanos, por lo que
requiere de mayores elementos complementarios que el espacio publico de
estancia, considerando los aforos y la capacidad de los mismos.

3. Mixto. El espacio publico tiene un caracter mixto cuando comporta ambas
funciones; de estancia y recreativo, requiriendo de mayores areas para
garantizar el mobiliario y deméas elementos complementarios necesarios para el
6ptimo y comodo disfrute del mismo.

Articulo 94°. Caracter de las zonas verdes artificiales.

En relacion con el Caracter del espacio publico Natural, este se define a partir de la
relacion espacial o de ubicacion la zona verde de que se trate, de la siguiente
manera: :

1. Equipamiento. Una zona verde tendra un cardcter de Equipamiento,
corresponde a las areas verdes ubicadas en torno a un equipamiento de
cualquier tipo u orden de cobertura. Esta zona verde sera efectiva o no, de
acuerdo con los criterios del espacio publico efectivo. Todo equipamiento debera
incorporar zonas verdes en su disefio urbano, preferiblemente efectivas,
abiertas y accesibles al publico, de acuerdo con los criterios planteados en la
presente Acuerdo

2. Residencial. Una zona verde tendra un caracter Residencial, cuando se ubica
en un entorno barrial, como lo son los antejardines, y areas verdes no efectivas
o que no cuentan con mobiliario que las catalogue como parques. Seran
efectivas aquellas que por su area y apropiacion cumplan una funcionalidad a
los vecinos como zonas de encuentro y de juego de nifios y mascotas.

3. Vial. Una zona verde de caracter Vial es aquella que se conforma o acompafa
" Jos elementos del sistema de movilidad vehicular, como lo son los separadores,
taludes viales, glorietas, orejas de puentes, triangulos de giro, efc las cuales
podrian considerase como espacios publicos efectivos en el evento en que g ncrsoesss
cumplan con los criterios de efectividad definidos en el presente Acuerdo.

150 9001
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Articulo 95°. Caracter del Espacio Pablico Natural. we s menl DE ITAGUE

Se define con relacién a su ubicacion asociada a los elementos de los sistemas
hidrografico y orografico, asi:

1. Sistema Hidrografico. Una zona verde se definira con un caracter asociado al
sistema hidrografico cuando se encuentre ubicada en las franjas paralelas a una
fuente hidrica que conserva su cauce y su cobertura vegetal, que no cuentan
con intervenciones ni adecuaciones antropicas. Estas areas se caracterizan por
no poder ser efectivas, de acuerdo con sus condiciones naturales de proteccion
y las condiciones de riesgo 0 amenaza.

2. Sistema Orografico. Una zona verde se definird con un caracter asociado al
sistema orografico, cuando se encuentre asociada a elementos de dicho
sistema, como taludes o zonas de alta pendiente que no se encuentran
intervenidas antropicamente. Estas areas podran ser efectivas dependiendo de
las condiciones de proteccién, amenaza o riesgos preexistentes, y el
cumplimiento de los criterios del espacio publico efectivo.

Articulo 96°. Orden de cobertura del sistema de espacio pdblico.

El Orden de Cobertura del espacio publico, cbedece a la escala a la que este presta
sus servicios de encuentro, esparcimiento, disfrute, reflejado en las areas, funciones
y servicios del espacio publico, dentro de una estructura jerarquica, donde los
espacios publicos con mayores capacidades son los de mayor orden (el
metropolitano) y los de menores dimensiones y capacidades se ubican en los
barrios, asi:

1. Orden Metropolitano. Un espacio publico se ubica en el orden Metropolitano,
toda vez que este se encuentre asociado a un elemento de la estructura vial,
del sistema de equipamientos y principalmente a una centralidad de este nivel
jerarquico, y debera, en lo posible, ofrecer lugares de estancia para grandes
cantidades de publico, junto con los elementos complementarios que
contribuyan a su proteccion, cuidado, seguridad, higiene y aseo, para esa
confluencia metropolitana.

2. Orden Municipal. Un espacio publico se ubica en el orden Municipal, cuando
se ubica en torno a un elemento del sistema de movilidad, un equipamiento o
una centralidad de esta jerarquia, mayormente encontrados hacia la zona
central del municipio, y la zona de borde, que cumple una funcién de nivel
municipal, e igualmente deben cumplir con los elementos complementarios
necesarios para cubrir esta afluencia de publico municipal.

3. Orden Comunal. Un espacio publico se ubica en el orden Comunal cuando se
ubica en torno a un elemento de! sistema de movilidad, un equipamiento o una
centralidad de esta jerarquia y también deben procurar la inclusion de
elementos complementarios necesarios para la funcionalidad y &ptimo
funcionamiento de los mismos.

4. Orden Barrial. Un espacio plblico se ubica en el orden Barrial cuando se ubica
en la trama urbana residencial, no necesariamente asociado a una centralidad
de este orden, y constituyen las espacialidades publicas mas importantes para  gc.cersogsss

el municipio, ya que garantizan accesibilidad a la mayor proporcién de poblacion
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sobre el territorio, Superior CEJO
y si bien se plantea consolidar las centralidades de superior

jerarquia con espacios publicos acordes a dicho nivel, es en la escala barrial't PE TAGUI

donde debe hacerse un especial énfasis en la creacién, adecuacion y

optimizacion del espacio publico para el municipio, garantizando a su vez la

dotacién de elementos complementarios que brinden importantes facilidades y

comodidades para su apropiacioén y adecuado uso.

Articulo 97°. Elementos complementarios.

Corresponden a elementos de la vegetacion natural intervenida del amoblamiento
urbano (mobiliario y sefalizacion), que deberan ser incorporados en el disefio segun
la vocacion y caracter de cada espacio publico, como elementos indispensables
para el optimo y comodo disfrute por parte de toda la poblacion.

La implementacion de estos elementos complementarios sera indispensable para la
materializacion de los objetivos vy estrategias asociadas a la implementacién de
esquemas de participacion y gobernanza digitales-inteligentes a partir del
aprovechamiento de las espacialidades publicas como escenario de la construccion
de ciudadania, asf como para acatar una de las principales propuestas (y
demandas) de las comunidades en los eventos de participacion, como la
impiementacion de bafios publicos, servicios sanitarios y de higiene, acordes con la
vocacion, el caracter, las areas, los aforos y las capacidades de cada espacio
publico.

Dado que la dotacion de los elementos complementarios implica la ocupacion del
espacio publico con instalaciones fisicas y construcciones, en ningln caso el drea
destinada a estos podré superar el 10 % del area de espacio publico a la que sirve.

Articulo 98°. Inventario de espacio publico.

El sistema de espacialidades publicas general (incluyendo el espacio publico
efectivo y no efectivo), comporta un area de 1.015.247 838 m?, equivalentes a un
5,17% del territorio municipal, donde 408.944 122 m? representando el 59,7_2 del
total de espacio publico, corresponde al tipo natural, conformado actualmente por
los ecoparques de quebrada y las zonas verdes, y 606.303,715 m? equivalentes al
40,28 restante, corresponden al tipo artificial, donde se encuentran las categorias
de parques, parques tradicionales y plazoletas. .

NO

CATEGO | EFECTIV | % por % por Total

TPo "o RIA o Tipo EFE(():T]V Tipo general
Parque 54'582’22 12%02 2'6911'80 0.94% | 57.244,020

- Parque
ATtific | 86,09% | Tradiciona 15'626’43 488%| 000 | 000% 15636433
s

Plazoleta | 4049090 14181127978 | 0 490, 46,674,756
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TIPo | 9 |CATEGO EFECTIV |%por| . NOo  %por|  Total | Derach
RIA O Tipo o Tipo general
Reservas |
Fajas 0,00% 8'47;6'91 2,97% | 8.476.913
Viales
Zona 204.893,1 | 63,92 ) '
yona A ) 2723377& 95.67% | 478.271.593
Total 3205427 285.760,
Artificial 76 100% 940 100% | 606.303,715
Ecoparqu
1.4
ede | 11439 22190 000 | 0% | 11.489,119
Natur Quebrada © ,
13,91% 2 40,282, 77, . .
al o) lona 0 : 05 %81 35;j572’ 100% | 397.455.003
Total b1.771,17 357172,
Natural v 100% 945 100% | 408.944 122
372.313,9 | 36,67 | 642.933, 1.015.247,83
Total 52 o, 885 63,33% 3

El inventario de espacio piblico existente arroja un indice de espacio publico
efectivo de 1,26 m</hab.

Ver Mapa 16. Espacio Publico Existente y Proyectado.

Articulo 99°. Espacio publico proyectado.

La distribucion de las areas proyectadas, segun el tipo y categoria de espacio
publico proyectado al que corresponderian se establecen a continuacion:

Tipo Categoria  |Registros| Area (m?2)
Parque 21 52.770,078
Artificial Plazoleta 4 17.188,279
el i ona Verde 58 101.205,080
Total Artificial 83 211173, 437
Ecoparque de 4 277.227.298
Bor_de
Ecoparque de 15 132.529.036
Quebrada
Naturat Ecoparque
parq 17 82.757.323
Urbano
Zona Verde 28 373.767,569
Total Natural 64 866.281,226
TOTAL 147 1.077.454,663

Ver Mapa 17. Espacio Pablico Proyectado.

Articulo 100°. Espacio publico efectivo meta.

Considerando tanto el espacio publico efectivo existente en 2023 y el espacio | 150001
publico proyectado a 2035 se contaria con un total de 790.169,32 m? de espacio

publico efectivo, como se lista en la siguiente tabla:

SC-CERS09555
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Oferta EPE | EPE Potencial EPE Total L DETAGUI
Potencial Existente Existente Proyectado EPE
Reg| Area |Reg| Area |Reg| Area |Reg| Area
. (m?) . (m?) ) (m?) ; (m?)
: 373.380, 373.380,
NA (Efectivo) | 267 47 - - - - 267 47
. - - 115.491,8 236.593, 352.085,
Potencial 60 3 87 42 147 25
Potencial - - 56.363,3 64.703,5
oarcial 29 | 8.340,19 | 56 9 85 g
373.380, | 89 | 123.832, 292.956, 790.169,
Total 267 47 03 143 82 499 32

Con lo anterior se establece un indicador meta de espacio plblico de 2m?/hab.

Articulo 101°. indice de areas verdes piblicas proyectadas.

La clasificacion del sistema de espacialidades publicas definié los tipos "Artificial” y
Natural” del espacio publico, donde, para el tipo Artificial se prioriza el analisis del
espacio publico efectivo, mientras que para el tipo Natural el enfoque se da hacia la
existencia y conservacion de areas verdes, sean estas efectivas o no.

Para efectos de la proyeccion de espacio publico se calcula en 1.882.690,66 m?, y
un indice de AVP de 4,62 m?hab, el cual sera aportado por las siguientes
superficies:

Tipo Categoria | Registros| Area {(m?
Artificial Zona Verde 58 101.205,080
Total Artificial 58 101.205,080
Ecoparque de 4 |277.227 298
Borde
Ecoparque de 15 |132.529,036
Quebrada
Natural ECODaraue
parq 17 | 82.757,323
Urbano
Zona Verde 28 373.767,569
Total Natural 64 866.281,226
Total 122 967.486,306
Articuio 102°. Parqueaderos asociados a los espacios publicos y

aprovechamiento econémico del espacio publico.

Los proyectos y disefios especificos de las espacialidades publicas, tanto los
espacios ptiblicos como equipamientos y mixtos deberan incorporar la generacion
de parqueaderos.

Por o anterior el disefio de espacialidades publicas debe incorporar estrategias para
la generacion de parqueaderos asociados a los espacios publicos proyectados, a
través de parqueaderos subterraneos o semi soterrados cuando se trate de un ¢ cpeesss
espacio publico en pendiente.

150 9001
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En predios remanentes de obra pUblica Yy en areas producto de obligaciones‘L DEITAGU

urbanisticas se podran adelantar actividades de aprovechamiento econémico de
acuerdo con lo establecido en el Marco Regulatorio de Aprovechamiento Econdmico
del Espacio Publico que se expida por parte del alcalde Municipal.

Todo aprovechamiento econémico en el espacio publico es temporal y debera contar
con la respectiva aprobacién que determine los horarios, el mobiliario urbano, los
compromisos y responsabilidades, asi como los correspondientes permisos
sanitarios. La aprobacién es de caracter general y no concede derechos particulares
y concretos sobre el espacio pablico, por lo que podra ser revocada en cualquier
momento sin que se requiera autorizacion del particular, en atencién al caracter
inalienable, imprescriptible e inembargable del espacio publico. Debera ser
autorizada por la entidad municipal que administre e respectivo espacio pitblico, de
conformidad con lo dispuesto en el Marco Regulatorio del Aprovechamiento
Econdmico del Espacio Publico que adopte el alcalde municipal mediante decreto.
La duracién de los usos temporales es limitada en el tiempo y por tanto carecen de
continuidad y permanencia.

Paragrafo. En los elementos constitutivos del espacio publico solo se permite la
localizacion de parqueaderos por fuera de los suelos de proteccion ambiental.

Articulo 103°, Programas para la consolidacion de la red de
espacialidades piblicas.

Los elementos en torno a los cuales se plantean estrategias normativas y programas
territoriales que, a su vez, articulan las acciones que seran desarrolladas para la
materializacion de la politica y del modelo de ocupacién territorial a través de los
siguientes programas:

Programal/Estrategia Acciones
1. Plan Maestro de
Estrategia de Espacialidades Publicas
Gestidn {(Espacio Publico y
(Estandares y Equipamientos)
criterios) 2. Manual del Espacio Publico
3. EP Inteligente
Progr_am§ para la 1. Estudio predios _
A’gg:;:ft'lfr'; dE‘;’a 2. Habilitacién — Cualificacion
1. Cualificacién
Progr_arrfa para la 2. Mantenimiento
Optimizacion 3. Estructura Ecologica
Estrategia de
articulaciéon conel | 1. Sendero Ferrocarril
sistema de 2. Estaciones Metroplis
Movilidad

Cra 51 No. 51 — 55 (CAMI) Edificio Concejo Piso 4y 5
Tel: (604) 373 76.76 Ext. 31111 | confacto@concsjodeitagui.gov.co
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Programa/Estrategia Acciones

Estrategia de
articulacion con el
sistema de
Patrimonio

1. Patrimonio — conservacion

Centralidad Metropolitana Sur
Centralidad Zonal- Chimeneas
Centralidad Zonal — Ditaires
Centralidad Corregimental
Centralidad -~ La Maria
Centralidad — El Progreso
Centralidad — Ef Pedregal
Centralidad — Ei Ajizal

. Centralidad — Los Zuleta
0.Centralidad — Olivares
Ecoparque Q. La Limona
Ecoparque Q. La Tablaza
Ecoparque Q. La Justa
Ecoparque Q. Dofia Maria
Ecoparque Q. El Sesteadero
Ecoparque Q. La Ospina
Ecoparque Q. La Sardina
Ecoparque Q. La Tablaza
Ecopargue — La Milagrosa
Ecoparque — Los Petroglifos
Ecoparque — Cerro de Las
Luces

Programa de
Centralidades

Programa de
Ecoparques de
Quebrada

PN SOV AN 2 ODND TR WM

Programa de

Ecoparques 4. Ecoparque — Villa Lia
5. Ecoparque — Humedal Santa
Urbanos Mari
aria La Nueva
6. Ecoparque — El Progreso - Los
Gomez
7. Ecoparque — El Pedregal
1. Ecoparque de Borde - E!
Programa de Porvenir
Ecoparques de 2. Ecoparque de Borde — 3 Dulces
Borde Nombres
3. Ecoparque de Borde — La Maria
1. Ruta Ecoturistica - Camino
Programa Ancestral
Ruta ecoturistica | 2. Equipamiento Mixto — apoyo al
turismo
1. Cobertura — EQ Servicios

Programa de
ampliacién de la
Cobertura - EQ

Basicos Sociales
2. Centro de detencién preventiva
3. EQ para la Competitividad
1
2

. Estudio de Predios

. Plan Maestro de
Espacialidades Publicas

3. Estructuracion del Sistema de
Gestion EP

4. Observatorio  del Espacio
Publico

Estrategia de
Gestion (Sistema de
Gestidn del Espacio

Publico)

1SC 9001
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Paragrafo. En concordancia con el Articulo 1 de la ley 2173 del 2021, lat DE TAGUI
administracion municipal podra establecer las zonas de siembra en procura de

potenciar y restaurar zonas de importancia ecolégica para el municipio, de acuerdo

con la viabilidad técnica y social. |

Articulo 104°, Actuaciones en el espacio publico.

Corresponden a las diferentes decisiones publicas conducentes a generar,

optimizar, adecuar o dotar el espacio pablico existente y proyectado, en la vigencia
del presente Acuerdo, asi:

1. Inventario y saneamiento juridico y restitucion de bienes piblicos.

Por medio de este estudio seran identificadas, caracterizadas y evaluadas las
problematicas y particularidades del espacio publico con el objeto de determinar las
acciones que permitan consolidar el dominio ptblico con la finalidad de consolidar
la red.

2. Adquisicidon de espacio publico para el aumento de cobertura.

Conformados por lo predios que por su servicio o condicion estratégica deben ser
adquiridos para la ampliacién de la cobertura de la red de espacialidades publicas,
tanto para el sistema espacio publico como para el sistema de equipamientos.

3. Actuaciones de intervencion.

Sobre los predios de propiedad publica que requieren ser adecuados para su
aprovechamiento deberan ser intervenidos para la optimizacién del sistema de
espacio publico efectivo existente y proyectado.

4. Generacion de nuevas espacialidades publicas.

Seran incorporados progresivamente al inventario de espacio publico, las areas
potenciales y de oportunidad.

5. Espacio publico asociado al sistema de movilidad y transporte.

Se debera generar y articular a la red de espacialidades publicas, el espacio publico
de encuentro en torno a los elementos del sistema de movilidad y transporte que a
su vez se articulan con otros programas.

El espacio publico que se genere en torno al sistema de movilidad y transporte,
Metro, Metroplis, asi como de movilidad activa (incluyendo estaciones de bicicletas”
publicas y demas acciones asociadas), debera alinearse a los principios, criterios y
estandares establecidos.

6. léspacio Publico asociado al Sistema de Patrimonio Cultural Material.

Desde el sistema de espacio publico se tiene como objetivo articular y fortalecer el
sistema de Patrimonio Cultural Material, de acuerdo a los lineamientos vy
consideraciones especiales que se deben implementar de acuerdo a la regulacion SC-CER505%5

\
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establecida en el correspondiente Pian Especial de Manejo y Proteccion Patrimonial

-PEMP-.

7. Espacio Publico asociado a la Estructura Ecologica.

L DE ITAGUI

Pretende recuperar, restaurar, proteger, conservar las areas verdes del sistema de
espacialidades publicas del tipo natural, asociadas a la estructura ecologica
principal y complementaria, segun los criterios de manejo determinados desde el
componente de estructura ecoldgica del presente Acuerdo.

8. Acciones diferenciales segun los Tratamientos Urbanisticos.

Se establecen las siguientes medidas para las actuaciones sobre el espacio publico,
a partir de los diferentes tipos de tratamientos urbanisticos:

Tratamiento

Actuaciones en el espacio publico

Desarroilo

Generacion de espacios publicos efectivos, priorizando el tipo
natural, cumpliendo con los principios, asi como con los criterios
y estandares de calidad, sostenibilidad y resiliencia
establecidos.

Consolidacién

1-2-3-4

Optimizacidn y cualificacion de las espacialidades publicas en
funcion de los atributos valorados en el diagnoéstico, dando
cumplimiento a los principios, asi como a los criterios y
estandares de calidad, sostenibilidad y resiliencia establecidos.

Mejoramiento
integral

Optimizacién y cualificacion de las espacialidades publicas
existentes y Generacion de nuevos espacios publicos efectivos,
priorizando el tipo natural, y cualificacién de las condiciones de
las espacialidades pUblicas de los asentamientos con desarrolio
incompleto ubicados en el area urbana y en el borde urbano-
rural, cumpliendo con los principios, asi como con los criterios
y estandares de calidad, sostenibilidad y resiliencia
establecidos.

Reactivacion

Generacion de espacios publicos efectivos, priorizando el tipo
natural, cumpliendo con los principios, asi como con los criterios
y estandares de calidad, sostenibilidad y resiliencia
establecidos.

CAPITULO VI,  EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS.
SUBCAPITULO I. Clasificacion del Sistema de Equipamientos.

Articulo 105°.

Los equipamientos colectivos se definen, como la infraestructura para la prestacion
de los servicios basicos y sociales a través de los cuales el estado cumple su funcion
de garantizar los derechos que otorga la constitucién politica de 1991, garantizando | 1509001
el bienestar de los ciudadanos, fortaleciendo la dinamica territorial atendiendo
necesidades de la poblacién, ademas de ser soporte a la funcionalidad del territorio

\

Definicion.

M) Edificio Concejo Piso 4y-5.
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en general. Estas edificaciones. y espacios en articulacion con el espacio publico CEJO
promueven la cohesion social, la congregacion y la participacién ciudadana‘t PF TAGU

aportando a la equidad territorial y garantia de derechos y oportunidades para los
habitantes.

Los equipamientos se definen, como la infraestructura para la prestacion de los
servicios basicos y sociales a través de los cuales el estado éumple su funcién de
proveer el bienestar de los ciudadanos, fortaleciendo la dinamica territorial
atendiendo necesidades. Se clasifican de la siguiente manera:

Categoria Tipo Abreviatura
Educacion ED
Servicios Basicos | Salud S
Sociales Cultura cuU
(SB) Bienestar Social BS
Deportivo y recreativo DR
Servicios Culto C
‘Sociales y
Comunitarios L
Comunitario CO
(SC)
Institucional I
Santtario SN
Servicios Almacenamiento y distribucidn (incluye
. AD
Urbanos combustibles)
(SU) Seguridad SG
Transporte (*) T
Servicios Pubiicos (*) : SP
. — VP
Servicios Mixtos Multiproposito
(SM) Equipamientos de apoyo a los Ecoparques EB
de Borde

(*) Se incluyen en la clasificacion, pero su formulacién se aborda en los
sistemas de movilidad y servicios publicos.

Ver Mapa 21. Equipamiento Existente y Proyectado.

Articulo 106°. Componentes.

Los equipamientos colectivos para la prestacion de los servicios basicos, colectivos,
urbanos y mixtos, agrupan la infraestructura fundamental para fa prestacion de los
servicios sociales, por lo que se presenta a continuacion los componentes que
cenfiguran el sistema, en cuanto a la clasificacién, los fipos y el orden o escala de
cobertura. SC-GERS02655

A
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Articulo 107°. Servicios basicos sociales (SB).

Constituido por las siguientes infraestructuras:

1.

Educacion: Infraestructura de Instituciones Educativas publicas y privadas, que
prestan los servicios educativos en los niveles basicos (primaria: cinco grados,
y secundaria: cuatro grados), la educaciéon media (dos Gltimos grados), -y de
educacion superior.

Servicio de Salud: Infraestructura exclusiva para la atencion en salud
(hospitales, centros y puestos de salud), de naturaleza publica, privada o mixta,
de cualquier nivel de complejidad (bajo, medio, alto).

Cultura: Infraestructura, edificaciones y escenarios, donde la poblacién tiene
acceso a eventos culturales y artisticos, asi como para formarse en disciplinas
culturales y artisticas, tales como: casas de la cultura, teatros, auditorios,
museos, bibliotecas, bienes de interés cultural, entre otras.

Bienestar Social: Infraestructura para la atencidn para el bienestar social a
grupos poblacionales: adultos mayores, nifiez, poblacion vulnerable,
discapacidad, victimas, mujeres, LGTBIQ+.

Deportivo y recreativo: Contempla la infraestructura para las practicas
deportivas y recreativas como el estadio, los polideportivos, y los diferentes tipos
de escenarios deportivos, placas, canchas sintéticas y en arenilla.

Paragrafo. Solamente podran localizarse en areas objeto de cesiones urbanisticas
gratuitas de suelo de equipamientos basicos sociales. En consecuencia el suelo
donde se localice el equipamiento hara parte de la cuantificacion de la obligacion de
cesion de suelo para espacio publico.

Articulo 108°. Servicios colectivos sociales (SC).

Constituido por las siguientes infraestructuras:

Religioso: Servicios de culto y rito, indiferente del credo, y a los demas servicios
complementarios asociados a los espacios de congregacion, formacion religiosa
y de diferentes tipos, asi como a la atencion humanitaria a personas en situacion
de vuinerabilidad, procesos de orientacion personal y familiar, sanidad interior y
resolucion de conflictos.

Comunitario: Sedes de las Juntas de Accion Comunal donde no solo se retinen
las juntas como tal, sino que se constituyen en espacios comunitarios donde se
desarrollan miiltiples actividades de las comunidades.

Articuio 109°. Servicios Urbanos (SU).

Constituido por las siguientes infraestructuras:

ncejodeitaguioficial
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1. Abastos: Hace referencia a la Central Mayorista de Antioguia, que en su calidad
de central de abastos, se constituye en un servicio de interés piblico. L DE ITAGUI

2. Administracion Publica: Hacen referencia a todas aquellas edificaciones y
sedes exclusivas de dominio publico, donde operan o prestan servicio las
entidades del estado, primando las del orden municipal, como lo es el CAMI y
las sedes descentralizadas de medio ambiente, movilidad y seguridad entre
otros.

3. Seguridad: Infraestructura donde se prestan los servicios  de seguridad,
relacionados con la atencién de la policia, el sistema judicial y el sistema
penitenciario, ast como los bomberos.

4. Cementerio: Alude a la infraestructura destinada para recibir y alojar cadaveres,
restos 0seos, restos humanos y cenizas.

5. Transporte: Infraestructura asociada a la p‘restacién de servicios de transporte
publico colectivo y masivo, como las estaciones del SITMVA, incluyendo patios,
terminales, parqueaderos, entre otros.

6. Servicios Publicos: infraestructura de apoyo para la prestacion de los servicios
publicos, como las subestaciones de energia y plantas de potabilizacién vy
tratamiento de aguas.

Articulo 110°. Servicios Mixtos (SM).
Constituido por las siguientes infraestructuras:

1. Multipropésito: Se concibe como el desarrollo de infraestructura para la oferta
articulada de servicios y programas institucionales incluyendo servicios de
administracién piblica, bienestar social, prevencion en salud fisica y mental, asi
como auditorios, aulas multiples y salones para el uso y disfrute de ta comunidad
para procesos educativos, culturales, artisticos, comunitarios, de formacion para
el trabajo y apoyo al emprendimiento y el desarrollo econémico, dependiendo de
su orden de cobertura y atendiendo las necesidades de las comunidades.

2. Equipamientos de apoyo a Ecoparques de Borde: Hace referencia a la
infraestructura de borde, ubicada en suelo rural, planteada como estrategia de
proteccion ambiental para contencion de la expansion urbana, asi como para la
recreacion y el disfrute del entorno natural, de los bienes y servicios ambientales,
asi como el turismo comunitario, cuitural y de naturaleza, en donde se ofrecen
servicios de apoyo al turismo, asi como servicios mixtos a las comunidades.

3. Mirador: Hace parte de la infraestructura asociada al aprovechamiento de los
bienes y servicios ecosistémicos de la estructura ecolégica y demas elementos
del sistema natural. Su principal funcién es el aprovechamiento de las visuales

"y el paisaje, caracterizados por ser intervenciones livianas de bajo impacto
ambiental que ofrezcan servicios basicos de apoyo al turismo.

Articulo 111°. Coberturas territoriales para el sistema de equipamientos.

. . - ISC 9001
La cobertura de un equipamiento se encuentra determinada por la escala de ? )

cobertura territorial objetivo de los servicios que se prestan, asi: " SC-CERS09555
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1. Orden Metropolitano: Infraestructura donde se da la oferta de servicios de’
orden metropolitano donde se sirva poblacién del area metropolitana,
mayormente asociados a centralidades de escala metropolitana.

www.concejodeit

2. Orden Municipal: Corresponde a la infraestructura que da cobertura a la
poblacién municipal, usualmente de manera centralizada en la centralidad
principal, siendo estructuras de mayor tamafo con mayores capacidades de
atencion a la poblacién municipal.

3. Orden Comunal: Infraestructura para la prestacion de servicios de manera
descentralizada, a la poblacién de la comuna como unidad territorial, donde el
objetivo es que exista oferta del servicio en cada una de las comunas.

4. Orden Barrial: Corresponde a la oferta de servicios a la poblacion de la escala

barrial, procurando porque dicha oferta se presente en cada uno de los barrios

- como unidad territorial base de la oferta de servicios a los diferentes grupos
poblacionales, implicando menores desplazamientos.

5. Orden Zonal: Corresponde a la infraestructura para la oferta de servicios mixtos-
multipropésito, a la poblacion correspondiente a las 4 zonas en las que se puede
dividir el municipio: 1) Zona Norte: comunas 4 y el area del antiguo suelo de

expansion, 2) Zona Centro: comunas 1, 5 y 6; 3); Zona Sur: comunas 2y 3;4)
Corregimiento El Manzanilio.

SUBCAPITULO li. INVENTARIO DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 112°. SegtGn su categoria.

A continuacion, se listan los equipamientos existentes:

Categoria Tipo Elen;ento Area
Bienestar Social 15 69.821,28
Cultura 10 14.056,94 3
. . 223.937 4
Senvicios Deportivo y Recreativo 98 5
Bas_:cos Educacion 51 364.0151
Sociales 7
Salud 6 15.439,90
Total Servicios Basicos 687.270,7
. 180
Sociales 2
Servici Comunitario 36 7.89578
SIVICIOS - e ito 37 |42.541,00
Sociales y Total Servicios Sociales
Comunitarios | | Ot S€rVICIos S0Cid 73 |50.436,87
y Comunitarios
Institucional 4 10.716,71
o 197.082.4
Sanitario 5
Servicios
: . 121.233.7
Urbanos | Seguridad 10 1 IS0 5001
Servicios Pablicos 9 1?4'307’6 SC-CER5Q555
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Transporte 3 11.214,05
Total Servicios Urbanos 28 514'254’5

Total 2381 1 '25124262

Ver Mapa 21. Equipamientos.

Articulo 113°.

Inventario de equipamientos segin su orden,

Los equipamientos existentes y su jerarquia se establecen a continuacion:
Categoria Tipo E’,.arr Comu | Metropolit | Munici | Zo | Tot
ial nal ano pal nal | al
Bienestar Social 2 7 5 1 15
Cultura 2 2 4 2 10
.. Deportivo y
Se’rv!cms Recreativo 87 5 1 5 98
Basicos —
Sociales Educacién 37 7 1 6 51
Salud 1 2 3 6
Total Servicios
Basicos Sociales 129 23 2 23 3| 180
. . Comunitario 36 36
Servicios 'm0 36 1 37
Sociales y Total Servicios :
Comunitari Sociales y 72 1 73
os o7
Comunitarios
institucional 4 4
Sanitario 1 1 2
Servicios Seguridad 5 1 3 1 10
Urbanos Servicios Publicos 5 4 9
Transporte 2 1 3
Total Servicios 5 1 41 11 28
Urbanos
Total 206 24 13 35 3 | 281

Articulo 114°,

Equipamientos proyectados.

A 2035, la meta que se establece en relacion al sistema de equipamientos se enfoca
en la ampliacion y cobertura territorial de los servicios basicos, colectivos y urbanos,
para el efecto, se debera formular un estudio en detalle de los predios a afectar en
el territorio. En este sentido, la proyeccién a futuro del sistema se centra en la
definicion de los estandares o metas de la oferta territorial en la prestacion de los
servicios sociales a cargo de la administracion, para que se desarrolle la

infraestructura faltante para garantizar dicha cobertura, los cuales se relacionan a

continuacion:

Categoria Tipo Total
o Bienestar social 3
Servicios
Cultura 1
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Basicos Deportivo Y| g CO N CE J O
Sociales recreativo MUNICIPAL DE ITAGUI
' Educacion 3
Salud 1
Totai Servicios 16
Basicos sociales
Ssagggs Multipropésito 14
Servicios
Sociales y | Comunitario 1
Comunitarios
Institucional 1
Servicios Seguridad 2
Urbanos Total Servicios 3
Urbanos
Total 34

Ver Mapa 22. Equipamientos proyectados.

Paragrafo 1: Los predios y/o construcciones adquiridas o que a futuro se adquieran
por las entidades municipales que prestan servicios basicos sociales o servicios
urbanos podran ser utilizados para tales servicios, indistintamente de Ias funciones
y competencias de la entidad que lo adquirio o lo adquiera y/o del destino especifico
que fue invocado para su adquisicion.

Paragrafo 2. Las entidades del Municipio que prestan servicios basicos sociales o
servicios urbanos podran destinar recursos de sus presupuestos para adquirir suelo,
asi como para diserftar, construir, dotar y/o mantener equipamientos o infraestructura
en los que se preste cualquiera de los servicios del sistema de cuidado de cualquiera
de las entidades y de las sedes administrativas en las que se presten servicios de
atencion al ciudadano.

Paragrafo 3. Los predios remanentes de obra publica deberan ser incorporados a
la estructura urbana para lo cual pueden cumplir con alguna de las siguientes
condiciones: 1. Destinacion a espacio publico para el encuentro y disfrute
ciudadano. 2. Desarrollo de edificaciones, instalaciones o construcciones
temporaies hasta de dos pisos sin cumplir con normas de volumetria ni aislamientos
para servicios conexos en el marco de la explotacién o aprovechamiento
econémico. 3. Construccién de edificaciones, instalaciones o construcciones
temporales hasta de dos pisos sin cumplir con normas de volumetria ni aislamientos
las cuales tendran destinacion para la prestacion de servicios sociales y del cuidado
y podran incluir usos complementarios de comercio y servicios. 4. Generar fachadas
activas con accesos desde el espacio publico en el marco de actuaciones publicas
o privadas. 5. Incorporacién a otro tipo de desarrollos inmobiliarios siempre y
cuando, el predio de manera individual o por englobe, pueda cumplir con las normas
del tratamiento urbanistico aplicable.

CAPITULO VIll.  INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS.

SUBCAPITULO I. ACUEDUCTO
ISO 9001

SC-CER508555
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Articulo 115°, Tanques de almacenamiento, distribucién e impulsion de 50
agua. ' L DE ITAGUI

Son las estructuras destinadas a almacenar un volumen de agua determinado para
poder amortiguar los picos de demanda ademas que esta infraestructura también
funciona como puntos de partida de los distintos circuitos de distribucion de agua
potable, como se listan a continuacion:

Tanques de distribucion de agua potable Circuito Manzanillo

Tanques de distribucion de agua potable Circuito ltagiii

Tanques de distribucion de agua potable Circuito Ajizal

Tanque de impulsion Pila Plblica La Maria ubicada en el barrio Villa Lia
Tanque de impulsion Pila Plblica Loma de los Zuleta

Tanque de distribucién Pila Piblica Loma de los Zuleta.

Sabh =

Articulo 116°. Redes primarias y secundarias de distribucién de agua.

En esta categoria se incluyen ademas de las tuberias instaladas todos los
accesorios y estructuras que conducen el agua potable hacia y desde los tanques
de distribucién instalados en el municipio hasta las acometidas de los usuarios
finales se incluye ademas los hidrantes, valvulas de sectorizacion y puntos de
muestreo de agua tratada y demas infraestructura necesaria para la correcta
prestacion del servicio de abastecimiento de agua potable, asi:

1. Red primaria de acueducto: Redes y valvulas de sectorizacion que abastecen
los tanques de los circuitos de Manzanillo, ltagiii y Ajizal.

2. Red secundaria de acueducto: Redes y valvulas de sectorizacion y los
hidrantes y los puntos de muestreo.

Articulo 117°. Infraestructura asociada a la prestacién de los servicios de
acueducto.

En el suelo rural se identifican los siguientes componentes necesarios para la
correcta prestacién de los servicios publicos de acueducto.

PTAP/
Nombre Acueducto Tanque
Acueducto veredal Aguas Claras Olivares (AVACQ) PTAP

Junta Administradora del acueducto Veredal Comunidad PTAP
Unida Por el Mejoramiento del Agua (CUMA)

Acueducto Comunitario Fuente de Vida Sector Los Yepes | PTAP

Asociacién Administradora del acueducto La Esperanza PTAP
Vereda El Porvenir No 3

Asociacién Administradora del acueducto Barrio Nuevo PTAP
Junta Administradora del acueducto Los Florianos PTAP
Asociacion de usuarios del acueducto Pedregal PTAP

| 1SO 001
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Nombre Acueducto PAL DE ITAGUI
Tanque
. : . Tangue de
Pila Publica La Maria angue o
distribucion

Ver Mapa 18. Servicios Publicos.
Ver Mapa 19. Servicios Publicos (Acueducto).

Paragrafo. La administracién municipal, adelantara las acciones necesarias para
incorporar la pila publica de La Maria a un sistema de acueducto y lograr la
prestacion de servicios de conformidad con lo establecido en la Ley 142 de 1984 a
traves de un operador publico y privado.

SUBCAPITULO 1L ALCANTARILLADO.

Articulo 118°. Acometidas domiciliarias de alcantariliado.

Conformados por las cajas de inspeccion domiciliarias que son las camaras
localizadas en el limite de la red publica del alcantarillado y la red privada, que
recoge las aguas residuales, lluvias o combinadas provenientes del inmueble.

Articulo 119°. Sistema de recoleccién de aguas residuaies, combinadas y
aguas lluvias.

Es el sistema compuesto por todas las instalaciones destinadas a la recoleccién y
transporte, tanto de las aguas residuales como de las aguas lluvias, dentro del
sistema de recoleccion también se incluyen los aliviaderos, estructuras disefiadas
en los sistemas combinados, con el proposito de separar los caudales de aguas
lluvias de los caudales de aguas residuales y conducirlos a un sistema de drenaje
de agua lluvia o a una corriente natural cercana, descoles de aguas lluvias.

infraestructura Descripcion
Red de La red del alcantarillado de aguas lluvias construida en
aicantarillado concreto, PVC y acero con diametros entre 4” y 18"
para aguas ademas de los sumideros, las camaras de inspeccion y las
lluvias del estructuras de entrega a las fuentes superficiales y demas
municipio elementos gue la conforman
Red de La red del alcantarillado combinado del municipio esta
alcantarillado construida en concreto, PVC y acero con diametros entre
para aguas 6" y 12" ademas de las camaras de inspeccion, aliviaderos
combinadas del |y las estructuras de entrega a las fuentes superficiales y los
municipio demas elementos que la conforman
Red de La red del alcantarillado combinado del municipio esta
alcantarillado construida en concreto, PVC y acero con diametros entre
para aguas 4” y 8 para las redes secundarias, también se incluyen los
residuales del - colectores e interceptores sobre las quebradas que 150 5001
municipio recorren el municipio, ademas de las camaras de
inspeccion, aliviaderos y las estructuras de entrega a las | SC-CERS0955S

\\
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Articulo 120°. Sistemas de tratamiento de las aguas residuales.

Son los conjuntos de obras, instalaciones y procesos para tratar las aguas
residuales, en el suelo urbano del municipio de ltagii se sitta la PTAR San
Fernando cuya importancia crucial para el saneamiento del rio Aburra, la cual recibe
y trata las aguas residuales de los municipio de La Estrella, Sabaneta, Envigado,
ltagli y el corregimiento de San Antonic de Prado en Medellin, con una capacidad
para tratar 2000 litros/segundo mediante los tratamientos primarios de
sedimentacion y secundarios de aireacion extendida.

Infraestructura Descripcidn

Planta de PTAR San Fernando con una capacidad de

tratamiento de ) i
2000 I/s, con tratamiento para liquidos
aguas . . .
. ademas de un manejo de lodos a través de
residuales San -
biodigestores
Fernando

Ver Mapa 18. Servicios Plblicos.
Ver Mapa 20. Servicios Publicos (Aseo y Alcantarillado).

SUBCAPITULO I[fl. ENERGIA ELECTRICA Y GAS.

Articulo 121°. Subestacién de energia.

Las subestaciones de energia son las infraestructuras que permiten modificar y
establecer los niveles de tension para facilitar la transmision y la distribucién hasta
el usuario final de la energia eléctrica. En el municipio se encuentran en
funcionamiento para las redes del servicio publico de energia dos subestaciones,
una de ellas se encuentra instalada en el barrioc San Gabriel, mientras que fa
segunda en el sector £l Rodeo en la parte norte del municipio.

SUBESTACION ESTADO AREA m2
ltagii OPERACION 21716
El Rodeo OPERACION 8415

Paragrafo: Se permite la ubicaciéon de dichos elementos en todo el territorio
municipal siempre y cuando no afecten la movilidad, el espacio publico, la salud y
el desarrollo municipal.

Articulo 122°, Estaciones de regulacién y medicion de gas (ERM).
| 150 5001
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El sistema estd compuesto por cuatro estaciones de regulacion y medicion cuya
funcién es filtrar el gas, reducir y estabilizar la presion manteniendola constante en'L DEITAGUS
la salida hasta su distribucién por arterias y anillos.

NOMBRE ESTACION TIPO ESTACION ESTADO

ltagCi 2 Reguladora - medidora | Operacion

tagii 1 Reguladora - medidora | Operacion

Calle 12 sur Reguladora - medidora | Operacién

La estrella Reguladora - medidora | Operacion
Articulo 123°. Redes de transmision de energia.

Las lineas de transmision de energia que hacen parte del sistema interconectado
nacional y que en el municipio se identifican 7 circuitos de transmision
pertenecientes a las empresas publicas de Medellin con una longitud total de
69003,5 metros.

Ver Mapa 18. Servicios Publicos.

Paragrafo 1. Las redes, ductos, carcamos, canalizaciones, postes y demas
componentes para la prestacion de los servicios publicos y las TIC que se localicen
en el espacio publico hacen parte de las infraestructuras de la estructura funcional
y del cuidado y pueden ser objeto de explotacién y aprovechamiento econémico del
espacio pulblico. Sus condiciones de uso y cobro seran definidas por la
administracion municipal en la reglamentacion del marco regulatorio del
aprovechamiento econdémico del espacio publico. Estos componentes deben
permitir su aprovechamiento multifuncional, bajo el principio y estrategia de
comparticion de infraestructura, y permitir la instalacion de elementos de
telecomunicaciones, manejo de trafico, seguridad, sensores ambientales, entre
otros elementos que requiera la Administracion municipal.

Paragrafo 2. Con el fin de garantizar el despliegue de infraestructuras de energiay
de telecomunicaciones de uso neutro de tecnologia de fibra optica, similares o
superiores, para ofrecer servicios de conectividad o capacidad a todos los
operadores de telecomunicaciones que lo demanden, las empresas prestadoras de
los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias de fa Informacion y las
Comunicaciones-TIiC, podran hacer uso de ductos, carcamos y canalizaciones a
cargo de la administracion municipal, cuyas condiciones técnicas y econdémicas, se
definiran en los convenios o acuerdos que se suscriban con las entidades
administradoras del espacio publico y su aprovechamiento econémico.

PARTE . COMPONENTE URBANO.

TITULO L. ] POLITICAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO SOBRE USO Y
OCUPACION DEL SUELO URBANO Y DE LAS AREAS DE EXPANSION.

150 9001

Articulo 124°. De los usos del suelo.
SC-GERS09555
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usos del suelo, asi mismo, dotando de la infraestructura basica al municipio y
manteniendo su capacidad de soporte, a partir de un proceso planificado y
concertado que aporte a consolidar el municipio.

Para concretar esta politica es necesario enfocar esfuerzos para consolidar un
desarrollo territorial equilibrado que mantenga su identidad cultural, patrimonial,
social, ambiental y econdmica, con la diversificacion de servicios y comercio.

Articulo 125°. Normas Urbanisticas Generales.

Son las normas de mediano plazo que regulan el uso del suelo y sus intensidades
en los diferentes ambitos. :

Articulo 126°. - Sostenibilidad ambiental.

La sostenibilidad ambiental en las actividades econémicas y procesos desarrollados
en el territorio debe desarrollarse bajo los siguientes lineamientos:

1. Implementacién de los suelos de proteccién del suelo urbano del municipio a
través de instrumentos que garanticen el objeto de conservacién, en particular
del area protegida AR Humedal Ditaires, Humedal Santa Maria La Nueva, las
franjas forestales paralelas a los cauces de las quebradas Dofia Maria, La
Limona, La Justa, La Ospina, La Tablaza, El Tablazo, La Harenala, E!
Sesteadero, asi como en las zonas identificadas de importancia para la
conectividad ecosistémica como el parque El Pomal y demas areas priorizadas
como parte de la Estructura Ecolégica, donde se pretenden desarrollar acciones
de conservacidon y proteccion de las coberturas boscosas y procesos de
restauracion en zonas donde predomina otro tipo de cobertura vegetal, de tal
manera que el desarrollo urbanistico se logre con el debido respeto de estos
suelos de proteccion.

2. Promocion e implementacion del desarrollo de procesos y acciones orientadas
a ia prevencion, mitigacion, monitoreo, seguimiento y control de los niveles de
concentracion de contaminantes atmosféricos, compuestos odorantes y ruido
(tanto ruido ambiental de inmisién como de emisién) en el suelo urbano; asi
como sus impactos ambientales. Esto con el fin de mejorar la calidad ambiental
del municipio y preservar la salud y el bienestar de los ciudadanos afectados
directa e indirectamente por la contaminacién atmosférica.

3. Aplicacion de la Politica Nacional de Cambio Climatico, en especial, generando
acciones que contrarresten los efectos de la variabilidad climatica y cambio
climatico. Para esto, en conjunto con las Autoridades Ambientales con
jurisdiccidn en el territorio, deberan implementarse las medidas de mitigacion y
adaptacion identificadas por el municipio y estas en instrumentos como el Plan
Integral de Cambio Climético del municipio de ltagli, Plan de Accidn ante el
Cambio y Variabilidad Climatica del Area Metropolitana del Valle de Aburra 2019
- 2030, Plan Regional de Cambio Climatico Corantioquia (PRCC) y el Pian |

LT 180 9001
Integral de Cambio Climatico de Antioguia (PICCA).
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Articulo 127°. Criterios de manejo de las zonas de recarga del acuifero CE J 0
en el suelo urbano preexistente. L DEITAGUI

Se establecen los siguientes criterios de manejo del acuifero de los suelos urbanos
preexistentes a la enfrada en vigor del presente Acuerdo:

 Clase de

Suelo VM Medida de Manejo para las zonas de recarga

Recuperar la capacidad de infitracion de los suelos
impermeabilizados mediante la regeneracién de espacios
verdes y el reemplazo de superficies duras por permeables (ver
A [las alternativas sugeridas en el numeral 3.4.7 y en la Politica
Publica de Construccion Sostenible del AMVA, 2015). Aplica
para todo el suelo urbano y para todos los tratamientos
urbanisticos.

Mantener la funcion de recarga por medio de adecuaciones e
intervenciones que permitan la continuidad det flujo de
infiltracion del agua hacia la zona saturada del suelo. Para lograr|
esto se deben considerar alternativas de drenaje sostenible,
como los SUDS, y otras aplicables a areas por desarrollar,
propuestas en el numeral 3.4 del presente documento. Aplica
para los tratamientos de Desarrollo y Renovacién urbana en las
modalidades de Redesarrollo y Reactivacion o en los diferentes
tratamientos asignados en los POT y PBOT, que tengan los
mismos objetivos planteados en el Decreto 1077 de 2015.
B IAdemas: -
Aplicar medidas de recuperacion o regeneracion de espacios
verdes en aquellos sitios donde sea posible el reemplazo de
superficies duras para implementar superficies que permitan la
infiltracion del agua hacia el subsuelo; tales como: recuperacion
Sueloc urbano de zonas verdes en el espacio publico, adquisicion de predios
para la adecuacién de parques, zonas verdes, ecoparques,
parques recreativos, senderos ecologicos; jardines verticales y
azoteas verdes; o demas alternativas disponibles (ver las
alternativas sugeridas en el numeral 3.4.7 y en la Politica Publica
de Construccion Sostenible del AMVA, 2015).

La propuesta de restitucidn de pisos duros por blandos en el
suelo urbano, debera estar articulada con los sectores del suelo
urbano que presenten un alto valor del fendémeno de islas de
calor, teniendo en cuenta los datos presentados en el Plan de
C |Cambio y Variabilidad Climatica para el Valle de Aburra (AMVA,
2019), con el fin de focalizar, especialmente en estos sectores,
las acciones para la reduccion de pisos duros por blandos,
. recuperacion de zonas verdes, aumento del arbolado,
incrementar la recarga del acuifero y disminuir la isla de calor.

L os municipios deberan promover el reemplazo y adecuacion de
los pisos duros (impermeables) por materiales permeables en
D llas zonas de estacionamientos, parqueaderos, antejardines,
patios, zonas verdes, vias y retiros a cuerpos de agua; y demas
espacios donde se estime conveniente aplicar esta medida,
Para las areas industriales o industriales en transicidn u otras| | o gom
E |actividades productivas o de servicios, se requiere de la
implementacion de técnicas que permitan la continuidad de los; SC-CERA0%%
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procesos de infiltracion del agua lluvia, mitigando los efectos
consecuentes de la impermeabilizacion de la superficie; sin que
el agua a transferir al suelo se vea afectada, alterada o
contaminada por el contacto con las sustancias asociadas a
dicha actividad.

No estaran permitidos los llenos antropicos con material que
pueda aportar contaminantes al agua subterranea por el lavado
de lixiviados o infiltracidn de sustancias que alteren la calidad del
F lagua, tales como residuos sélidos (organicos o no) vy/o
escombros; principalmente en zonas donde la vulnerabilidad
intrinseca del sistema acuifero adquiera las categorias de
[extrema o aita (ver numeral 3.3 .4).

Las actividades consideradas de alto impacto para la calidad del
agua subterranea, como PTAR, rellenos sanitarios y otras
actividades, tales como: Industrias, Estaciones de Servicio,
cementerios (Plan de Manejo Ambiental del Cementerio (PMAC)
de conformidad Resolucién No. 5194 de 2010 del Ministerio de
la Proteccién Social) y escombreras (Resolucion No. 0472 de
2017 del Ministerio del Medio Ambiente); deberan cumplir con
G |los criterios técnicos necesarios que el Ente Territorial
establezca al momento de otorgar el certificado de usos del
suelo, para impedir la afectacion del acuifero por contaminacién
cruzada proveniente de infiltraciones o derrames de agua
residual, lodos, lixiviados o residuos potencialmente
contaminantes; y considerando, para su localizacién, la
categoria de vulnerabilidad intrinseca del acuifero (ver numeral
3.3.4).

Optimizar o reemplazar las redes de alcantarillado para evitar la
contaminacién cruzada por fugas del sistema. Esta medida
estaria vinculada a la ejecucion del PSMV correspondiente y a
los Planes Maestros de Acueducto y Alcantarillado.

Articulo 128°, Criterios de manejo de las zonas de recarga del acuifero
para nuevos suelos urbanos.

Aplican los siguientes criterios de manejo:

Zonas de recarga . di
Clase de MM| Directa e Indirecta Zonas de recarga Indirecta Media y

Suelo Alta Baja

Este suelo sera  |Se podran proponer nuevas propuestas de
- considerado de suelo urbano, condicionada a la realizacion
proteccion (Decreto |de estudios detallados (ver numeral 3.2).
1077 de 2015). No Ademas, se deben considerar las medidas
esta permitida la  dispuestas para el suelo urbano
A intervencion ni concertado.
afectacion de las |La estrategia para la proteccidn de las
zonas de recarga del zonas de recarga, propuesta mediante la| }
acuifero. Mantener, aplicacién de estas medidas de manejo,
favorecery/o  tiene como fin lograr la sostenibilidad del
potenciar la funcion deflujo de infiltracidn hacia el subsuelo de las| sccersogsss

Suelo
urbano
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restauracion y/o

bioingenieria que
permitan la

continuidad natural del

Clase de . - Zonas de recarga Indirecta i
MM| Directa e Indirecta S ga’ Media y
Sueio Baja
Alta
recarga, por medio dejaguas provenientes de la precipitacidn;
acciones de aun y cuando se realicen intervenciones en
conservacion, superficie que implique la

impermeabilizacion parcial de éste.

fiujo y estén
enfocadas a la
proteccion y
conservacion de ias
condiciones
bioldgicas,
ecosistémicas,
hidrolégicas e
hidrogeoldgicas de la
zona de recarga.

Mantener, favorecer y/o potenciar la
funcién de recarga, por medio de acciones)
de  conservacion, restauracion  y/o
bioingenieria que permitan la continuidad
natural del flujo y estén enfocadas a la
proteccion y conservacion de las
condiciones bioldgicas, ecosistémicas,
hidrolégicas e hidrogeoldgicas de la zona
de recarga. Para lograr estc se podra,
entre otras, considerar las alternativas de
SUDS y otras aplicables a proyectos!
constructivos y obras nuevas, propuestas
en el numeral 3.4 del presente documento.

Se debe considerar la conformacidén de
zonas comunes con un predominic de
suelo permeable, de manera tal que se
logre la transferencia del flujo de infiltracion
y recarga, en la cantidad que técnicamente
se demuestre con el estudio de
cuantificacién de la recarga planteado en
el numeral 3.2 y que se estime posible
retornar al acuifero mediante |a
implementacion de las técnicas
disponibles de recarga artificial (ver
algunas en el numeral 3.4.7); evitandg
afectaciones sobre su calidad y pérdidas
del recurso.

Los municipios deberan incluir normas
urbanisticas tendientes al aumento de
cesiones publicas obligatorias  para
parques y zonas verdes y menores indices
de ocupacioén, en compensacion de
mayores aprovechamientos y alturas,
respetando en todo caso, las normas
vigentes en la materia, la capacidad de
soporte del territorio y las densidades
habitacionales metropolitanas. Aplica para
tratamiento de renovacion, en cualquiera
de sus modalidades, desarrollo
consolidacion.

Los municipios deberan proponer normas
urbanisticas generales, relacionadas con
el aprovechamiento del suelo enfocado a
la disminucion de los indices de ocupacién

150 9001
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Zonas de recarga
Directa e Indirecta
Alta

Zonas de recarga Indirecta Media y
Baja
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™ CEIO
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y aumento de las areas verdes. Aplica para
todos los tratamientos en general.

Todo desarrollo deberd tender hacia una
ocupacidn minima de los predios con las
edificaciones y /o construcciones 4
proponer con el fin de garantizar un aito
porcentaje en suelo permeable.

Los municipios deberan proponer en sus
POT o PBOT, normas urbanisticas que|
faciliten la integracion inmobiliaria para la
conformacion de nuevos espacios plblicos
y zonas verdes que permitan la baja
ocupacion del suelo y la permeabilidad del
mismo.

Los municipios deberan proponer en sus
POT o PBOT, normas especificas de
construccion;  relacionadas con el
establecimiento de medidas para evitar la
impermeabilizacion  de  suelos  en
antejardines, patios y zonas verdes
asociadas a vias retiros de quebrada.

Los municipios deberan promover g
utilizacion de materiales de construccion
permeables en las superficies duras de log
espacios libres, parques, plazas vV
plazoletas, andenes, vias internas de bajo
transito, entre otros; asi como el uso de
materiales permeables en el desarrollo de
los procesos constructivos.

Los municipios deberan reglamentar en las
normas urbanisticas de los POT o PBOT,
medidas para racionalizar, disminuir vy

prohibir  en  algunos  casos, las
excavaciones para todo tipo de
construcciones subterraneas,
especialmente ios parqueaderos|

subterraneos en los proyectos de vivienda
y los demas usos, con el fin de evitar los
abatimientos hidricos que pueden causar,
colapsos en construcciones vecinas y la
pérdida de aguas subterraneas. Aplica
tanto para tratamientos de Desarrollo,
Renovacidon, Redesarrolios y Reactivacion
o los tratamientos asignados en los POT o
PBOT que estén orientados al
cumplimiento de los objetivos de 19
renovacion, como también aplica a la franja
paralela al rio Medellin Aburra (escenario
geografico El Rio, del Plan Director BIO

1SO 9001

2030) v a las franjas de las quebradas
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Clase de
Suelo

transversales que cada  municipio
determind como prioritarias en sus Planes
de Ordenamiento Territorial.

Los municipios deberan proponer en sus
POT o PBOT, normas especificas que
promuevan para los estacionamientos
(pargueaderos) vya  construidos, el
reemplazo y cambio de pisos durps por
materiales permeables en estas zonas. Asi
J como normas urbanisticas que eviten la
construccién en superficie def
estacionamientos  (parqueaderos) de
conjuntos residenciales, centros
comerciales y servicios, universidades v
los distintos usos que requieran un gran
volumen de celdas de parqueo, ocupando
e impermeabilizando el suelo.

La propuesta de restituciéon de pisos duros
por blandos en el suelo urbano, debera
estar articuladas con los sectores del suelo
urbano que presenten un alto valor del
fenomeno de islas de calor, teniendo en
cuenta los datos presentados en el Plan de
K Cambio y Variabilidad Climatica para el
Valle de Aburra, con el fin de focalizar,
especialmente en estos secfores, las
acciones para la reduccion de pisos duros
por blandos, recuperacion de zonas
verdes, aumento del arbolado, incrementar]
la recarga del acuifero y disminuir la isla de
calor.

Para la incorporacion de suelo rural,
suburbano y expansién urbana al
perimetro urbano (conforme al Articulo 91
de la Ley 1753 de 2015, que modificé el
Articulo 47 de la Ley 1537 de 2012, o la
normativa que la adicione, derogue o
modifique), el Ente Territorial debera
cumplir todas las medidas anteriormente
L establecidas. Los Concejos municipales,
en los Acuerdos que adopten dichas
incorporaciones, deberan revisar las
medidas aqui planteadas, previo a su
incorporacion. Esto debido al cambio en la
clasificacion de! suelo y/o cambio en las;
categorias del suelo gque implican una
mayor intensidad y aprovechamiento del
uso del suelo.
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Para los proyectos de VIS y VIP (en cualquier tipo de tratamiento urbanistico),
aplican las medidas anteriormente mencionadas: especialmente en tratamientos
de desarrolio en suelos de expansién, urbano y renovacion.

Para los proyectos de VIS y VIP en tratamiento de Mejoramiento Integral, se
aplicaran medidas diferenciales que se deberan especificar en los POT o PBOT,
con el fin de procurar que los proyectos mantengan la funcidén de recarga del
acuifero, pero que a la vez sean viables técnica y econdémicamente. En todo caso
deberan:

» Utilizar materiales de construccion permeables en las superficies duras de
los espacios libres, parques, plazas y plazoletas; andenes, vias internas de
bajo transito, entre otros. Asi como el uso de materiales permeables en el
desarrollo de los procesos constructivos.

» Normas especificas de construccion, relacionadas con el establecimiento
de medidas para evitar la impermeabilizacion de suelos en antejardines,
patios y zonas verdes asociadas a vias y retiros de quebrada.

» Todo desarrolio debera tender hacia una ocupacion minima de los predios
con las edificaciones y/o construcciones a proponer, con el fin de garantizar
un alte porcentaje en suelo permeable.

Articulo 129°. Criterios de manejo para las zonas de recarga del acuifero
en el suelo de expansion urbana.

Se establecen los siguientes criterios de manejo del acuifero de los suelos de
expansion urbana preexistentes a la entrada en vigor del presente Acuerdo:

Clase de Suelo |MM Medida de Manejo para las zonas de recarga

Mantener la funcibn de recarga por medio de
adecuaciones e - intervenciones gque permitan Ja
continuidad del flujo de infiltracién del agua hacia la zona
saturada del suelo. Para lograr esto se deben considerar
alternativas de drenaje sostenible, como los SUDS, vy
otras aplicables a proyectos constructivos y obras
nuevas, propuestas en el numeral 3.4.7 del presente
documento. Ademas:
*Considerar formas de intervencion que garanticen el
minimo impacto sobre el acuifero y en las cuales se
presente la conformacién de zonas comunes con un
A |predominio de suelo permeable, de manera tal que se
permita la continuidad en las transferencia del flujo de
infiltracion y recarga hacia el acuifero, en la cantidad que
técnicamente se demuestre con el estudio de
cuantificacion de la recarga planteado en el numeral 3.2
y que se estime posible retornar al acuifero mediante la
implementacion de las técnicas disponibles de recarga
artificial (ver algunas en el numeral 3.4.7); evitando
afectaciones sobre su calidad y pérdidas del recurso.
“Aplicar medidas de recuperaciéon o regeneracién de| | 150001
: espacios verdes en aquellos sitios donde sea posible el
reemplazo de superficies duras, para implementarn

\}

Suelo de
expansion urbana
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superficies que permitan la infiliracion del agua hacia el
subsuelo; tales como los corredores verdes.
“Recuperacion de zonas de espacio publico o adquisicion
de predios para la adecuacion de parques y senderos
ecologicos; jardines verticales y azoteas verdes o demas
alternativas disponibles (ver las alternativas sugeridas en
el numeral 3.4.7 y en la Politica PUblica de Construccion
Sostenible del AMVA, 2015).

En las adecuaciones y nuevos desarrollos ©
intervenciones de espacios pulblicos municipales,
implementar alternativas de drenaje sostenible, como los
SUDS y otras aplicables a proyectos de este tipo,
propuestas en el numeral 3.4.7 del presente documento;
que favorezcan la infiltracion de las aguas lluvias y lo
establecido en la Politica Publica de Construccion
Sostenible, adoptada por el AMVA en 2015
(www.metropol.gov.co/construccionsostenible).

No estaran permitidos los llenos antropicos con material
que pueda aportar contaminantes al agua subterranea
por el lavado de lixiviados o infiltracion de sustancias que
alteren la calidad del agua, tales como residuos sélidos
(orgénicos o no) y/o escombros; principalmente en zonas
donde la vulnerabilidad intrinseca del sistema acuifero
adquiera las categorias de extrema o alta (ver numeral
3.3.4).

Las actividades consideradas de alto impacto para la
calidad del agua subterranea, como PTAR, rellenos
sanitarios y ofras actividades, tales como: Industrias,
Estaciones de Servicio, cementerios (Plan de Manejo!
Ambiental del Cementerioc (PMAC) de conformidad
Resoluciébn No. 5194 de 2010 del Ministerio de la
Proteccién Social) y escombreras (Resolucion No. 0472
de 2017 del Ministerio del Medioc Ambiente), deberan
cumplir con los criterios técnicos necesarios que el Entg
Territorial establezca al momento de otorgar el certificado
de usos del suelo, para impedir la afectacion del acuifero
por contaminacion cruzada proveniente de infiltraciones o
derrames de agua residual, lodos, lixiviados o residuos
potencialmente contaminantes, y considerando, para su
localizacion, la categoria de vuinerabilidad intrinseca del
acuifero (ver numeral 3.3.4).

Optimizar o reemplazar las redes de alcantarillado para
evitar la contaminacion cruzada por fugas del sistema.
Esta medida estaria vinculada a la ejecucion del PSMV|
correspondiente y a los Planes Maestros de Acueducto y

lcantarillado.

Articulo 130°.

Criterios de manejo de la zona de recarga del acuifero en
los nuevos suelos de expansién urbana.
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Clase de Suelo M [Zonas de recarga Directa| Zonas de recarga Indirecta
vl e Indirecta Alta Media y Baja

Mantener, favorecer y/o
potenciar la funcién de recarga,
por medio de acciones de
conservacion, restauracion y/o
bioingenierfa que permitan la
continuidad natural del flujo v
estén enfocadas a la proteccidn y|
conservacion de las condiciones
biologicas, ecosistémicas,
hidrologicas e hidrogeologicas de
la zona de recarga. Para lograrn
esto se podra, entre oftras,
considerar las alternativas de
Este suelo SeréSUDS y ofras aplicables 2a

onsiderado de protecciénproyecws constructivos y obras

nuevas, propuestas en el
(Decreto ,1077 dr.e. 2015)'numeral 34 del presente
No estd permitida ]adocumento Ademas:
A intervencion ni afectacion ) X

de las zonas de recarga dei”rLOS . NUevos
. g proyectos urbanisticos deben
acuifero. Mantener,

. considerar ia conformacion de
favorecer y/o potenciar la

) zonas comunes con uny
funcidon de recarga, por

. ) redominio de suelo permeable
Nuevo suelo de medic de accion def '
ones de manera tal que se logre |3

expansion conservacion, restauracion . .
o .es'f transferencia del flujo de
urbana y/o  bioingenieria  que

infiltracién vy recarga, en la
cantidad que técnicamente se
demuestre con el estudio de
cuantificacion de la recarga
planteado en el numeral 3.2 vy
que se estime posible retornar al
acuifero mediante la

permitan la continuidad
natural del flujo y estén
enfocadas a la proteccion y
conservacion de las
condiciones bicldgicas,
ecosistémicas,

E!g;OIOQITSSicaS de la ZonZimp!ementacic’)n de las técnicas
Idrogeoiog : disponibles de recarga artificial
de recarga.

(ver algunas en el numeral 3.4.7);
evitando afectaciones sobre su
calidad y pérdidas del recurso.

En las adecuaciones y nuevos
desarrollos o intervenciones de
espacios publicos municipales,
utilizar Sistemas Urbanos de
Drenaje  Sostenibie —-SUDS,
B como las propuestas en el
numeral 3.4 del presentg
documento; que favorezcan la
infiltracion de las aguas lluvias y
considerar las alternativas
propuestas en la Politica PUblical  sc.cersogsss
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de  Construccién  Sostenible)
adoptada por el AMVA en 2015
(www.metropol.gov.co/construcci
onsostenible).

No estaran permitidos los llenos
antropicos con material que
pueda aportar contaminantes al
agua subterranea por el lavado
de lixiviados o infiltracidon de
sustancias que alteren la calidad
c del agua, tales como residuos
solidos (organicos o no) y/o
escombros; principalmente en
zonas donde la vulnerabilidad
intrinseca del sistema acuiferg
adquiera las categorias de
extrema o alta (ver numeral
3.3.4).

TITULO L. GESTION DEL RIESGO.

CAPITULOI. DELIMITACION Y ZONIFICACION DE LAS AREAS CON
CONDICION DE RIESGO.

Articulo 131°. Definicion.

Se entiende como areas con condicion de riesgo a las zonas o areas del territorio
municipal clasificadas como de amenaza alta que estén urbanizadas, ocupadas o
edificadas, asi como en las que se encuentren elementos del sistema vial,
equipamientos (salud, educacion, otros) e infraestructura de servicios plblicos. La
delimitacion de las éreas con condicion de riesgo es transversal a todas las
categorias de la clasificacion del suelo.

- Articulo 132°, Areas con condicién de riesgo por movimientos en masa
en suelo urbano.

Para la zona urbana del municipio de itagQi se identifican bajo la categoria de areas
con condicion de riesgo por movimientos en masa 30.76 ha que representa el 2,2%
del suelo urbano y se encuentran en los siguientes sectores:

1. Al norte y centro del municipio en pequefios sectores de los barrios Santa Maria
No.Z, Ferrara, Fatima, Calatrava, El Tablazo, El Progreso y “Sin definir nombre”.

2. Al oeste en pequefos sectores de los barrios San Francisco, San Gabriel y
Ditaires.

Ver Mapa 27. Areas Con Condicion De Riesgo Y Areas Con Condicion De
Amenaza Por Movimiento En Masa en suelo urbano.

8C-CER509555
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Articulo 133°. Areas con condicién de riesgo por inundaciones QECEJO

suelo urbano. J. DE ITAGUI

. Para el suelo urbano del municipio de Itagili se identifican bajo la categoria de areas
con condicion de riesgo por inundaciones 13,08 ha que representa el 1,00 % del
suelo urbano y se encuentran en los siguientes sectores:

1. Alnoreste en los barrios San Fernando y Santa Maria No.3 en pequefios sectores
limitando con el rio Aburra.

2. En el centro en pequefios sectores de los barrios La Esmeralda, Santa Maria
No.2 y La Santa Cruz, limitando con el rio Aburra.

3. Alsuren los barrios Zona Industrial No.2 y Zona Industrial No.3, de igual manera,
en pequenos sectores limitando con el rio Aburra.

4. Al ceste en el barrio San Francisco, asociado a un afluente de la guebrada La
Limona (quebrada La Chaparrala) y en los barrios Bariloche y Ditaires,
relacionado con un afluente de la quebrada L.a Justa (quebrada La Sardina).

Ver Mapa 28. Areas con condicion de riesgo y areas con condicion de amenaza por
inundacion en suelo urbano.

Articulo 134°, Areas con condicién de riesgo por movimientos en masa
en el suelo urbano del corregimiento El Manzanilio.

Para el suelo urbano de! corregimiento El Manzanillo se identifican bajo la categoria
de areas con condicion de riesgo por movimientos en masa 17,60 ha que representa
el 22,7 % de dicho suelo urbano del corregimiento y se encuentran principalmente
en los sectores norte, noreste y oeste.

Ver Mapa 27. Areas con condicion de riesgo y areas con condicidn de
amenaza por movimiento en masa en suelo urbano.

Articulo 135°. Areas con condicién de riesgo por movimientos en masa
en el sueio de expansion urbana.

Para el suelo de expansion urbana se identifican bajo la categoria de areas con
condicién de riesgo por movimientos en masa 0,60 ha que representa el 3,9% de
dicho suelo de expansion urbana y se encuentran principalmente en el sector
noroeste.

Ver Mapa 27. Areas con condicién de riesgo y éareas con condicién de
amenaza por movimiento en masa en suelo urbano.

Articulo 136°. Priorizacién para la elaboracion de estudios detallados en
areas con condicion de riesgo por movimientos en masa en suelo urbano.

Se establece el siguiente nivel de priorizacion para la elaboracidon de estudios
detallados:

Prioridad de!

Zona estudio

150 s001

Al norte y centro del municipio en pequefios sectores de | Media
los barrios Santa Maria No.1, Santa Maria No.2, Ferrara, SC-CERSU9555
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estudio

Fatima, Calatrava, kil Tablazo, Ei Progreso, La Esmeralda
y “Sin definir nombre” (norte y centro).

Al oeste en pequefios sectores de los barrios San Baja
Francisco, San Gabriel y Ditaires.,
Suelo urbano del corregimiento El Manzanillo (sectores | Alta
norte, noreste y oeste)

Suelo de expansion urbana (sector noroeste) Alta

Ver Mapa 27. Areas con condicién de riesgo y areas con condicion de
amenaza por movimiento en masa en suelo urbano.

Articulo 137°. Priorizacion para la elaboracion de estudios detallados en
areas con condicién de riesgo por inundaciones en suelo urbano.

Prioridad del
estudio

Zona

Al noreste en los barrios San Fernando y Santa Maria No.3
en pequefos sectores limitando con el ric Aburra.

En el centro en pequefios sectores de los barrios La
Esmeralda, Santa Maria No.2 y La Santa Cruz, limitando | Media
con el rio Aburra.

Al sur en los barrios Zona Industrial No.2 y Zona Industrial
No.3, de igual manera, en pequenos sectores limitando con | Media
el rio Aburra.

Al oeste en el barrio San Francisco, asociado a un afluente
de la quebrada La Limona (La Chaparrala) y en los barrios Baia

Bariloche y Ditaires, relacionado con la quebrada La ) -
Sardina

Media

Ver Mapa 28. Areas con condicion de riesgo y areas con condicién de
amenaza por inundacion.

Articulo 138°. Criterios generales de manejo para las areas con condicidn
de riesgo en suelos urbanos y de expansion

Se establecen los siguientes criterios urbanisticos:

1. El otorgamiento de la licencia de urbanizacién estara supeditada a la realizacion
de los estudios de detaile que se eniregaran como anexo al tramite de
licenciamiento segun lo establecido en la Resolucion 1025 de 2021 del MVCT y
demas normas que lo complementen, modifiguen o sustituyan.

2. En los estudios de detalle a realizar para las zonas prioritarias establecidas en
el Articulo 136 y en el Articulo 137° del presente Acuerdo, se deberan evaluar:
la amenaza, la vulnerabilidad y el riesgo, asi como el establecimiento de las
medidas especificas de mitigacion.

ISO 2001

3. En el suelo urbano y de expansién urbana, las areas de riesgo no mitigable ¢, cersgesss
podran cederse a titulo gratuito a favor del Municipio de Itagli, recibirse a titulo
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~ urbanistica de generacion de suelo para espacio ptiblico y equipamientos.

4. Se deberan realizar estudios de detalle en las areas en condicién de riesgo que
carezcan de los mismos a la fecha de entrada en vigor del presente Acuerdo.
En el evento en que se delimiten areas de riesgo no mitigable, estas deberan
incorporarse en la cartografia oficial como suelo proteccion siguiendo el
procedim_iento establecido en el articulo 190 del Decreto Ley 019 de 2012 y
demas normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan. Asi mismo,
deberan realizarse los reasentamientos de pobladores y las demas medidas
requeridas para evitar la ocupacion irregular del suelo.

5. En las zonas definidas como con condicion de riesgo por movimientos en masa,
mientras se realizan los estudios de detalle, se permite la realizacién de obras
de mitigacion del riesgo, enfocadas en el manejo y control de aguas lluvias y de
escorrentia, ademas de obras de bioingenieria y revegetalizacion, siempre y
cuando estas obras no requieran licencia de urbanizacidn segin lo establecido

en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y en fa Resoluciéon 1025 de 2021
del MVCT.

Paragrafo. En las zonas definidas como con condicién de riesgo asociadas a
inundaciones y movimientos en masa, se considera necesario la realizacion de los
analisis detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo, que permita determinar el
nivel de mitigabilidad de las construcciones e infraestructuras alli asentadas, y se
definan las medidas de mitigacién requeridas, para o cual se deberan tener en
cuenta las condiciones técnicas contenidas en el decreto 1077 de 2015.

CAPITULO IL. DELIMITACION Y ZONIFICACION DE LAS AREAS CON
CONDICION DE AMENAZA EN EL SUELO DE EXPANSION URBANA.

Articulo 139°, Definicién

Se definen como aquellas areas zonificadas en los estudios basicos como de
amenaza alta y media, no urbanizadas; sujetas a la ejecucién de estudios de detalle
e implementacién de las medidas de intervencion descritas en los mismos para su
ocupacion.

Articulo 140°. Areas con condicion de amenaza por movimientos en masa
en la cabecera municipal.

Para el suelo urbano se identifican bajo la categoria de areas con condicion de
amenaza por movimientos en masa 118,32 ha que representan el 8,6% del suelo
urbano y se encuentran en los siguientes sectores: '

1. En el sector norte y central del municipio en los barrios Artex, Calatrava, Centro,
Colinas del Sur, El Progreso, El Rosario, El Tablazo, Fatima, Ferrara, La Aldea,
La Esmeralda, La Unién, Las Acacias, Las Américas, L.oma Linda, Los Naranjos,
Playa Rica, Santa Maria La Nueva, Santa Maria No.3, Santa Maria No.2, Santa

Maria No.1, Satexco, Simon Bolivar, “Sin definir nombre” y Terranova. _
| 150 9001

2. En el sector sur y oeste en algunos sectores de los barrios 19 de Abril, Bariloche,

. SC-CERS09555
Ditaires, Glorieta Pilsen, La Finca, La Palma, Las Brisas, La Santa Cruz,
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- Montesacro, Pilsen, San Antonio, San Francisco, San Gabriel, San Javier, Santa
Catalina, San Isidro, Triana, Villa Lia, Yarumito, Zona Industrial No.1, Zona‘LDE”AGU'
Industrial No.2 y Zona Industrial No.3.

Ver mapa 27. Areas con condicién de riesgo y areas con condicion de
amenaza por movimiento en masa.

Articulo 141°. Areas con condicion de amenaza por avenidas torrenciales
en la cabecera municipal.

Se identifican bajo la categoria de areas con condicion de amenaza por avenidas
torrenciales 1,4 ha que representan el 0,1% del suelo urbano y se encuentra en un
pequeno sector al oeste relacionado con la quebrada La Murioz en el barrio Ditaires.

Ver Mapa 29. Areas con condicion de riesgo y areas con condicion de
amenaza por avenida torrencial.

Articulo 142°, Areas con condicion de amenaza por inundaciones en la
cabecera municipal.

Se identifican bajo la categoria de &reas con condicion de amenaza por
inundaciones 13,13 ha que representan el 1,0% del suelo urbano y se encuentran
en los siguientes sectores:

1. Al oeste en pequefios sectores relacionados con un afluente de la quebrada La
Chaparrala, la quebrada La Linda y un afluente de ésta y la quebrada L.a Mufioz.

2. Enlos barrios que iin;eit'an con el rio Aburra como son San Fernando, Santa Maria
No.3, Santa Maria No.2, La Esmeralda, La Santa Cruz, Zona [ndustrial No.2 y
Zona Industrial No.3.

Ver Mapa 28. Areas con condicién de riesgo y areas con condicion de
amenaza por inundacion.

Articulo 143°. Areas con condicién de amenaza por movimientos en masa
en el suelo de expansion urbano 01.

Se identifica bajo la categoria de areas con condicién de amenaza por movimientos
en masa 8,22 ha que representan el 37,1% de dicho suelo de expansion y se
“encuentra en el limite este.

Ver Mapa 27. Areas con condicion de riesgo y areas con condicion de
amenaza por movimiento en masa.

Articulo 144°. Areas con condicién de amenaza por movimientos en masa
en el suelo de expansién urbano 02.

Se identifica bajo la categoria de areas con condicion de amenaza por movimientos
en masa 12,01ha que representan el 76,7% de dicho suelo de expansién y se
encuentra en el limite este.

150 9001

Ver Mapa 27. Areas con condicion de riesgo y areas con condicién de SC.CER509555
amenaza por movimiento en masa.

. @ concejodeitaguicficial -
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Articulo 145°, Areas con condicidn de amenaza por movimientos en masa'" D¢ TAGU
en el suelo urbanc del corregimiento El Manzanillo.

Para la zona urbana del corregimiento El Manzanillo se identifican bajo la categoria
de areas con condicién de amenaza por movimientos en masa 11,62 ha que
representa el 15% de dicho suelo urbano del corregimiento y se encuentran
principalmente en el sector norte, en cercanias con las veredas E! Porvenir, El Ajizal

y Los Gémez; en el sector centro por la vereda El Pedregal y al oeste en cercanias
a la vereda La Maria.

Ver Mapa 27. Areas con condicion de riesgo y areas con condicién de
amenaza por movimiento en masa.

Articulo 146°. Criterios generales de manejo para las areas con
condicién de amenaza en suelos urbanos y de expansion

Se establecen los siguientes criterios urbanisticos:

1. El oforgamiento de la licencia de urbanizacidon estard supeditada a la
realizacion de los estudios de detalle que se entregaran como anexo al
tramite de licenciamiento segun lo establecido en la Resolucion 1025 de 2021

_ del MVCT y demas normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

2. En el suelo urbano y de expansién urbana, las areas de amenaza alta donde
ja implementacion de medidas de mitigacion estructural resulta de mayor
complejidad y costo técnico-econdmico, podran cederse a fitulo gratuito a
favor de! Municipio de ltagii, recibirse a titulo de dacion en pago, donacion ¢
adquirirse por motivos de utilidad publica. En todo caso, dicha cesion gratuita
no podra ser contabilizada como obligacion urbanistica de generacion de
suelo para espacio publico y equipamientos.

3. En el evento en que se delimiten areas de amenaza aita donde la
implementacién de medidas de mitigacion estructural resulta de mayor
complejidad y costo técnico-econoémico, estas deberan incorporarse en la

~cartografia oficial como suelo proteccion siguiendo el procedimiento
establecido en el articulo 190 del Decreto Ley 019 de 2012 y demas normas
que lo complementen, madifiquen o sustituyan.

4 En las zonas definidas como con condicién de amenaza por movimientos en
masa, mientras se realizan los estudios de detalle, se permite la realizacion
de obras de mitigacion, enfocadas en el manejo y control de aguas lluvias y
de escorrentia, ademas de obras de bioingenieria y revegetalizacion,
siempre y cuando estas obras no requieran licencia de urbanizacidon segun
lo establecido en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y en la Resolucion
1025 de 2021 del MVCT. :

CAPITULO liL. ZONIFICACION DE RIESGOS EN SUELO URBANO Y

. i IS0 9001
EXPANSION URBANA. :

SC-CERS08555%
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Articulo 147°. Definicién,

En los estudios de detalle de amenaza, vulnerabilidad y riesgo adoptados con el
presente Acuerdo, se determinan los niveles de riesgo en los poligonos de estudio
en terminos de alto, medio, bajo y se define su mitigabilidad; ademas de las medidas
estructurales y no estructurales que una vez implementadas y monitoreadas
permiten reducir fa amenaza y/o la vulnerabilidad, conlievando a una reduccién del
nivel del riesgo.

Articulo 148°, Zonificacién de riesgo por movimientos en masa en el
suelo urbano,

Se establece la siguiente zonificacion del riesgo por movimientos en masa, cuya
definicion y distribucion se determina a continuacion:

1. Riesgo alto mitigable: es definido como aquellas areas en las cusles el
fenémeno es controlable a través de la implementacion de obras de mittigacién
(medidas estructurales y no estructurales) de menor com plejidad y costo tecnico-
economico, por lo que no se hace necesario el reasentamiento de la poblacién.
Esta categoria de riesgo comprende 0,87 ha, que corresponde al 0,06% del area
urbana del municipio y se localiza en los barrios Santa Maria No.1 y otro poligeno
limitando con la vereda El Porvenir.

2. Riesgo Medio: corresponde a aquellas zonas donde los procesos de
inestabilidad o cualquier otro fenémeno pueden ser controlados con medidas de
mitigacién, que garanticen la seguridad de las edificaciones ubicadas en el area
de influencia de los fenémenos.

Esta categoria de riesgo se presenta en 4,76 ha, lo que corresponde al 0,35%
del total dei area urbana del municipio y se localiza en un poligono de terreno
iimitando con la vereda Los Olivares.

3. Riesgo Bajo: corresponde a aquellas areas donde solo se requieren medidas
minimas de prevencion y/o de control de amenaza y vulnerabilidad.
Se encuentra en los barrios Santa Maria No.1 y otro poligono de terreno
limitando con la vereda Los Olivares y representa 1,07 ha y ocupa el 0,08% del
total del area urbana del municipio.

Ver Mapa 17. Zonfficacidn de Riesgo por Movimientos en Masa (ED).

Articulo 149°. Zonificacién de riesgo por avenidas torrenciales en el suelo
urbano

Se establece la siguiente zonificacion del riesgo por avenidas torrenciales, cuya
definicién y distribucion se determina a continuacion:

1. Riesgo alto no mitigable: corresponden a aquellas areas de alto riesgo por
: : : > : i SC-CER509565
avenidas torrenciales, donde la implementacion de medidas de mitigacion

)\
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estructural resulta de mayor complejidad y costo teécnico-econémico, que llevar CEJO
a cabo el reasentamiento de la poblacién y equipamiento urbano respectivo. - DE TAGUI

lLas zonas caracterizadas como de alto riesgo no mitigables requieren de
programas de reasentamiento. Las construcciones ubicadas dentro de los
cauces o en cercanias de estos, cuya clasificaciéon de rieé.go por avenida
torrencial sea alto no mitigable, deben ser objeto de reubicacién; al igual de

aquellas que se localicen en las areas donde se requiera implementar las obras
de mitigacién proyectadas.

Esta categoria de riesgo comprende 1,78 ha, que corresponde a 0,13% del suelo
urbano y se localiza en las quebradas La Limona, Dofia Maria, La Tablaza El
Sesteadero y La Pampa, en algunos sectores de los barrios La Esmeralda, Santa
Marfa No.2, Santa Maria No.3, “Sin definir nombre”, Calatrava, El Rosario,
Fatima, Las Acacias, Glorieta Pilsen, San Javier, Pilsen, Vilia Lia, 19 de Abril y
San Francisco. |

2. Riesgo alto mitigable: es definido como aquellas dreas en las cuales el
fendmeno es controlable a través de la implementacion de obras de mitigacion
y/o proteccion (medidas estructurales y/o no estructurales) cuyas consecuencias
de tipo econdomico, ambiental, financiero y social traen consige un costo
razonable y no se hace necesario el reasentamiento de la poblacion.

En este tipo de zonas solo se permiten actuaciones urbanisticas, otorgamiento
de licencias de urbanizacién, construccion, reconocimiento de edificaciones,
adecuaciones de espacio publico o equipamientos y la prestacion de servicios
publicos normatizados (convencionales), una vez se hayan ejecutado las obras
de mitigacion establecidas y los procesos de monitoreo para cada area de
influencia directa de dichas obras.

Se encuentra asociado con las quebradas La Justa, La Limona, La Tablaza y La
Harenala, en ciertos sectores de los barrios Santa Maria No.1, “Sin definir
nombre”, El Rosario, Fatima, San Gabriel, Ditaires, Pilsen, Las Brisas, San
Francisco y 19 de Abril, representa 4,76 ha y comprende el 0,35% del area
urbana del municipio.

Se excluyen de la presente disposicidn, las zonas de alto riesgo mitigables por
avenida torrencial que hagan parte de la faja de retiro de una corriente natural
de agua.

3. Riesgo Medio: corresponde a aquellas zonas que pueden ser confroladas con
medidas de mitigacion, que garanticen la seguridad de las edificaciones
ubicadas en el area de influencia de los fenémenos.

Esta categoria de riesgo se presenta en 22,22 ha, lo que corresponde al 1,62% | (50 9001
del total del suelo urbano y se encuentra relacionado con las quebradas La
Justa, Dofia Maria, La Tablaza, La Harenala y El Sesteadero. Se localiza en

\}

SC-CER509555
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ciertos sectores de los barrios 19 de Abril, Calatrava, Centro, Colinas deTSTJ? E CEJO
Progreso, El Rosario, El Tablazo, Fatima, La Esmeralda, Las Acacias, F’ilserz,LL DE ITAGUI
San Fernando, San Gabriel, San Javier, Santa Maria La Nueva, Santa Maria

No.1, Santa Maria No.2, Santa Maria No.3, Simén Bolivar, “Sin definir nombre”

y Villa Lia.

4. Riesgo Bajo: son las areas donde solo se requieren medidas minimas de
prevencion y/o de control de la amenaza y vulnerabilidad.

Esta categoria de riesgo comprende 29,66 ha lo que corresponde al 2,16% del
total del suelo urbano y se encuentra relacionada con las quebradas Dofia Maria,
La Justa vy L.a Tablaza, en ciertos sectores de los barrios 19 de Abril, Artex,
Calatrava, Centro, El Rosario, El Tablazo, Fatima, Glorieta Pilsen, L.a Esmeralda,

 La Unién, Las Acacias, Las Brisas, Pilsen, Playa Rica, San Isidro, San Javier,
Santa Maria La Nueva, Santa Maria No.2, Simon Bolivar y Villa Lia.

Ver Mapa 16. Zonificacidn de Riesgo por Avenida Torrencial (ED).

Articulo 150°. Zonificacion de riesgo por inundaciones en el suelo
urbano.

Se establece la siguiente zonificacion del riesgo por inundaciones, cuya definicion y
distribucion se determina a continuacion:

1. Riesgo alto no mitigable: corresponden a aquellas areas de alto riesgo por

inundaciones, donde la implementaciéon de medidas de mitigacion estructural
resulta de mayor complejidad y costo técnico-econdmico, que llevar a cabo el
reasentamiento de la poblacion y equipamiento urbano respectivo.
l.as zonas caracterizadas como de alto riesgo no mitigables requieren de
programas de reasentamiento. Las construcciones ubicadas dentro de los
cauces o en cercanias de estos, cuya clasificacion de riesgo por inundacion sea
alto no mitigable, deben ser objeto de reubicacion; al igual de aquellas que se
localicen en las areas donde se requiera implementar las obras de mitigacion
proyectadas.
Se encuentra en ciertos sectores de las quebradas Dofia Maria, La Tablaza, El
Sesteadero, La Limona y La Pampa, en los barrios 19 de Abril, Calatrava, El
Rosario, Fatima, San Francisco, Santa Maria No.2, Santa Maria No.3, “Sin
definir nombre” y Villa Lia. Representa 0,83 ha y ocupa el 0,06% del total del
area urbana del municipio.

2. Riesgo alto mitigable: es definido como aquellas areas en las cuales el
fendmeno es controlable a través de la implementacion de obras de mitigacion
y/o proteccion (medidas estructurales y/o no estructurales) cuyas consecuencias
de tipo econémico, ambiental, financiero y social traen consigo un costo
razonable y no se hace necesario el reasentamiento de la poblacion.

ISO 9001

En este tipo de zonas solo se permiten actuaciones urbanisticas, otorgamiento
- de licencias de urbanizacién, construccion, reconocimiento de edificaciones,
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adecuaciones de espacio publico o equipamientos y la prestacion de 5&%3 CEJO
pUblicos normatizados (convencionales), una vez se hayan ejecutado las obraskL DETAGUI
de mitigacién propuestas y los procesos de monitoreo recomendados para cada

area de influencia directa de dichas obras.

Esta categoria de riesgo se presenta en 2,72 ha, lo que corresponde al 0,20%
del total del suelo urbano de! municipio y se localiza en zonas de las quebradas
La Justa, La Limona, La Tablaza y La Harenala, en sectores de los barrios
Fatima, El Rosario, San Francisco, San Gabriel, Las Brisas, Pilsen, Santa Maria
No.3, Ditaires, Santa Maria No.1, 19 de Abril y “Sin definir nombre”.

En las areas de terreno caracterizadas como zonas de alto riesgo mitigables por
inundacién, que hagan parte de la faja de retiro de una corriente natural de agua,
no aplica las anteriores condiciones de manejo.

3. Riesgo medio: corresponde a aquellas zonas que pueden ser controladas con
medidas de mitigacién, que garanticen la seguridad de las edificaciones
ubicadas en el area de influencia de los fendmenos.

Esta categoria de riesgo comprende 14,96 ha, que corresponde a 1,09% del
suelo urbano del municipio y se localiza en algunos sectores de las quebradas
Sesteadero, La Harenala, Dofia Maria, La Tablaza y La Justa, en los barrios 19
de Abril, Calatrava, Colinas del Sur, El Progreso, E! Rosario, Fatima, Glorieta
Pilsen, La Esmeralda, Las Acacias, San Fernando, San Gabriel, San Javier,
Santa Maria No.1, Santa Maria No.2, Santa Maria No.3, Villa Lia y “Sin definir
nombre”.

4. Riesgo Bajo: son las areas donde soélo se requieren medidas minimas de
prevencion y/o de control de la amenaza y vulnerabilidad.

Esta categoria de riesgo comprende 25,27 ha lo que corresponde al 1,84% del
total del suelo urbano del municipio y se encuentra relacionada con las
quebradas Dofia Maria, La Justa y La Tablaza, en sectores de los barrios 19 de
Abril. Calatrava, El Rosario, El Tablazo, Fatima, Glorieta Pilsen, La Esmeralda,
Las Acacias, Las Brisas, San lsidro, San Javier, Santa Maria La Nueva, Santa
Maria No.2 y Simén Bolivar.

Ver Mapa 18. Zonificacién de Riesgo por Inundacion (ED).

SUBCAPITULO Ii. EN EL CORREGIMIENTC EL MANZANILLO.

Articulo 151°. Zonificacién de riesge por movimientos en masa.

Para el suelo urbano del corregimiento E! Manzanillo se identifican zonas de resgo
alto mitigable, medio y bajo por movimientos en masa, cuya distribucion se | 1s0 001 |
establece a continuacion:

SC-CER508555
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1. Riesgo aito mitigable: esta categoria de resgo comprende 1,40 ha, queLDE et

disposiciones complementarias

corresponde al 1,5% del suelo urbano del corregimiento EI Manzanillo y se
- localiza en los sectores norte y centro limitando con las veredas E! Ajizal y Los
Gomez.

Asi mismo, en el suelo urbano del corregimiento EI Manzanillo en el sector de El
Porvenir se presenta 1,42 ha que representan el 32,9% de este poligono y se
localiza en sectores centro, este y oeste,

Para el suelo urbano del corregimiento El Manzanillo en el sector de La Maria se
presenta 0,60 ha que representan el 15,6% de este poligono y se localiza en el
sector este, limitando con el suelo de expansion urbana ZE-D-01.

2. Riesgo Medio: esta categoria de riesgo se presenta en 8,03 ha, lo que
corresponde al 8,5% del suelo urbano del corregimiento EI Manzanillo y se
localiza de igual manera en los sectores norte y centro limitando con las veredas
ElAjizal y Los Gomez.

En el suelo urbano del corregimiento El Manzanillo, sector La Maria se presenta
0,43 ha que comprenden el 11,3% del area de dicho poligono y se localizan hacia
el limite sureste, limitando con el poligono de expansion urbana ZE-D-01.

3. Riesgo Bajo: se encuentra en los sectores norte y centro limitando con las
veredas Ei Ajizal y Los Gomez y representa 5,78 ha y ocupa el 6,1% del suelo
urbano del corregimiento Ei Manzanillo.

Ver Mapa 17. Zonificacion de Riesgo por Movimiento en Masa (ED).

Articulo 152°. Zonificacion de riesgo por avenidas torrenciales.

Para el suelo urbano del corregimiento El Manzanillo se identifican zonas de riesgo
alto no mitigable y alto mitigable por avenidas torrenciales, como se establecen a
continuacion:

1. Riesgo alto no mitigable: esta categoria de riesgo comprende 0,56 ha, que

corresponde a 0,6% del area urbana del corregimiento El Manzanillo y se localiza

- al suroeste relacionado con la quebrada La Tablaza, y al norte y este, con la
quebrada El Sesteadero.

2. Riesgo alto mitigable: se encuentra asociado con las quebradas La Tablaza en
el limite oeste y en el centro con las guebradas Peladeros y Los Gomez,
representa 0,17 ha y comprende el 0,2% del suelo urbano del corregimiento El
Manzanillo.

Ver Mapa 16. Zonificacion de Riesgo por Avenida Torrencial (ED). :
150 9001

Articulo 153°. Zonificacién de riesgo por inundaciones. SC.OERS09555
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Para el suelo urbano del corregimiento £l Manzanillo se identifican zonas riesgo alto CEJO
no mitigable v alto mitigable por inundaciones, como se establece a continuacion: - DE ITAGUI

1. Riesgo alto no mitigable: esta categoria de riesgo comprende 0,27 ha. que
corresponde a 0,3% del suelo urbano del corregimiento El Manzanillo y se

encuentra relacionado con la quebrada El Sesteaderc en los sectores norte vy
este.

2. Riesgo alto mitigable: se encuentra asociado con las quebradas La Tablaza en
el limite oeste, en el centro con Ias quebradas Peladeros y Los Gémez v al este
con la quebrada El Sesteadero, representa 0,43 ha y comprende el 0,5% del
suelo urbano del corregimiento El Manzanillo.

Ver Mapa 18. Zonificacién de Riesgo por Inundacion (ED).

Articulo 154°, Zonificacién de riesgo por movimientos en masa en el
suelo de expansion urbano ZE-D-01.

Para el suelo de expansién urbano ZE-D-01 se identifican zonas de riesgo alto
mitigable y medio por movimientos en masa, cuya distribucién se presenta a
continuacion:

1. Riesgo alto mitigable: esta categoria de riesgo comprende 1,29 ha, que
corresponden al 6,2% del area del poligono de expansion urbana ZE-D-01 y se
localiza en el limite noroeste.

2. Riesgo Medio: esta categoria de riesgo se presenta en 286 ha, lo que
corresponde al 13,8% del area del poligono de expansion urbana ZE-D-01 y se
localiza en el sector norte y centro.

Ver Mapa 17. Zonificacién de Riesgo por Movimiento en Masa (ED).
SUBCAPITULO IIl. CRITERIOS DE MANEJO URBANISTICO

Articulo 155°. Criterios de manejo en zonas de riesgo.

Se acogen las disposiciones y criterios de manejos técnicos establecidos en los
estudios de detalle realizados para los poligonos: Barrio Nuevo, El Caminito, Los
Espinosa, Olivares — La Banca, El Beneficio — El Tanque, El Pesebre, La Maria, Las
Flores, El Porvenir, Talud de Los Magnificos y las Quebradas Sesteadero, La
Tablaza, La Justa, La Limona, La Harenala, Dofa Maria, San Javier, Vilia Lia y
Territorio Verde.

Criterios complementanos aplicables en suelo urbano y suelos de expansion
urbana.

Se establecen los siguientes criterios urbanisticos:

IS0 9001 _

1. Se deben tener en cuenta los resultados de los informes objeto de estudio de
detalle establecidos en el Anexo 4. Estudios de detalle. SC-CER508555
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Las areas de riesgo no mitigable podran asociarse a al espacio publico en tanto

garanticen criterios de seguridad territorial.

Implementar las transformaciones necesarias para migrar a usos del suelo
adecuados. ‘

En areas de alto riesgo mitigable se deberan ejecutar las obras de mitigacidén
establecidas en los estudios detallados. Estas obras deben garantizar los
factores de seguridad minimos requeridos o la capacidad hidraulica de las
estructuras.

. Mitigar las inestabilidades de terrenos y/o prevenir la ocurrencia de los mismos,

con obras de mitigacion y/o control hacia las modificaciones del terreno por
factores antropicos y el control de las aguas.

Los espacios residuales potencialmente aprovechables, podran ser adecuados
como espacios publicos (zonas verdes, recreacion pasiva y senderos).

Las éreas de amenaza o riesgo medio y bajo, con estudio de amenaza o riesgo
de detalle, podran ser objeto de otorgamiento de licencias urbanisticas y
prestacion de servicios publicos.

. No se permite Ia realizacion de huertas en zonas de pendientes mayores al 40%

o en zonas de antiguos movimientos en masa.

No se permite la localizacion de sitios de disposicion de Residuos de
Construccion y Demolicién y Residuos no Aprovechables en las zonas
denominadas como de amenaza alta y media por movimientos en masa, sin
embargo, en zonas de amenaza baja se debe contar con los estudios que
garanticen su estabilidad.

TITULO Hil. DIRECTRICES Y PARAMETROS PARA LA FORMUL’ACI(’)N
DE PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.

CAPITULO 1. PLANES PARCIALES.

Articulo 156°, Lineamientos para la formulacion de los planes parciales
de desarrollo en suelo urbano y de expansion urbana.

Se establecen los siguientes lineamientos a ser tenidos en cuenta en la formulacion
de respectivo Plan Parcial:

1.

Promover la generacidn de actividades econdmicas complementarias a la
actividad residencial.

Formulacién, proyeccién y promocion de modelos de edificaciones sostenibles.
Proteccién y recuperacion de areas de soporte de la estructura ecoldgica,
mediante asignacion de uso de espacio publico y la consolidacion de

infraestructura para la recreacion pasiva.

Los desarrolios en la zona de transicion del borde urbano rural deben aplicar
criterios de sostenibilidad.

Incorporar la gestion del riesgo y la recuperacion y consolidacion de los parques
ecologicos de quebradas, en linea con la red de conectividad identificada.

Formulacion del instrumento de plan parcial para la totalidad del poligono de
tratamiento.

A T\

celo
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7. No se admiten modificaciones a la delimitacion de los poligonos establecidos en' DE ITAGUI
el presente Acuerdo.

8. Proyeccién de modelos de reparto equitativo de cargas y beneficios que

permitan aplicar ef pago de las cargas urbanisticas y la concrecién del modelo
de ocupacion.

8. Podran elaborarse estudios detallados para las zonas con condicién de riesgo o
de amenaza identificadas por el presente Acuerdo. :

10.En ningun caso, los planes parciales modificaran las normas sobre clasificacion
del suelo, los componentes los sistemas de espacio publico y equipamiento, los
usos del suelo, los aprovechamientos maximos, los porcentajes de obligaciones

urbanisticas, las densidades habitacionales maximas establecidas en el
presente Acuerdo.

11.Aplicara las normas nacionales en materia de construccidn sostenible e
incorporar en las fases de planeacion, disefio y construccién las guias que hacen
parte de la Politica de Construccién Sostenibie del Valle de Aburra, adoptada
mediante Acuerdo Metropolitano 023 de 2015 y/o las normas que lo modifiquen
o sustituyan.

12.En los poligonos de desarrollo donde existan actividades industriales
prestablecidas o usos establecidos, la formulacién de! Plan Parcial debera
establecer la estrategia de interrelacion entre usos existentes Y nuevos usos lo
cual debera quedar incorporado en el Plan de Etapas, con la finalidad minimizar
los conflictos ambientales y urbanisticos.

13.En poligonos de desarrollo donde existan actividades industriales y mineras, la
aprobacion de usos residenciales estard condicionada a la realizacién de
estudios de detalle de gestién del riesgo

14.?5ara el poligono de expansién de La Maria, se condiciona su desarrollo a la
factibilidad de servicios plblicos por parte de un prestador o del municipio
cuando se constituya como tal.

Articulo 157°. Lineamientos para la formulacion de los planes parciales
de renovacién en modalidad de redesarrollo.

Se establecen los siguientes lineamientos a ser tenidos en cuenta en la formulacion
del respectivo Plan Parcial:

1. Promover la generacién de actividades econdmicas complementarias a la
actividad residencial.

2. |dentificacidon de elementos de la estructura ecolégica y del espacio publico
potencial, para consolidar las obligaciones urbanisticas de espacio publico
requeridas por el plan parcial.

3. Formulacién del instrumento de plan parcial para la totalidad del poligono de :

; IS0 9001
tratamiento. 9
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4. No se admiten modificaciones a la delimitacidén de los poligonos establecidos en oA
el presente Acuerdo. i DE ITAGUI

5. Formulacion, proyecciéon y promocion de modelos de edificaciones sostenibles.

6. Proyecciéon de modelos de reparto equitativo de cargas y beneficios que
permitan aplicar el pago de las cargas urbanisticas y la concrecion del modelo
de ocupacion.

7. Podran elaborarse estudios detallados para las zonas con condicién de riesgo o
de amenaza identificadas por el presente Acuerdo.

8. Con Ia formulacién de los planes parciales en los poligonos con tratamiento de
renovacion en la modalidad de redesarrollo se respetara el derecho de
permanencia de las actividades industriales existentes y el de proteccion a
moradores, como principioc rector de este tratamiento.

9. Los planes parciales de redesarrolio promoveran la materializacion de una nueva
estructura urbana que potencie la convivencia entre la industria existente y
propuesta, la vivienda que se asienta y los usos complementarios.

10.En ningGn caso, los planes parciales modificaran las normas sobre clasificacion
del suelo, los componentes los sistemas de espacio publico y equipamiento, los
usos del suelo, los aprovechamientos maximos, los porcentajes de obligaciones
urbanisticas, las densidades habitacionales maximas establecidas en el
presente Acuerdo.

11. Aplicar las normas nacionales en materia de construccion sostenible e incorporar
en las fases de planeacion, disefio y construccion las guias que hacen parte de
la Politica de Construccion Sostenible del Valle de Aburrd, adoptada mediante
Acuerdo Metropolitano 023 de 2015 y/o las normas que lo modifiguen o
sustituyan.

12.En los poligonos de redesarrolio donde existan actividades industriales
preestablecidas o usos establecidos, la formulacion del Plan Parcial debera
establecer la estrategia de interrelacion entre usos existentes y nuevos usos lo
cual debera quedar incorporado en el Plan de Etapas, con la finalidad minimizar
los conflictos ambientales y urbanisticos. '

CAPITULO 1L UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.

Articuio 158°. Determinacion de las caracteristicas de las unidades de
actuacién urbanistica.

La Unidad de Actuacion Urbanistica corresponde a un area conformada por uno o
varios inmuebles, que debe ser urbanizada como una unidad de planeamiento con
el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las
normas urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a sus propietarios de la
infraestruciura de transporte, los servicios pUblicos domiciliarios y los equipamientos
colectivos, mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios. 1SO 5001

SC-CERS08525
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Las caracteristicas de las unidades de actuacion urbanistica deben ser las
siguientes: L DEITAGUI

1. Los Planes Parciales seran los encargados de delimitar los proyectos de
Unidades de Actuacion Urbanistica; su delimitacién se hara de conformidad con
io establecido en el articulo 42 de la Ley 388 de 1997.

2. Las Unidades de Actuacién Urbanistica -UAU- seran conformadas pOr UNo o
varios predios, propendiendo por la simplificacion de Ia gestion y consolidacién
del modelo de ocupacion territorial, la autonomia de cada UAU Y una asignacién
de cargas y beneficios acordes con el plan parcial.

3. Las Unidades de Actuacién Urbanistica -UAU- podran estar conformadas en
funcion de las de las etapas de desarrollo de los aprovechamientos y las logicas
de la consolidaciéon de las obligaciones, de tal manera que se garantice un
desarrollo 6ptimo, integral y auténomo de cada unidad.

4. Cada Unidad de Actuacién Urbanistica debera expedir una Unica licencia de
urbanizacién para la totalidad de la unidad, documento en el cual deben quedar
claramente consignadas las obligaciones urbanisticas correspondientes a Ia
unidad licenciada.

5. En el evento en que el 100% de los titulares de derecho de dominio de los
inmuebles inmersos en el proyecto de Unidad de Actuaciéon Urbanistica,
manifiesten interés de solicitar licencia de urbanizacién, podran conformarse
como Unidades de Gestion y solicitar directamente licencia de urbanizacién sin
necesidad de acudir a la delimitacion de la UAU.

Articulo 159°. Determinacién de las caracteristicas de las Areas de
. Manejo Especial de los Planes Parciales.

Las Areas de Manejo Especial -AME- son aquellas areas, inmuebles o desarrollos
localizados al interior del area de planificaciéon del plan parcial que, por sus
caracteristicas fisicas, ocupacion, volumetria o intensidad constructiva, podran
tener un manejo distinto al genérico asignado por el tratamiento del correspondiente
poligono para el area de intervencion no siendo participes del reparto equitativo de
cargas y beneficios establecidos en el Plan Parcial.

En caso de delimitarse Area de Manejo Especial -AME-, El Plan Parcial debera
considerar las areas de manejo especial como parte integrante del area de
planificacion y debera establecer las normas urbanisticas para su desarrollo sin que
hagan parte del area de intervencion y por consiguiente del repartc de cargas y
beneficio. .

Pueden considerarse como Areas de Manejo Especial las siguientes:

1. Asentamientos no planificados que deban ser objeto de intervencion a través de
procesos de legalizacidn y regularizacién urbanistica.

2. Construcciones de valor patrimonial, histérico ¢ arquitectonico, declaradas como

Bienes de Interés Cultural -BIC-

Vias, parques, zonas verdes, espacios publicos y equipamientos existentes; ;

Inmuebles que hayan sido afectados por obra publica o proteccion ambiental en

los términos del articulo 37 de la ley 9 de 1989 y 122 de la ley 388 de 1997. SC-CERB09555
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. Inmuebles previamente adquiridos por las entidades competentes para
adelantar obras del plan vial, de infraestructura de servicios pubiicos‘i' DE ITAGUI
domiciliarios o destinados a equipamientos publicos;
6. Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable, identificadas en el presente
Acuerdo o por el mismo plan parcial.
7. Inmuebles consolidados sometidos a régimen de propiedad horizontal, salvo que
sus propietarios hubieren presentado la solicitud o se hubieren adherido a la
presentada por terceros.

TITULO IV. SISTEMA DE VIVIENDA Y HABITAT.
CAPITULO I. DEFICIT HABITACIONAL

Articulo 160°. Disposiciones frente al déficit cuantitativo.

Las actuaciones de urbanizacion de predios localizados en los tratamientos de: 1)
Desarrolio y 2) Renovacién Urbana en la modalidad de Redesarrollo, cuyos usos a
licenciar sean distintos a los industriales, dotacionales o institucionales y que se
urbanicen aplicando la figura del plan parcial o directamente mediante la aprobacion
de la correspondiente licencia de urbanizacion deberan:

1. Destinar el 20% del area til de lote para el desarrollo de Viviendas de Interés
Prioritario y entre el 12% y el 20% de la edjificabilidad para el uso residencial
para el desarrollo de Viviendas de Interés Prioritario, 6;

2. Destinar el 20% de las soluciones de Unidades de Vivienda permitidas en la
correspondiente licencia de urbanizacion, para viviendas de interés prioritario.

Paragrafo. La administracion municipal reglamentara los procedimientos de pago y
calificacion de suelo para vivienda de interés social y de interés prioritario.

Articulo 161°. Disposiciones frente al déficit cualitativo.

En los poligonos con tratamiento de mejoramiento integral o poligonos de
consolidacion se focalizaran los programas de mejoramiento de vivienda en
edificaciones con condiciones fisicas inadecuadas, de la siguiente forma:

1. Los poligonos con tratamiento de mejoramiento integral se intervendran a través
de la aprobacion e implementacion de planes de legalizacién y regularizacion
urbanistica donde se establezcan las acciones para la prestacion adecuada de
servicios publicos domiciliarios, la dotacién de obras de infraestructura vial,
intervenciones de proteccion ambiental, dotacion de espacios publicos vy
equipamientos asi como acciones de mejoramiento de vivienda, formalizacion
de derechos de propiedad y acciones de reasentamiento de poblacién localizada
en suelos no aptos para la vivienda. ‘

2. Los poligonos con tratamiento de Consolidacién Nivel 3, donde se localicen
viviendas de desarrolio incompleto o inadecuado se intervendran de manera
individual a través de actos de reconocimiento de edificaciones y/o licencias de
construccion. No obstante en el evento en gue se requieran generar acciones
en pro del mejoramiento de la cobertura en cuanto a espacio publico y
equipamientos, programas de mejoramiento de vivienda y adecuacion de la
infraestructura vial, donde se requiera la generacién de norma urbanistica | 150 9001
complementaria, podran también ejecutarse Planes de Legalizacion vy
Regularizacion Urbanistica. SC-CERS09555

i Pisody5
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LOCALIZADOS EN ZONAS DE ALTO RIESGO NO MITIGABLE

Articulo 162°,

Enfoque.

Los criterios para los programas enfocados en procesos de reasentamiento deben
estar orientados a minimizar y a mitigar los efectos negativos mejorando o
restableciendo en lo posible las condiciones 6ptimas de habitat y seguridad
socioespacial de los afectados, ejecutando operaciones de reasentamiento
sostenibles y con efectos positivos para la comunidad, y las areas involucradas.

Articulo 163°,

Reubicacién por alto riesgo no mitigable.

A partir de la realizacidon de estudios de detalle, se establece la necesidad de
reubicar 68 predios, discriminados de la siguiente forma:

SECTOR SECTOR PREDIOS AFECTADOS

19 de Abril 2

Calatrava 16

El Rosario 8

Fatima 3

Glorieta Pilsen 1

Q. Dofa Maria La Esmeljalda 5
Las Acacias 2

Pilsen 2

San Javier 1

ganta Maria No. 26

Villa Lia 2

Total Q. Dona Maria | 68

Ver Mapa 2. Suelos de Proteccion.

Articulo 164°,

Reubicacién por obras de mitigacion.

Para la ejecucion de obras de mitigacion producto de los resultados de los estudios
de detalle anexos con el presente Acuerdo, se requiere la reubicacion de 82
viviendas, requeridas para las intervenciones para la disminucion de la amenaza,
las cuales se discriminan a continuacion:

Cra 51 No. 51

— 55 (CAMI)

VIVIENDAS

SECTOR AFECTADAS

San Francisco 12
Santa Maria No. 1 20
Triana 3
El Ajizal 39

| El Porvenir 2
La Maria 6

Edificio Concejo Pisc 4y 5

| IS0 300t
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SECTOR AFECTADAS
Total general 82

Articulo 165°. Acciones sobre las areas de riesgo no mitigable.

1.

Una vez reasentada la poblacién localizada en cada una de las areas de riesgo
no mitigable, ef municipio adelantara las acciones de adecuacion ambiental del
suelo y su incorporacion al sistema de espacio publico, previa demolicion y
cerramiento provisional de los predios.

. Implementar acciones de caracter regenerativo en las zonas de alto riesgo no

mitigable.

. Fortalecer los entes y estrategias de control para garantizar el caracter pablico

de las zonas liberadas que haran parte del sistema de espacialidades publicas.

TITULO V. USOS DEL SUELO URBANO.
CAPITULOI. REGIMEN DE USOS

Articulo 166°. Definicion.

Corresponde a la destinacién asignada al suelo, de conformidad con las actividades
que se puedan desarrollar sobre el mismo, segln cada area de actividad o zona de
uso, asi:

1.

Uso Principal. Uso deseable gue coincide con la funcioén especifica de la zona
y gue ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

Uso Compatible o Complementario. Uso que no se opone al principal y

- concuerda con la potencialidad, productividad y proteccion del suele y demas

recursos naturales conexos.

Uso Condicionado o Resfringido. Uso que presenta algin grado de
incompatibilidad urbanistica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo
con las condiciones que impongan las normas urbanisticas y ambientales
correspondientes.

Uso Prohibido. Uso incompatible con el uso principal o complementario de una
zona, con los objetivos de conservacién ambiental y de planificacion ambiental
y territorial, y por consiguiente implica graves riesgos de tipo ecolbgico y/o social.

Articuioc 167°. Uso residencial.

Hace referencia a la vivienda y todas sus tipologias, asi:

Y " \4
VIVIENDAS Concelao

MUNICIPAL DE TAGUI

CLASIFICACION| TIPOLOGIA DEFINICION
R-U Vivienda Es la edificacion desarrollada en un lote, en
unifamiliar unNo 0 mas pisos para una sola vivienda.
R-B Vivienda Es la edificacion desarrollad_a_en un lote, en
bifamiliar uno 0 mas pisos para dos viviendas.

) SO0

SC-CER508555
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CLASIFICACION TIPOLOGIA | DEFINICION J0
R.T Vivienda | Es la edificacion desarrollada en un fote, en uno | /*CY!
trifamiliar 0 mas pisos para tres viviendas.
R-M1 | Vivienda Es la edificacién compuesta de mas de tres
Multifamiliar 1: viviendas, desarrollada en maximo tres pISOS.
L Es la edificacion compuesta de mas de tres
R-M2 Vivienda viviendas, d liad ' i
Multifamiliar 2 as, desarrollada en mas de tres pisos y
hasta cinco pisos.
. Hace referencia a los edificios de uso
R-M3 Vivienda residencial de 6 pi 35 locali
Multifamiliar 3 € 6 pisos o mas localizados en el
suelo urbano. :
Articulo 168°. Uso comercial.

Hace referencia a las actividades de intercambio de bienes, ya sea a una escala
minorista de indole cotidiana y de escala mayorista, asi:

CLASIFICACIO : ]
N TIPOLOGIA DEFINICION
Comercio minorista |. .
C-1 _ basico. de indole incluye todo el comercio de venta al
cotidia;';a detal, de proximidad y cotidiano

Comercio minorista
de tipo medio y de
C-2 indole frecuente
(Licoreras y
estanquillos)

Comercio de venta de licor y tabaco, sin
consumo en el establecimiento

D Incluye  ferreterias, marqueterias,
Comercio minorista : o
. . comercio de electrodomésticos vy
C-3 de tipo barrial, de .
g muebles locales menores o iguales a
200 metros cuadrados.

incluye  ferreterias,  marqueterias,

indole suntuario.

Ca4 Comercio Industrial |{comercio de electrodomésticos vy

) liviano muebles en locales mayores a 200
metros cuadrados.

C.5 Comercio Industrial |incluye todo el comercio de indole

j pesado, pesado

Hace referencia al almacenamiento,

Comercio de comercio y recuperacion de materiales

C-6 recE[Jpgrlan cion de (residuos) con relacién a los procesos
materiaies de reciclaje y almacenamiento.
co7 Comercio automotriz Corpercio Automotriz - Exhibicidn de
vehiculos
. . comercio mayorista relacionado con las
C-8 Comercio mayorista

tipologias C-1y C-2

Comercio suntuario |Hace referencia a la exposicion de
C-9 de exposicidon obras de arte y demas elementos
(Galerias) suntuarios con fines comerciales.
Centrales mayoristas
de abastos
Supermercados y
C-1 almacenes por SC.CERS09555
departamentos

C-10

iS50 9001
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CLAS‘TECAC'O TIPOLOGIA DEFINICION
C-12 Centros Comerciales
C-13 Pasajes comerciales
Comercio de alto Cpmeroio al por mayor vy a:l 'detal de
C-14 ESA0 polvora, explosivos, municiones vy
9 similares.

Articulo 169°.

Uso de servicios.

Corresponde a las actividades de apoyo a la produccion y al intercambio de bienes
que satisfacen necesidades basicas de la poblacidn, entre ellas se encuentran las

de asistencia y cooperacion profesional o técnica, la prestacion de servicios sociales

o colectivos, entre otras. Se presentan 26 categorias de servicios las cuales se
diferencian en el tipo de necesidad que atienden, el tamafio del establecimiento
requerido para la prestacion del servicio.

CLAS{!)ﬁCAC' TIPOLOGIA DEFINICION
Involucra el mantenimiento y ia reparacion de
Servicios maquinaria y equipo pesado, asi como
S-1 mayores de servicios de latoneria y pintura de vehiculos
reparacion y automotores, por lo cual presenta mayores
mantenimiento requerimientos de espacio para desarrollar la
actividad.
Integran esta tipologia actividades que se
desarrollan en establecimientos en los que
Servicios medios se predomina el servicio de reparacion y
de reparacion, mantenimiento de equipos industriales, tales
mantenimiento como plantas, transformadores, y motores
S-2 de equipoy electricos, equipos pesados de refrigeracion,
talleres equipo de bombeo, maquinaria, calderas,
industriales en motores y herramientas  industriales,
escala pesada. fundicion, niguelado, tintorerias,
vulcanizacion y cromado, y/o actividades
similares a esta. )
Talleres lntegrar} gsta tipologia a'c’tividades como
S-3 . . mantenimiento y reparacion de equipos
industriales gy
domesticos y de muebles
Mantenimiento y reparacidon de aparatos
Talleres de eiect,rér?icos de consumo y equipos
S-4 A domeésticos, se puede desarrollar en
servicio liviano . . .
espacios reducidos y genera pocos impactos
a las viviendas colindantes.
actividades de  servicio especificas
S.5 Servicios medios | asociadas con lavado y Iimpieza_, asi 0_01_1}0
y especificos aquellas relacionadas con impresion, edicion
y produccion
Servicios Actividades recreativas y de esparcimiento
5-6 personaies tales como tabernas, estaderos, bares,
discoteca, salones de billar, salas de juegos,

1SO 9001

8C-CERS08555
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CLASIFICACI : , =
ON TIPOLOGIA DEFINICION
casinos y bingos, en las cuales se permite
consumo de bebidas alcohdlicas dentro del
establecimiento, por lo cual se pueden
presentar conflictos con las viviendas
colindantes. * kn salas de juegos, casinos y
bingos no se permite la venta y/o consumo
de licor.
Asociado al expendio de comidas
preparadas al interior del establecimiento,
Servicios tales como salones sociales de té, cafeteria,
S-7 personales reposterias, fuentes de soda, restaurantes,
generales sala de juegos de destreza para menores, sin
apuesta vy sin expendioc de bebidas
alcoholicas.
Oficinas de servicios en general, consultoria,
asi como de actividades profesionales,
Servicios de | cientificas y técnicas; incluye entre otros, Call
S5-8 oficina Centers, asi como servicios de desarrollo de
sistemas informaticos (planificacion, analisis,
disefio, programacion, pruebas).
5.9 Servicios basicos Oficinas de servicios financieros y de
Seguros
Servicios de almacenamiento de materias
Servicios primas y de toda clase de productos y/o
generales de |similares, a excepcién de sustancia
S-10 deposito y | peligrosas, asi como servicios de logistica y
logistica transporte, relacionados con la coordinacion,
gestion y transporte de productos para su
comercializacion
involucra el mantenimiento, lavado vy,
Servicios al|reparacién, de vehiculos automotores
S-11 vehiculo liviano y!livianos (menores a tres toneladas) vy
motocicletas motocicletas, asi como servicio de
parqueadero de estos vehiculos.
Involucra el mantenimiento, lavado vy,
Servicios al|reparacion, de vehiculos automotores
S-12 vehiculo pesado | pesados, asi como servicio de parqueadero
de estos vehiculos.
Servicios Servicios funerarios y de velacién, y los
S-13 funerarios relacionados con cementerios y hornos
crematorios como actividad complementaria.
Servicios
personales Servicios de alojamiento por horas, incluye
S-14 especiales moteles, pensiones.
(Alojamientos)
Relacionado con actividades de atencion
Servicios personal como peluquerias y atencion a la
S-15 especiales salud (apoyo diagnéstico, terapéutico,
odontologico, etc) incluye mascotas.

IS0 g0
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CLASECAC! | mipoLogia DEFINICION \L DE AGTH
Servicios de culto y rito, para todos los
credos y servicios complementarios

Servici asociados a los espacios de congregacion,

ervicios - . . o

5-16 - formacion religiosa, atencion humanitaria a

religiosos . - -
personas en situacidon de vulnerabilidad,
procesos de orientacion personal y familiar,
sanidad interior y resolucion de conflictos.
Comercio al por menor de combustible para |
automotores, asi como  actividades
destinadas al almacenamiento y distribucion

Estaciones de|de combustibles liquidos derivados del

S-17 . . -

Servicio petroleo y/o gaseosos, y actividades de
comercializacion de gas para consumos
doméstico de conformidad con la
normatividad vigente sobre fa materia.

S-18 Servicios Actividades culturales relacionadas con

esparcimiento teatro, cine, musica.

Semicos e s

S-18 telecomunicacion _ .

s como: antenas parabdlicas, antenas vy
equipos de telefonia movil, y similares.
Integran esta tipologia las actividades de

. recuperacion y aprovechamiento de residuos

Servicios o ) .

S-20 L solidos y/o lavado por medios fisicos

Ecologicos .
cerrados de residuos como solventes
liquidos, hidroxidos y similares.
integran esta tipologia los servicios
relacionados con camping, glamping,

Servicios recreacibn  pasiva, zonas recreativas

S-21 . i . .

ecoturisticos ambientales, hospedaje hotelero con minimo
impacto ambiental y las contempladas dentro
de las zonas de desarrollo turistico.

Servicio de Integran esta tipologia los servicios
relacionados con hoteles (minimo tres

S-22 Hoteles y | . ficacion d idad

apartahoteles estrellas segun certificacion de entida
competente) y apartahoteles.

Integran esta tipologia residencias, salones
de masajes sex, sex show, grilles y similares.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el

523 Servicios de alto|Decreto 4002 de 2004, se orienta la

impacto social localizacion de estos servicios de alto
impacto referido a la prostitucién. Este uso se
permitira exclusivamente sobre el costado
sur de la calle 85 entre carreras 51y 50 A.

S-24 Cfantro . de CDA para vehiculos livianos y motos

Diagnostico

Centro de .

S-25 Diagnostico CDA para vehiculos pesados

$.26 Las actividades|Incluye las plataformas digitales. (modelaje 1SO 9001

de WEB CAM)

SC-CERB09555
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entretenimiento
para adultos

Articulo 170°. Uso industrial.

Corresponde a las actividades de elaboracién y transformacién de materias primas.
Se reconocen tres tipos de industria: Pesada, mediana o liviana y familiar, en funcién
de los impactos potenciales que generan los procesos de produccién que se
desarrollan, relacionados con ruido, emisiones atmosféricas, generacién de
residuos, asi como del horario de funcionamiento, del area utilizada y del uso
automotores para los procesos logisticos que requiere su operacion.

CLASIFICACION| TIPOLOGIA DEFINICION

I-1 Corresponde a los procesos de extraccion
primaria de la materia prima, normalmente se
fabrican en ella los insumos necesarios para
Industria de | otras industrias y en muchos casos es el primer
(2 gran impacto y | peldafio de la cadena de produccion industrial;
pesada por io tanto los procesos que desarrollan son
susceptibles de generar contaminacion, ruido,
vibraciones u otros efectos nocivos para la
salud de quienes habitan en zonas aledanas.

Corresponde a procesos de transformacion de
materia prima que operan dentro de rangos de

Industria compatibilidad con otres usos y generan
F3el4 mediana y impactos ambientales de baja intensidad y
liviana extension  (ruido, material particulado y

vibraciones), que pueden ser mitigados al
interior del establecimiento.

Procesos industriales basicamente de origen
familiar, desarrollados en areas pequenas, que
requieren bajo consumo de energia y pocos

lndustnal recursos laborales, por tanto, no se generan
-5 arte_s analo impactos ambientales negativos a las
familiar viviendas colindantes, o en caso de ser
presentados son controlados al interior del
establecimiento.
Articulo 171°. Uso dotacional.

Corresponde a las actividades que buscan suplir las necesidades basicas de la
poblacién en cuanto a educacion, recreacion, salud, bienestar social, administracion
publica, seguridad, transporte, cultura, comunitario y de servicios piblicos, asi:

CLASIFICACION| TIPOLOGIA DEFINICION
" | Integran esta tipologia areas y/o edificaciones publicas
o privadas destinadas a las actividades deportivas y de
recreacion

D-1 Deportivas y
B recreativas

SC-CERS09555
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CLASIFICACION]| TIPOLOGIA DEFINICION s
Integran esta tipologia las areas y/o edificaciones ul
D-2 Educativas plblicas o privadas destinadas a la actividad educativa

de todos los niveles y modalidades

Integran esta tipologia las areas y/o edificaciones
publicas o privadas destinadas a las actividades que
D-3 Salud tienen relacion con la prestacion de servicios de
atencion médica y hospitalaria de cualquier nivel de
complejidad, incluyendo animales

Integran esta tipologia las areas y/o edificaciones
publicas o privadas destinadas a las actividades

Bienestar ) . .
D-4 . relacionadas con el bienestar y la proteccion de grupos
Social . S -
poblacionales, minorias y poblacidon en estado de
_ vulnerabilidad
Administracién | Integran  esta tipologia todas las edificaciones
D-5 s ? - DA
publica destinadas a la administracion publica
. Integran esta tipologia todas aqguellas areas y/o
Seguridad vy N . A ) L /
D-6 edificaciones sistema judicial y penitenciario, batallén,
defensa . . . o
brigada, estaciones de policia y similares
D-7 Transporte Integran esta tipologia las areas y/o ed_rﬂcamone_s para
terminales de transporte publico colectivo y masivo
Integran esta tipologia las areas y/o edificaciones
D-8 Cultura destinadas a actividades y manifestaciones culturales
y artisticas
Prevencién . ] e
- Integran esta tipologia las edificaciones para
D-8 y atencion de S def Vil Cruz Roi il
desastres bomberos, Sedes defensa civil, Cruz Roja y similares

Integran esta tipologia edificaciones para sedes de
D-10 Comunitario |Juntas de Accion Comunal y otros colectivos
comunitarios

Integran esta tipologia todas aquellas areas vy/o
edificaciones publicas y privadas que por necesidad
del servicio gue prestan a toda la comunidad, distintas

D-11 SEQI’.'CEOS a las contenidas en las tipologias anteriores, son de
PUDICOS caracter indispensable para los habitantes de Area
Metropolitana y se destinan a las actividades
asociadas a la prestacion de servicios publicos
' .. ; i i ifica para los
D-12 Religioso Se debera cumplir con la normativa especi p

equipamientos religiosos

Paragrafo. Para efectos de uso dotacional, referido a predios de dominio privado,
estos podran cambiar su destinacion al poligono colindante, una vez cese su

Ny . s 150 9001
actividad de servicio dotacional y se regirda por las demas normas urbanisticas

aplicables a dicho poligono. ) SC-CER509555
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Articulo 172°. Uso Espacio publico.

Corresponde a las areas destinadas a la recreacién, esparcimiento, ocio y encuentro
ciudadano que contribuyen a la calidad de vida de la poblacién. Hacen referencia a

las areas identificadas como Espacio Publico existente en el Articulo 98° y espacio
publico proyectado en el Articulo 99° del presente Acuerdo.

Articulo 173°. Codificacion y tipologias de usos del suelo urban-o.

Para la definicion de las tipologias y categorias de usos del suelo urbano se adopta
la Clasificacién Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades
econdémicas, revisibn 4 adaptada para Colombia (CIIlU REV4 AC) del
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), homologado con los
usos del suelo determinados en el presente Acuerdo.

Para determinar las actividades especificas permitidas en cada area de actividad,
ver anexo 2. Homologacion cédigos CIIU.

Ver Mapa 26. Areas de Actividad Urbano.

Paragrafo. Los usos y actividad no incluidos en la tabla internacional de ClIU,
podran ser homologados por la administracién municipal de acuerdo a actividades
similares, a través de acto administrativo emitido por la autoridad de planeacion
competente.

CAPITULO I\ REQUERIMIENTOS PARA LA UBICACION DE

ACTIVIDADES.
Articulo 174°. Para el uso residencial.
Teniendo en cuenta que las condiciones dadas para cada tipologia de uso son una
forma de proteger a los habitantes de los conflictos que pueda generar un uso al

establecerse en el territorio, se trae como condicion para el uso residencial la
prohibicion de ubicacion asi:

CLASIFICACION |  TIPOLOGIA CONDICIONES
Vivienda

R-U unifamiliar

R-B Vivienda bifamiliar

R-T Vivienda trifamiliar | Estas  tipologias  podran
Vivienda ubicarse en cualquier area del
Multifamiliar ~ en | Municipio, segun las

R-M1 maximo tres pisos | asignaciones en cada
\ivienda poligono de area de actividad,
Multifamiliar entre | segun reglamentacion

R-M2 tres y cinco pisos | establecida.
Vivienda
Multifamiliar, en | 1500001 |

R-M3 seis pisos 0 mas -
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Paragrafo: Se podran localizar unidades residenciales multifamiliares cerradas en CEJO
cualquier area del municipio donde se permita el uso residencial. L DETAGUI

Articulo 175°. Para el uso comercial.

Para el desarrollo de esta actividad, se considera requisito indispensable que el iocal
cuente con licencia de construccién con uso diferente al residencial:

CLASIFICACION| TIPOLOGIA CONDICIONES

El area minima de local es de 10,00m2.

Son admitidas las combinaciones de dos o mas
actividades de esta tipologia, o similares, siempre que
no se presente una incompatibilidad y se cumplan las
reglamentaciones especiales para efecto del
funcionamiento de las actividades, incluye la venta de

Comercio licor sin consumo en el establecimiento.
C-1 minorista Los establecimientos de comercio con misica deben
basico, de estar insonorizados.

fndole cotidiana
Se permite el ejercicio de actividades por debajo del
area minima de local sin apertura de folio de matricula
inmobiliaria.

Areas construidas de locales superiores a 500m2, se
clasifica como C-11.

Area minima de local 20 m2.

Retiros: Para su ubicacién deberé respetar un retiro

Comercio minimo de 40 metros a establecimientos de

minorista de educacion basica primaria, secundaria y media y

tipo medio y de |religioso, distancia medida entre los accesos de
C-2 indole ambos establecimientos.

frecuente Retiro de 40 metros a centro asistencial, hospitales

(Licoreras y o clinicas, hogares geriatricos, distancia medida de

estanquillos) los puntos més proximos de ambos predios.

-No podra vender licor con consumo en el
establecimiento.

Comercio El area minima de local es de 10,00m2.
minorista de Areas mayores a 200 mts2 se clasificaran con la
C-3 tipo barrial, de |tipologia C-4.
indole No se permite la venta de materiales de playa para la
suntuario construccién {ver C-5).

El area minima de local es de 200,00m2,
No se permite la venta de materiales de playa para la

o ﬁfjrl?setrncai? construccién_(ver C-5). _ '
liviano Para comercio de motocicletas se deben cumplir las
restricciones del Acuerdo 06 de 2014 o la norma que
lo medifique o sustituya.
Area minima de local de 200 m2
Debe contar con area de cargue y descargue al
Comercio interior del establecimiento.
C-5 Industrial Son admitidas las combinaciones de dos o mas e
pesado. actividades en esta tipologia o similares, y sin que se

combine el deposito o expendio simultaneo de
materiales potenciaimente toxicos y/o peligrosos.

A\ %
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CLASIFICACION| TIPOLOGIA | CONDICIONES D
) Comercio de El area minima de local es de 200,00m2. ui
C-6 recuperacion Retiro minimo a viviendas de 50 metros.
de materiales
C.7 Comercio_ El area minima de local es de 300,00m2.
Automotriz
C-8 r?nz?ﬂgg El area minima de local es de 200.00m2
Comercio
c-9 mayorista de '
exposicion El area minima de local es de 100,00m2
(Galerias)
Centrales _
C-10 mayoristas de  |NA
abastos
Supermercados
C11 y almacenes El area minima de local de 500,00m2.
por
departamentos
C-12 Centro; Calculo de parqueaderos segun estudio de transito,
comerciales anexo a la licencia urbanistica.
C13 Pasajes_. NA
comerciales
C-14 §|to(;nr?£;)ode No se permite.

Paragrafo: Todo establecimiento comercial que supere los 500 metros cuadrados
debera contar dentro de su predio con 1 parqueadero por cada 100 metros
cuadrados de area de comercializacion de los productos. En caso de no poder
cumplir en el sitio, éstos podran ser compensados, seglin reglamentacién que se
realice del presente Acuerdo.

Articulo 176°. Para el uso de servicios.
Para el desarrollo de estas actividades es requisi{o indispensable gue el

establecimiento cuente con licencia como local comercial y con las condiciones
locativas y de seguridad requerida para su funcionamiento.

CLASIFICACION TIPOLOGIA CONDICIONES

' El &rea minima de local es de 200,00m2
En areas descubiertas podran  funcionar
actividades correspondientes a la tipologia S-1,
siempre que cumpla con los requisitos de ubicacién
Servicios mayores |y especificaciones minimas, debiendo los lotes ser
S-1 de reparacién y tratados en piso duro y disponer de un muro de
mantenimiento cierre con altura no inferior de tres (3) metros;
también podran funcionar en unidades industriales &
cerradas segun reglamentacion establecida para
elias. :
Retiro minimo de 15 metros a viviendas.
Servicios medios El area minima de local es de 200,00m2
S-2 de reparacion,
mantenimiento de | Retiro minimo de 15 metros a viviendas.

v\
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CLASIFICACION

TIPOLOGIA

CONDICIONES

equipo industrial y
talleres industriales
en escala pesada.

S-3

Talleres
industriales en
escala media

Area minima de 70 mis2.

Retiro minimo de 15 metros en uso de reparacion
de muebles.

Cumplir restricciones Acuerdo 06 y demas normas
que la modifiquen

Talieres de servicio
fiviano

El area minima de local es de 10,00mZ2.

Se permite el ejercicio de actividades por debajo del
area minima de local sin apertura de folio de
mafricula inmobiliaria.

S-5

Servicios medios y
especificos

El area minima de local es de 20,00m2.
En zonas residenciales no se permiten los codigos
ClJ 9601, 1811,1812,5621,7120

Servicios
personales

Area minima de 30m2.

Los juegos electronicos de suerte y azar solo
podran ubicarse en establecimientos dedicados
exclusivamente a esta actividad y no se permite la |
venta y/o consumo del licor.

Retiros: Para su ubicacion debera respetar un retiro
minimo de 40 metros a establecimientos de
educacién basica primaria, secundaria, media y
servicios religioscs, distancia medida entre los
accesos de ambos establecimientos;

Retiros: 40 metros a centro asistencial, hospitales
o clinicas, hogares geriatricos, seminarios y
conventos, distancia medida de los puntos mas
proximos de ambos predios

Maximo tres establecimientos de esta tipologia por
lado de manzana excepto en el poligono ZU_C_01,
en el cual no aplica restriccidn de saturacion para
esta actividad.

Los establecimientos con muasica deben estar
insonorizados.

S-7

Servicios
personales
generales

Para restaurantes y cafeterias el area minima sera
de 30 m2 y para los demas servicios area minima
de 10 mts2.

No podra vender licor con consumo en ely
establecimiento, solo como acompafiante 0
aperitivo de las comidas.

Servicios de oficina

Area minima de 10m2.

Servicios basicos

No se permiten cajeros automaticos que estén
adosados a la fachada y se debe disponer de un

} n_c_'i'_b:' Con “ejo Piso 4y
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CLASIFICACION] _ TIPOLOGIA CONDICIONES

area interna en zona de cajeros de 10 metros
cuadrados como minimo para el servicio.
Area minima de 100m2.

Servicios generales |No se permite el almacenamiento de sustancias
S-10 de depésito y peligrosas.

logistica (bodegas)

e

No se permite sobre corredor Metroplis.

Area minima de local para servicios de motos de
S0m2.

Area minima de local para servicio de vehiculos
livianos de 150m2.

Debera cumplir las restricciones del Acuerdo 06 de

Servicios al 2014 o la norma que lo modifique o sustituya.
vehiculo liviano y
motocicletas El acceso para parqueaderos, lavaderos vy talleres
S-11 de motos debe ser minimo de 2.0 m.
En poligonos residenciales se prohiben las
actividades de mantenimiento y lavado.
Para parqueaderos mayores a 30 celdas debera
contar con un estudio de transito en los términos
del articulo 2.2.6.1.2.1.12 del Decreto Unico del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.
Area minima de local de 600 m2.
Debera cumplir las restricciones del Acuerdo 06 de
2014 o la norma que lo modifique o sustituya.
S-12 Servicios al Retiro de 15 mts a viviendas

vehiculo pesado
Para parqueaderos mayores a 30 celdas debera
contar estudio de transito en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.1.12 del Decreto Unico del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio.

Area minima de local de 60 m2.

Retiro de 15 mits a viviendas, medidos entre ics
accesos de ambos predios.

S-13 Servicios funerarios
Solo se permiten salas de velacion, las demas
actividades contempladas en el codigo S9603 solo
se permitirdn en el parque cementerio jardines
| Montesacro.

Area minima de lote de 120m?2.

Servicios
personales Retiro de 40 metros a establecimientos educativos, g
S-14 especiales | hospitalarios, hogares geriatricos, servicios
- (alojamiento) religiosos y similares.

\
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CLASIFICACION|  TIPOLOGIA CONDICIONES
Area minima de local de 10 m2.
No se permite cirugia ni servicio de hospitalizacién
(el cual es exclusivo de las edificaciones D-3),
Servicios Se excluyen las actividades de servicios
S-15 especiales (salud y | personales que se regulan por el uso S-23.
estética) No se permiten s actividades de servicios
personales indicadas en la tipologia S-23
En consultorios veterinarios no se permite
hospitalizacion, solo cirugias ambulatorias.
Area minima de local en una sola planta de 150
m2.
Se debera cumplir con normas especificas
~ “|urbanisticas y constructivas que garanticen las
S-16 Servicios religiosos | condiciones locativas adecuadas.
Para su ubicacion se establece un retiro minimo de
40 metros a establecimientos con tipologia S-6 y C-
2, distancia medida entre los accescs de ambos
establecimientos;
Area minima: Segin Norma Técnica de
Construccion.
Retiros a linderos: Segin Norma Tecnica de
S-17 Estaciones de Construccidn.
Servicio
Retiro de 50 metros a viviendas
-Retiro de 50 metros a establecimientos
educativos, hospitalarios, hogares geriatricos.
s.18 Serv:cnps. . Area minima de local: Segin Norma Técnica de
- esparcimiento (cine c -
onstruccién.
y Teatros)
519 Servicio de Se debera cumplir con la normatividad sectorial
telecomunicaciones | vigente para este uso.
Area minima de local de 200 m2.
Retiro de 50 metros a viviendas
S-20 Servicios El tratamiento de residuos peligrosos se permitira
Ecologicos exclusivamente en el poligono ZU-AM-25 en las
manzanas entre las calles 25y 27 y entre la carrera
42 y el corredor del Rio donde se permiten maximo
2 operadores locales, se prohibe el tratamiento por
incineracion.
Servicios
521 ﬁzztp?eriﬂs;};o:c.ﬁelero Se debera cumplir con la normatividad vigente para
: este uso.
(Campiny
Glamping).
Area minima de lote de 120 m2
Servicios de Construir minimo un parqueadero por cada tres §
S-22 Hoteles habitacicnes  para  hoteles conforme a
reglamentacion complementaria.
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CLASIFICACION TIPOLOGIA CONDICIONES %
i
S-23 isrfggt'gssg;;“o Actividad sujeta a reglamentacién especifica.
DA ' » ,
S04 \?ehicgﬁ:)rsnvianos y ge ggijjra]cumplzr con o desc;i’go en la NT_C 5385
_ motos e 0 la norma que lo modifique o sustituya.
S.05 CDA para Se debera cumplir con lo descrito en la NTC 5385
vehiculos pesados |de 2014 o la norma que lo modifique o sustituya.
Servicio de En el predio donde se ubique este tipo de servicio,
entrétenimiento a | no podra existir ningtn inmueble con destinacién
326 traves de residencial.
plataformas Retiro minimo de 80 mts a establecimientos
digitales para educativos, medidos desde el acceso de ambos
adultos en la web. | establecimientos.

Paragrafo 1°. Se permite el uso temporal del antejardin, con aprovechamiento
econdmico con venta de comidas preparadas y/o licor, ésta no sumara como area
efectiva del local, el cual no puede ser usado para almacenaje ni construcciones.
Sobre estos antejardines, no se permite ningdn tipo de cerramiento. Las condiciones
de uso y requisitos para ello se definiran en la reglamentacion del Aprovechamiento
Econdmico del Espacio Publico.

Paragrafo 2°. Los servicios religiosos (S-16) podran optar por su categorizacion y
licenciamiento urbanistico como Equipamiento Religioso (D-12), en cualquier
momento.

Articulo 177°. Para el uso industrial.

Para el desarrollo de estas actividades es requisito indispensable gque el
establecimiento cuente con licencia como industria y con las condiciones locativas
y de seguridad requerida para su funcionamiento.

CLASIFICACION | TIPOLOGIA CONDICIONES
-Retiro minimo de 15 mis a viviendas.
Industria -1-3. Area construida mayor a seiscientos (600)
-3 e -4 mediana y | metros cuadrados.
liviana -1-4. Area construida menor o igual a seiscientos

(600) metros cuadrados.
-Que el area construida sea menor o igual a 200
mis2, si se supera esta area la actividad se

Industria clasificara con la tipologia 1-4.
-5 artesanal o {-No podran  estar ubicados en unidades
familiar residenciales cerradas. :
-No se permite, si en pisos inferiores se localiza
vivienda.
Articulo 178°. Para el uso institucional y dotacional.

Para el desarrollo de esta actividad, se considera requisito indispensable que el | :
establecimiento cuente con licencia de construccion y uso dotacional. i 150 9001

$C-CER509555
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CLASIFICACION | TIPOLOGIA CONDICIONES
D-1 Deportivas  y | Se debera cumplir con la normativa especifica para
recreativas los equipamientos deportivos y recreativos
D-2 Educativas !Se debgré gumpiir con Ig normativa especifica para
0s equipamientos educativos.
D-3 S Se debera cumplir con la normativa especifica para
- alud | . :
0s equipamientos de salud
D4 Bienestar Se debera cumplir con la normativa especifica para
Social los equipamientos de bienestar social ‘
D-5 Administracion | Se debera cumplir con la normativa especifica para
publica los equipamientos de administracién publica
D-6 Seguridad Se deb_eré qumplir con la r?ormativa especifica para
los equipamientos de seguridad
Area minima de 300mz2.
D-7 Transporte ‘Se permite la combinacion de esta actividad con las
tipologias de servicios, comerciales y residenciales.
D-8 Cultura ESe deb}aré c_;umplir con la normativa especifica para
0s equipamientos culturales
Prevencion Se debera cumplir con la normativa especifica para
D-9 y atencion de | los equipamientos de Prevencién y atencién de
desastres desastres.
D-10 Comunitario Se deb_eré c_:umplir con Ia! ngrmativa especifica para
los equipamientos comunitarios
Los equipamientos y areas destinadas a la disposicién
Servicios de residuos deberan cumplir son las siguientes
publicos. condiciones: No podran ocupar espacio publico
D-11 (plantas de | (andenes, zonas verdes y antejardines y vias),
tratamiento vy | Retiro de 30 metros a viviendas.
subestaciones | Retiro de 30 metros a establecimientos educativos,
eléctricas) hospitalarios, hogares geriatricos, seminarios y
conventos.
D-12 Religioso Se debera cumplir con la normativa especifica para

los eqguipamientos religiosos

Paragrafo. Se permite la localizacion de parqueaderos publicos y privados en
cualquier area de actividad.

Articulo 179°.

Estandares ambientales en cuanto a la generacion de
ruido y su relacién con los usos del suelo.

En concordancia con lo establecido en la Resolucion Nacional 627 de 2006 del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, se establece por categoria
de uso del suelo los niveles maximos de ruido permisibles.

‘s Maximo
Maximo | o isible| CATEGORIA
Sectores Subsector permisible dB(A Uso
dB(A) dia (A)
noche .
Hospitales, 55 50 Dotacional
Sector A. | bibliotecas, (salud)
Tranquilidad | guarderias,
y Silencio | sanatorios, hogares
geriatricos.

o
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Maximo aximao
Sectores Subsector : permisible permisible CATEGORIA
- dB(A) dia dB(A) uso
noche
Zonas residenciales 65 55 Residencial,
o} exclusivamente Corredores  de
destinadas para actividad
desarrollo multiple,
habitacional, Servicios de
hoteleria y Hoteles (S-22).
Sector B. | hospedajes
Tranquilidad | Universidades, Dotacional
y Ruido colegios, escuelas, (educativo)
Moderado | centros de estudio e
investigacion.
Parques en zonas Espacic publico
urbanas diferentes a
los parques
mecanicos al aire
libre
Zonas con  usos 75 75 Industria pesada
permitidos (1-1 e 1-2),
industriales, como Industria
industrias en mediana y liviana
general, zonas (-3 e -4},
portuarias, parques Comercio
industriales, zonas Industrial
francas pesado,
mayorista(C-5),
Servicios
mayores de
reparacion y
mantenimiento
(S-1), generales
de depédsito vy
Sector C. logistica (S-10),
Ruido Estaciones  de
Intermedio Servicio (S5-17)
Restringido | Zonas con  usos 70 60 Comercic
permitidos minorista basico,
comerciales, como de indole
centros comerciales, cotidiana (C-1),
almacenes, locales o Comercio
instalaciones de tipo minorista de 'tipo
comercial, talleres medio y de indole
de mecanica frecuente (C-2),
automotriz e Servicios livianos
industrial,  centros (S-4), Medios vy
deportivos y especificos (S-5),
recreativos, Personales (S-6),
gimnasios, Personales
restaurantes, bares, generales (S-7),
tabernas, funerarios (S-13),
personales

L 150 9001 |
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Maximo Maximo = Sgnj\g
Sectores Subsector permisible pe;nl;:sAlme CATEGORIA
dB(A) dia (A) Uso
noche
discotecas, bingos, especiales  (S-
casinos 14), Servicios
religiosos (S-186),
Servicios de alto
impacto  social
(5-23), industria
artesanal o]
familiar (1-5).
Zonas  con usos 65 55 Servicios de
permitidos de oficina (S-8),
oficinas servicios
especiales (S-15)
Zonas con  usos 65 55 Dotacional
institucionales
Zonas con ofros 80 75 Servicios
usos relacionados, esparcimiento (S-
como parques 18).
mecanicos al aire
libre, areas
destinadas a
espectaculos
publicos al aire libre

Paragrafo. Sera funcion de la autoridad competente, realizar control permanente
de los niveles de ruido permisibles en la jurisdiccion municipal.

CAPITULO 1L AREAS DE ACTIVIDAD.

Articulo 180°. Definicion.

Las areas de actividad corresponden a las zonas definidas desde el modelo de
ocupacion territorial, en las cuales se asigna la destinacion segin sus
caracteristicas urbanisticas y dinamicas econémicas como se desarrolla en los
siguientes articulos.

Ver Mapa 26. Areas de Actividad en Suelo Urbano.

Paragrafo. La administracion municipal podra declarar areas saturadas de usos
complementarios y restringidos cuando se presenten cambios en la vocacién.

Articulo 181°. Areas residenciales.
Esta categoria corresponde a Ias areas donde la vivienda es predominante, es el [
uso principal, permitiendo actividades de caracter cotidiano. Las actividades
diferentes a la de vivienda podran desarrollarse en el primer piso, algunos usos
compatibles o complementarios y condicionados o restringidos, podran SC-CER508555
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Las tipologias de uso residencial son las definidas a continuacion:

(R-U) Vivienda Unifamiliar: Es la edificacién desarrollada en un lote, en uno ¢ mas
pisos para -una sola vivienda. Co -

(R-B) Vivienda Bifamiliar: Es la edificacion desarrollada en un lote, en uno o mas
pisos para dos viviendas.

(R-T} Vivienda Trifamiliar: Es la edificacién desarroflada en un lote, en uno o mas
pisos para tres viviendas.

(R-M1) Vivienda Multifamiliar 1: Es la edificacion compuesta de mas de tres
viviendas, desarrollada en maximo tres pisos.

(R-M2) Vivienda Multifamiliar 2: Es la edificacién compuesta de mas de tres
viviendas, desarrollada en mas de tres pisos y hasta cinco pisos.

(R-M3) Vivienda Multifamiliar 3: Hace referencia a los edificios y conjuntos de uso
residencial multifamiliar de 6 o mas pisos, localizados en suelo urbano.
Se establecen 28 areas residenciales en suelo urbano y 2 en suelo de expansion

urbana detallados en la siguiente tabla de poligonos de area de actividad.

1. En suelo urbano.

POLIGON

\ :

uUso
T Uuso uso
o%';EA sEcTores | COMPATIBLEO | CONDICIONA PROS'B‘D
CTIVIDA COMPLEMENTA BO O
A TD RIC RESTRINGIDO
R-U, RB, RT, R- C-3, C-2% l—fi, Los demas
M1, R-M2, R-M3: | >4 S5 S-€° ino
ZU-R-01 | o8N » RM2, R-M3i1 g 14 514, S| determinad
Fernando C-1;, 87, S-8, S- ]
15 D-5. D-8. D-10 16, 5-19, S-22: | os
P T D-1, D-2, D-3;
R-U, R-B, R-T, R-. C-3. 54, S5 Los demas
Santa Maria | M RMe, RM3 )5 11 516, 50| MO
ZU-R-02 anta Maria C-1; 87, 3-8, S- e ’ determinad
N.3 15. D-5 D-8, D-| 19 15 D1, D ol
10’ T ETE 2, D-3, D-7.
R-U R-B, R-T, R- C-2*, C-3™ S-é, Los demas
, 1 R-M2. R-M3: S-4, S-5, 5-6* | no
ZU.R-03 | SantaMaria | M1, R-M2, R-M3; /o 14516 5! | determinad
N.2 c-1, S-7, S-8, S- 19 1-5: D-1. D- | os
15; D-5, D-8, D-10. 2 D-3.
) Santa Maria R-U R-B, R-T, R- Los demas
N. 1, M2 R-M3: C-1- S S-4, S-5, S-11, i no
ZU-R-04 | Balcones de o T YT 8416, S-19: 1-5: | determinad | |
: 8, S-7, S-15; D-5, ISO 5001
Sevilla D, 8 D10 D-1, D-2, D-3. 0s
Ferrara, e SC-CER509555
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Y o o
POLIGON uso CEJQ
O AREA USo uso PROHIBID |t PETAGU
DE SECTORES COMPATIBLLE O | CONDICIONA o
ACTIVIDA COMPLEMENTA DO O
0 RIO RESTRINGIDO
Loma Linda,
Terranova
. , R-MZ, R-MS) | ©-16, o©-19) oS- | no
2U-R-05 Egm’:r‘;éz C-1; S-7, S-8, S-|22* I-5, D-1, D- | determinad
15; D-5, D-8, D-10. | 2, D-3. oS
ta Aldea, RU. RB. RT Los demas
as RMA, R-M2, R-M3: | o4 S5, S-11,ino
ZU-R-06 | Americas, ] ; ' 85416, §-19; |-5; | determinad
ElTablazo, | oo 57 S8 S In Do D3 os
Calatrava : 15; D-5, D-8, D-10. ’ ’
El Progreso, Los demas
Fatima, no
Ei Rosario, R-U, R-B, R-T, R- | C-3*; 84, S-5, | determinad
ZU-R-07 Barrio M1; C-1; S-7, S-8, | S-11, S-16, S-| os -
Olivares, S-15, D-5, D-8, D-| 19; I-5; D-1, D-
Lomadeliocs | 10. 2, D-3.
Zuleta.
La Union, El Los demas
Rosario R-U, R-B, R-T,;RM-2*; S-4, S-|no
ZU-R-08 Santa Maria | RM-1; C-1; S-7, S- | 5, S-11, S$-16, | determinad
Ja Nueva, 8, $-15; D-5, D-8, | S-19; I-5; D-1, | os
Barrio D-10. D-2.
Oflivares.
- -B, R-T, R- dema
ZU-R-09 | Playa Ri '\R“L'J, RR'&Z’ R:ME; 2—% 38—51’9$_|1;i hgs S
e VAN |C1; 87,88, 8- [, | determinad
15: D-5, D-8, D-10. ’ ' 0S
Sanisidro, |0 RBRT R-ig g 55 g.16, 08 demas
ZU-R10 | Glorieta M1, RM2, R-MS: | (5511, 519, |00
Pilsen Cc-1; S-7, S-8, S- D-% D-2. " | determinad
15; D-5, D-8, D-10. ’ oS
La R-U, R-B, R-T, R- Los demas
JUurq | Independenci | M1, R-M2, RM3; | 55500 ke ino
a, San Juan | C-1; 8-7, S-8, S&- D-1 b~2 ‘ determinad
Bautista 15; D-5, D-8, D-10. ’ ’ 0s
Camparola, Los demas
Monte Verde | R-U, R-B, R-T, R- | C-2*, C-3; S-4, | no
ZU-R-42 San Pio X, M1: R-M2, R-M3, | S-5, S-6% S-11, | determinad
La Palma, C-1; S-7, S-8, S-|S-16, 5-19; I-5; | os
Yarumito, La | 15; D-5, D-8, D-10. | D-1, D-2, D-7
Finca
2URA3 | Clorieta  1c.i. 57, 'S8, - | 19; 15; D1, D- | S9N | 50900
’ 15: D-5, D-8, D-10. | 2.
Ana, SC-CERB09555

\}

concejodeitaguioficial




Www.cohcejodeifagui.go\r.co 4 é’g W§§
Viene del Acuerdo por medio de! cual se adopta fa revision y ajuste de largo plazo del plan de éCOMUNIDAD§
ordenamiento territorial -POT- del Municipio de Itagiii-Anticquia y se dictan otras \ Es §
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4%
POLIGON | so CEJOQ
- Uso
O AREA ~uso - Uuso \L DE ITAGUI
pe | sect COMPATIBLE O = CONDICIONA | PROHIBID
ORES | compL O
ACTIVIDA EMENTA DO O
D RIO RESTRINGIDO
Samaria, El
Palmar, Las
Margaritas,
Robles del
Sur

- R-U, R-B, R-T, R- | C-3*; S-4, S-5 | Los demas
Villa Lia, San | M1, R-M2, R-M3;|S-11, S-16. S- | no

ZU-R-14 . ; )

Javier C-1; S-7, 8-8, S-|19; I-5; D-1, D- | determinad

15; D-5, D-8, D-10. | 2. 0s

R-U, R-B, R-T, R-| R-M2*; C-3: S-| Los demas

ZU-R-15 19 de Abril, M1, R-M2, R-M3; 4, S-5, S-11, 8- | no

Pilsen C-1, §-8, S-7, 8- 16, S-19;1-5; D- | determinad |
15; D-5, D-8, D-10. | 1, D-2 0os -
C-3, C-11**, C- | Los demas
ZU-R-16, 12, C*-*‘i 3**: S-| no |
R-U, R-M2, R-M3: 2,4298_,178*-1;, g:termmad
Ditaires C-1, 8-8, S-7, S- ' P

. 18**, S-19, S-| Los demas
22: 1-5: D1, D- | no

ZU-R-17 2, D-3, D4, D- | determinad

6****: D_7***- OS

San Gabriel, | R-U, R-B, R-T, R-| C-3; S-4, S-5, | Los demas

ZU-R-18 Sgn Antonio, | M1, R-M2, R-M3; | S-11, S-16, S-|no _

Triana, San C-1; S-8, S-7, S-|19; I-5; D-1, D- | determinad

Francisco 15; D-5, D-8, D-10. | 2. 0s
_' R-U, R-B, R-T, R-|{ C-3; S-4, S-5,|Los demas
ZU-R-19 San M1 R-M2, R-M3;]| S-11, $-16, S-|no _
Francisco C-1; S-7, 8-8, S-119; I-5; D-1, D- | determinad
15, D-5, D-8, D-10. | 2, 0S
Ditaires R-U, R-B, R-T, R-| C-3; S-4, 5-5, | Los demas
ZU-R-20 (Bariloche), M1t: C-1; S-7, 5-8, | S-11, S-18, S- | no
San S-15; D-5, D-8, D- | 19; I-5; D-1, D- | determinad
Francisco 10. 2. os
C-3, C-11*, C-| Los demas
12*, C-13*: 8-5, | no
Sant R-U, R-M2, R-M3; | S-11, S$-186, S- ! determinad
ZU-R-21 Ci?aﬁna C-1, 87, S8, S-| 17*, S-18%, S-|os -
15, D-5, D-8, D-10. : 19, S-22;1-5; D-
1, D-2, D-3, D-
4,
. l.os demas
7UR22 | (Tomtot | M2, C1: 7, S| 54, 6, 519, /o
Verde) 8, S-15; D-5, D-8, | D-1, D-2. determinad
D-10. 0S8
Areas R-U, R-B, R-T, R- | C-2*, C-3*, C-| Los demas
. M1, R-M2, R-M3, | 11, C-12, C-13, | no
2U-R-23 g‘corporz‘iisa C-1: S8 S7. S | S4, S5 56 | determinad | o)

15; D-5, D-8, D-10. | S-11, S-16, S-| 0s SC-CER09556
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QCOMUN!DAD%

R rrvero

A \4
POLIGON U’s-oh CEJQ
O AREA uso uso PROHIBID [t DEMAGUI
DE SECTORES | COMPATIBLEO | CONDICIONA o
ACTIVIDA COMPLEMENTA DO O
5 RIO RESTRINGIDO
urbana en 18, 8-19; I-5; D-
2007 1, D-2, D-3, D-
7 -
R-U, R-B, R-T, R-| C-2*, C-3": S-4, | Los demas
. M1, R-M2, R-M3;|S-5 S-6* S-11, | no
ZU-R-24 | Asturias C-1; S7, S-8, S-| S-16, S-19: I-5; | determinad
15; D-5, D-8, D-10. | D-1, D-2 oS
R-U, R-B, R-T, R- | C-2*, C-3**, S-| Los demas
M1, R-M2, R-M3; |4, $-5, $-6* S-| no
ZU-R-25 | ElPorvenir, | C-1; $-8, S-7, S-| 11, S-16, S-19; | determinad
Los Gomez, 15; D-5, D-8, D-11-5;D-1,D-2,D- | os
El Ajizal 10. 3, D7
R-U, R-B, R-T, R- C-2%, C-S**;,. S- | Los demas
M1, RM2, RM3; | % S5 565 S-fno
ZU-R-26 " ’ 111, $-16, S-19; | determinad
C-1; S-7, S8, S-|, .
15 D5 B8 D10, | 5:D-1.D-2,D- | os
El Pedregal ' ' ’ 3, D-7
R-U, R-B, R-T, R- | C-2*, C-3*, S-4, | Los demas
2U-R.27 | L@ Gloria, M1, R-M2, R-M3;|S-5,8-6%S-11, no
Araucaria, C-1; 87, S-8, S-| S5-16, $-19; I-5; | determinad
San José 15: D-5, D-8, D-10. | D-1, D-2. oS
R-U, R-B, R-T, R- | C-3*, S-4; S-5, | Los demas
M1: C-1: 8.7, S-8, | 8-11, S-16, S-|no
ZU-R-28 S-15. D-5, D-8, D- | 19: I-5: D-1, D- | determinad
La Maria 10. 2, D-3. 0s

* ZU-R-01 Sobre la calle 87 se restringe, en el resto del poligono
se prohibe.

* ZU-R-03 Sobre la carrera 50, carrera 50° entre calles 77B y 83 y
la calle 77 entre carreras 50 y 52, en el resto del poligono se
prohibe.

*ZU-R-05 se permite sobre el corredor de la carrera 52 entre calles
63 y 64

* ZU-R-07 Se restringe en la calle 48 y 47C (Via principal al
Pedregal), en el resto del poligono se prohibe.

* ZU-R-08 No se permite en el Barrio Los Olivares por encima de
la cota 1590 msnm:.

* ZU-R-12 Sobre las calles 32 y 33 entre carrera. 50® y Diagonal.
47, sobre Diagonal. 47 entre calles 32 y 33, la carrera 56° entre
calies 26 y 31. La calle 31 entre carrera 50% y calle 37B. En el resto
del poligono se prohibe el uso.

* ZU-R-14 Sobre la calle 39 se restringe, en el resto del poligono
se prohibe.

* ZU-R-15 Solo se permite en el barrio Pilsen y en desarrollos
urbanisticos nuevos, en el resto del poligono se prohibe.

* ZU-R-16 y ZU-R-17 Se restringe en la Carrera 64, en el resto del
poligono se prohibe.

** ZU-R-16 y ZU-R-17 Se permite en desarrollos nuevos.

**7ZU-R-17. Uso permitido exclusivamente en el predio

denominado "Automdviles ltagii S.A.S.

15C 9001

SC-CER509555
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disposiciones complementarias
A '\
so 1CEJO

Uso USoO uso \L DE ITAGUI

COMPATIBLE O | CONDICIONA PROSEB‘D

POLIGON
O AREA

DE SECTORES
ACTIVIDA COMPLEMENTA DO O

D RIO RESTRINGIDO

***ZU-R-16 y ZU-R-17 excepto carceles y centros de reclusion

* ZU-R-21 Se permite en desarrollos nuevos.

* ZU-R-23 se restringe sobre areas comerciales.

* ZU-R-24 Se restringe en la carrera 47, en el resto del poligono se
prohibe.

* ZU-R-25 Sobre la via principal del E! Ajizal, El Porvenir, y Los
Goémez la tipologia C-2 se considera pemitida cumpliendo un retiro
de 100 metros a otra tipologia C-2 y la tipologia S-6 se considera
permitida con un &rea minima de 30 metros cuadrados y retiro de
100 metros a ofra tipologia S-6. En el resto del poligono se
prohibe.

** ZU-R-25 Se restringe sobre la via principal del El Ajizal, El
Porvenir y Los Gémez, en el resto del poligono se prohibe.

* ZU-R-26 Sobre la via principal de El Pedregal, la tipologia C-2 se
considera permitida cumpliendo un rétiro de 100 metros a otra
tipologia C-2 y la tipologia S-6 se considera permitida con un area
minima de 30 metros cuadrados y retiro de 100 metros a otra
tipologia S-6. En el resto del poligono se prohibe.

** ZU-R-26 Se restringe sobre la via principal El Pedregal. En el
resto del poligono se prohibe.

* ZU-R-27 Se restringe en las Carreras 47 y 48. En el resto del
poligono se prohibe.

* ZU-R-28 Se restringe sobre la via principal La Maria. En el resto
del poligono se prohibe.

2. En suelo de expansion urbana:

POLIGON Uso Uso

O A’;EA BARRIOS | COMPATIBLE O | CONDICIONAD uso
D COMPLEMENTAR 00 PROHIBIDO
ACTIVIDA 10 RESTRINGIDO

D
‘ R-U, R-B, R-T, R-| C-2*, C-3, S-5, | Los demas
Sector La | M1, RM2; C-1; S-7, | 8-9, S-11, $-16, | no

Maria S-8, S-15, D-5, D-| S-19; I|-5; D-1, | determinado
10 D-2, D-3, D-7 5.

., R-U, R-B, R-T, R-|C-2*, C-3, §-5,|Los demas
Expansion |\ "omM2: G-1: S-7, | -9, S-11, S-16, | no
ZE-R-02 | corregimient | ¢ & ' 15 D5 D- | S-19: 1-5: D-1. | determinado
° 10. D-2, D-3,D-7. |s.

*ZE-R-01 solo en dreas comerciales

*ZE-R-02 solo en areas comerciales

ZE-R-01

| 1509001 |

Articulo 182°. Areas y corredores de actividad muitiple.
SC-CERS09555

Cra 51 No. 51 — 55 (CAMI} Edificio Concejo Piso 4y 5
Tel: (604) 373 76 76 Bxt, 3111 | contacto@concsjodeitagui.gov.ea

B concejodeifaguio




(o]

Viene del Acuerdo por medio del cual se adopta ta revisidn y ajuste de largo plazo del plan de
aordenamiento territorial -POT- del Municipio de ltagtii-Antioquia y se dictan otras
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QCOMUNIDAD%

B, ravero g
A ' \4
e CEJQ

Esta categoria corresponde a las areas y corredores donde se pretende tener una

consolidando el modelo de ocupacion permitiendo fortalecer los usos y actividades
propicias para el encuentro ciudadano y la productividad econdmica, sobre los gjes
estructurantes longitudinales y ejes transversales articuladores y las areas en las
gue se pretende favorecer un cambic de vocacion.

Dentro de los corredores de actividad multiple estan los corredores longitudinales
estructurantes de nivel regional como la carrera 42, Autopista Sur; Los de caracter
municipal, como la carrera 52 y la carrera 52D, la calle 36, la carrera 70, el corredor
del Metroplis, asociado a la quebrada Donfa Maria, y corredores transversales de
caracter municipal y zonal, como la calle 37B, Avenida Pilsen, Diagonal 40, Calle
46, Calle 63, Calle 56 (salida al corregimiento), Calle 64.

Hacen parte también de estas areas, algunas areas industriales a las que se les
guiere cambiar la vocacion, como: el sector cerca a la estacién Aguacatala del
Metro, Coltejer, Satexco, Pilsen, San Fernando, incluida la calle 85 y otras areas en
sector hotelero y la central

transformacion como el sector de Santa Maria I,

Mayorista.
P_O;IT(I)GO uso uso Uso
AREA DE | DELIMITACION = COMPATIBLE O 1 CONDICIONAD | ppoqip)
ACTIVID COMPLEMENTA ORS DO
AD RIO RESTRINGIDO
R-U, R-B, R-T, R-| C-2,C-3, 8-3, S- | Los
ZU-AM [Ca“e 27, desgj M1, R-M2, RM3: |4, S5, S-6, S-| demas no
e ha tcﬁr’eéa | C-1,C-9; 87, 58, | 11, §-16, $-19, | determina
7333 a Larerd | g 45- D5, D-8, D- | S-24, $-26, |-5; | dos
10. D-1, D-2, D-3.
C-3;5-3,5-4,5- Los
JuAn. | Cartera 70, r\RA]U’ gfgﬁ%? 5.5-11, 5-16. S- | demas no
07 | desde la calle 27 TS Y119, §-24, S-26; | determina
02 S-7, 5-8, S-15; D- '
hasta la calle 36 -5: D-1, D-2, D- | dos
5, D-8, D-10. 3
C-2, C-3, C4, | Los
C-5%, C-6*, C-|demas no
7*, C-8*, C-9, C- | determina
Calle 36 vy R-U. R-B, R-T, R- 11, C-12, C-;[*%, dos
sectores M1 R-M2. R-M3: S-3, S5-4, S-6**,
ZU-AM- | aledanios, desde ! ! "1 89, -8-10%, S-
C-1, C-9; S-5, S-7, .
03 la carrera 70 1M1, S-13**, S-
S-8, S-15; D-5, D-
hasta la carrera 8 D-10 16, S$-18, S-19,
50A. ’ : S-20*, S-24, S-
26; 1-3* 1-4*, |-
5: D-1, D-2, D-3,
D-7.
R-U, R-B, R-T, R-| C-2,C-3;8-3,S- | Los
ZU-AM Carrera 61, | M1, R-M2, R-M3 |4, $-6, S-11, S- | demas no
64 " | desde la calle 36 | C-1, C-9; S-5, S-7, | 16, S-19, S-24, | determina
hasta la calle 38 | S-8, S-15, D-5, D- | 8-26, I-5; D-1, | dos
8, D-10. D-2, D-3.
ZU-AM- | Corredor de la | R-U, R-B, R-T, R-| C-2, C-3, C-11, | Los
05 quebrada Dofa | M1, R-M2, R-M3; | C-12, C-13; S-3, demas no

facto@concejodeitagui.gov.co ..
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POLIGO —eselo
NO Uso Uso Uso L DE ITAGUI
AREA DE | DELIMITACION ggMP ATIBLE O | CONDICIONAD | ooy
ACTIVID MPLEMENTA (0RO DO
AD RIO RESTRINGIDO
Maria desde la | C-1, C-9, §-5, §-7, | S-4, S-6, S-11, | determina
calle 38 hasta el | S-8, S-15. D-5, D- | §-16, S-18, S-| dos
pargue del | 8, D-10. 19, S-24, S-26,
- Artista y calle 48 I-5; D-1, D-2, D-
desde la carrera 3. :
55 hasta la
carrera 58.
C-2**, C-3, C-4, | Los
C-5**, C-7**, C- { demas no
8", C-11"*, |- | determina
R-U*, R-B*, R-T* | 3*% 1|-4"*|-5, S-| dos
ZU-AM- gﬁ{lree ca1rr2erazu§’ R-M1%, R-M2*, R- | 1% S-2*. S-3,
06 " M3; C-1, S-5, C-9; | S-4, S-6**,S-
carrera 506G, - i
Carrera 46A -1 8.7, 8-8, 5-15 D-5, | 10**,S-11*, S-
D-8, D-10. 12** S-18, S-
19, 8-24, S-
25**, §-26, D-1,
D-2, D-3 D-7.
Sobre la Calle Los
22;"rer:eSde 53])3 RU, RB, RT|C20C-3 8538 gzga?nswi:;
ZU-AM- | hasta la carrera RM1, R-M2, R-M3; | 4, S-6, S-11, S- dos
07 68: y por la C-1, C-9: 8-5, 8-7, | 16, S-19, S5-24,
' S-8, 8-15, D-5, D- | S-26; 1-5; D-1,
carrera 68 desde 8 D-10 D-2 D-3
la calle 56 hasta | ’ ! ’
la calle 64,
Carrera 61 entre Los
la calle 56 y la| R-U, R-B, R-T,|C-2, C-3;8-3,|demas no
ZU-AM- calle 63, luego | RM1, R-M2; C-1, | S-4, S-6, S-11, | determina
08 baja por toda la | C-9; S-5, 8-7, $-8, | S-16, 8-19, S- | dos
calle 63, y sobre | $-15, D-5, D-8, D- | 24, $-26; I-5; D-
la calle 64 hasta | 10. 1, D-2, D-3.
la carrera 53.
carrera 52D vy Los
carrera 52, ) demas no
desde el parque | R-U, R-B, R-T, R- f%%‘ﬁ;s'se’_’ﬁ“ determina
del artista hasta M1, R-M2, R-M3;| & o & 4p g! dos
ZU-AM- | la calle 87, sobre | C-1, C-9, C-11, C- 19. S22 5.
09 la calle 69 y la | 12, C-13; S-5, &7, 24{ S-26" 4 |-
calle 70 desde la | 5-8, $-9, S-15, S- | .. 4 "H o D3
carrera 52D | 18; D-5, D-8, D-10. | ™ ’ ’ '
hasta la carrera
54A
Calle 63 desde | KU RBIRT R 0o 03 ca |59
a  Quebrada | ML RM2 RMS| o g5 g4, | gemas no
ZU-AM- . - 1C-1, C9 C-11, C- ’ i ' | determina
Dofia Maria _ S-6, S-10%, S- | 1SO 5001
10 12, C-13; S-5, S-7, e dos )
hasta l[a carrera S8, 59, S-15, S- 11, S-13**, §-16, pug—
44 y carrera 452 18. D-5, D-8, D-10. S-19, 8-22, S-

Cra 51 No. 51 — 55 {CAMI} Edificio Concejo Piso 4y 5
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POLIGO ’“AHCEJQ
NG Uso . Uso USO L DE ITAGUI
AREA DE | DELIMITACION gOMPAT'BLEO CONDICIONAD | oo
ACTIVID OMPLEMENTA 00 DO
AD RIO RESTRINGIDO
entre calies 63 y 24, 8-26; 1-5; D-
calle 67B. 1. D-2, D-3.
Calle 46, desde C-2, C-3, C4, | Los
la quebrada R-U, R__B’ R:I:’ R-_ C-8, C-9; 5-3, S- | demas no
L .| M1, R-M2, R-M3; .
ZU-AM Dofia Maria 4, 5-6, §-10, S- | determina
A .| C-1, C-9, C-11, C- N
hasta 1 predio ! 1, S-13*, S-16, | dos
11 12, C-13; S-5, S-7,
antes de la S-19, S-22, S-
S-8, §-9, S-15, S- )
carrera 42 18. D-5. D-8. D10 24, S-26, |-5; D-
(autopista Sur). ' ' ’ "1, D-2, D-3.
Por ia carrera 49 Los
entre ia calle 46 demas no
hasta la calle 39; determina
por la calle 39 dos
entre la carrera - C-2**, C-3, C-4,
49y50A. Porla | 0 RB RT R4 ol S5 64
M1, R-M2, R-M3; x -
carrera 50 A S-67%, S-10**, S-
ZU-AM- . C-1, C-9, C-11, C- -
12 entre la glorieta ! 11, $-13*, S-16,
. 12, C-13; S§-5, S-7,
Pilsen y la calle S-19, S§-22, S-
S5-8, S-9, S-15, S- s
46. Por la calle 18. D-5. D-8. D10 24, 5-26; |-5; D-
40 desde el PO RS R D-2, D-3.
costado surde la
quebrada dofa
maria hasta la
carrera 50 A.
Por la Avenida Los
Pilsen o calle 37 demas no
B desde la . determina
Glorieta  Pilsen | R-U, R-B, RTyR- | &2 &0 T8 1o
hasta la calle | M1, R-M-2, R-M3; 6 S-10 S-11. S-
31B. Predios | C-1, C-3, C-4, C-7, | .. y ’
ZU-AM- 13*, S-14, S-16,
sobre la calie | C-9, C-11,C-12, C-
13 s ) S-17, $-19, S-
31B vy calle 342 | 13; S-5, S-7, S-8, 22 $.24 S.96:
Predios en el| S-9, $-15, S-18. |- |“3’ 14 Di'l D-2,
costado norte de | 5; D-5, D-8, D-10. D-é ! ’ !
la calle 31B )
hasta la diagonal
42B.
Desde la glorieta Los
Piisen por la demas no
carrera 50 A . . | determina
hasta la calle 31, | R-U, R-B, R-T, R- | &2 &3, G814 o
C | 8-3*%, S-4, S-67,
por la calle 31| M1, R-M-2, R-M3; 5-10. S-11. S.
ZU-AM- | Incluye bodegas | C-1, C-9, C-11, C- 13,,,,’ 8-16, S.
14 sobre la calle 31 | 12, C-13, S-5, S-7, 19 é_24 é—26
: y costado norte | S-8, S-9, $-15, S- ’_5’_ D-1 ,D—2 D—,
de la calle 36| 18; D-5, D-8, D-10. 3 : ’ '
desde la carrera '
50A hasta la SC-CER508555
diagonal 46 vy
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POLIGO =emCelo
NO uso uso Uso - DEIAGUI
AREA DE | DELIMITACION | COMPATIBLE G | CONDICIONAD | oo
ACTIVID COMPLEMENTA 00 DO
AD _ RIO | RESTRINGIDO
costado sur
hasta la diagonal
44 :
R-U, R-B, R-T, R-| C-2,C-3,C-8.5- | Los
Diagonal 40 | M1, R-M2, R-M3; |3, S-4, S-6, S-!demas no
ZU-AM- | Desde la calle | C-1, C-9, C-11, C-| 10, S-11, S-16, | determina
15 37B hasta la| 12, C-13;8-5, S-7, | S-19, S-24, S-|dos
Carrera 49. 5-8, 5-9, 8-15, 8- | 26; I-5; D-1, D-2,
18; D-5, D-8, D-10. | D-3.
Entre calle 83 y | . C-2%**  C-4** | Los
calle 85, entre | R-U R-B, R-TyR-|C-8"* S-3* S.|demas no
las carreras 50A | M1, R-M2, R-M3; |4, S-6** S_|determina
ZU-AM- | Y 5?, calie 86, | C-1, C-3, C-9, C-| 10**, S-11, S-|dos
16 Barrio San | 11**, C-12**, C-|13*** S-14, 8-
Fernando entre | 13**, 8-5, -7, S-8, | 16, S$-19, $-22,
calles 86 y 85, | S-9, S-15, S-18**; | §-23*, §-24, S-
hasta 1 predio | |-5; D-5, D-8, D-10. | 26, [-3**, [-4**
de la carrera 52 D-1, D-2, D-3.
C-2, C-6* §&-
R-U*, R-B*, R-T*| 1%, S-2** S§.3,
Sectores R-M1*, R-M-2* R- | S-8, S-10****, S-
costado norte de M3* C-1,C-3,C-4, | 11, S-12**** S-| Los
ZU-AM- |la carrera 42 C-5xx* C-7**** C- | 13** 3-14** S- demés_no
17 Autopista Su; g¥** C-9,C-11,C- | 16, S-17, S- | determina
) 12, C-13; S4, S- 19, S-20*, S-|dos
(Zona Industrial 5 57 S8 59 S-| 22 S24 S
No.2) 15, S-18; |-5; D-5, | 25"+ .26, |-
D-8, D-10. 3= 4T De
1, 0-2, D-3, D-7
Sector Coltgjer, | R-U, R-B, R-T, R- .
entre la calle 63 | M1, R-M2, R-M3; 2"28_%38208 g Los
7U-AM- | Y la calle 56,|C-1, C-3, C-9, C- 17 S—,16 8119, demas_no
18 entre la carrera | 11, C-12, C-13; S- S_’24 S-éB' L5 determina
52 y 50 y la|5,S-7,5-8 S-9, S- D1 1[)-2 ,D—S, dos
carrera 42 | 15, §-18; D-5, D-8, D—?j ’ ‘
(Autopista Sury | D-10.
C-2, C-5*, C-6**,
C-7: S-1**, S-| Los
2% §-3**, 84, | demas no
C1,C-3,C-4,C-8, | S-6, S-10, S-| determina
C-9,C-10,C-11, C- | 117, §-12™, S- | dos
ZU-AM- | Sector  plaza | 5 ¢ 13,55, 57, | 14", $-15, S-
19 | Mayorista S8, 5-9, 5-18; 15, | 16, S-19, S-
D-5, D-8, D10 20%, 8-22, S-
24, S-25* &-
26%* 1-3%*, |-4™*; 2
D~1, D-2. i 150 9001

51 No. 51

5 (CAMI) E

icio Concejo Piso 4y 5

SC-CERB08555

604) 37376

76 Ext. 31111 | contacto@concejodeitagui.gov.co [ concejodeit




WWW.CONCE]

Viene del Acuerdo por medic del cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo del plan de
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F\

éCOMUNIDAD%

\ PRIMERO ‘
A7 T '\4

£ ™

POLIGO
_ NO
AREA DE
ACTIVID
AD

DELIMITACION

uso
COMPATIBLE O
COMPLEMENTA
RIO

uso
CONDICIONAD

00
RESTRINGIDO

uso
PROHIBI
DO

€JO

. DE ITAGUI

ZU-AM-
20

Sector Fabrica
de Licores de
Antioquia

R-U, R-B, R-T, R-
M1*, R-M2*, R-M3;
C-1,C-3, C4, C-7,
C-9,C-11,C-12,C-
13; S-5, S-7, S-8,
S-9, §-15, S-18. I-
5; D-5, D-8, D-10.

C-2, C-8; 5-4, S-
6, S-10, S-11, S-
16, S-19, 5-22,
S-24, S-26; 1-3,
I-4; D-1, D-2, D-
3, D-7.

Los
demas no
determina
dos

ZU-AM-
21

Sector Aluminio
Nacional

R-U, R-B, R-T, R-
M1, R-M2; C-1, C-
3, C4, C-9, C-11,
-12, C-13; S-5, S-
S-8, §-9 S-15,
18. I-5, D-5, D-8,
0.

C-2, C-5% C-§;
S-4, S-6, S-10,
S-11, 8416, S-
19, §-24, S-26;
-3, 1-4. D-1, D-2,
D-3.

Los
demas no
determina
dos

ZU-AM-
22

Sector Pilsen

C

7

S-1

D-1

R-U, R-B, R-T, R-
M1, R-M2Z2; R-M3;
C- 1

C- 11 C-12, C 13;
S-5, 5-7, S-8, S-9,
5-15, §-18. 15, D-
5, D-8, D-10.

C-3,C-4, C-9,
S

C-2, C-5% C-6,
C-8, 5-3, S4,
S-6, S-10, S-
11, $-13, S-16,
S-19, S-24, S-
26; 1-3, 1-4; b1,
D-2, D-3, D-7

l.os
demas no
determina
dos

ZU-AM-
23

Manzana entre
calle 32 vy 34 y
carrera 51Ay 53

R-U, R-B, R-T, R-
M1, R-M2; R-M3;
C-1, C-3, C-4; C-9,
S-5, §-7, §-8, S-
15; 1-5, D-5, D-8,
D-10.

C-2;C-8, 5-3, S-
4, §-6, 5-10, S-
11, S-16, S-18,
S-24, S-26; D-
1, D-2, D-3.

Los
demas no
determina
dos

ZU-AM-
24

Satexco

RU, RB, RT, R-
M1, R-M2; C-1, C-
3, C4, C-9, C-11,
C-12,C-13; S-5, S-
7, S-8, 8-15, S-18.
I-5, D-5, D-8, D-10.

C-2, C-5* C-6,
C-8.58-3, S-4, S-
6, 5-10, S-11, S-
16, S-19, S5-24,
S-26; I-3, 1-4; D-
1, D-2, D-3.

Los
demas no
determina
dos

ZU-AM-
25

Centralidad Sur

R-M3;C-1, C-3, C-
4,C-5,C-7,C-8,C-
9, C-11, C-12, C-
13; S-4, S-5, S-7,
S-8, S-9, S-11, S-
15, $-18; i-b; D-5,
D-8, D-10.

C-2, C-6; 5-1, S-
2, 5-3, S-6, S-
10, S-12, S-16,
S-17, 8-19, S-
20", §-22; 5-24,
5-25, $-26, -3,
I-4; D-1, D-2, D-
3, D-7

Los
demas no
determina
dos

ZU-AM-
26

Sectores

costado norte de
la carrera 42,
Autopista  Sur
(La Esmeraida,
Simén Bolivar).

R-U*, R-B*, R-T*y
R-M1* R-M-2% C-
1,C-3, C-4, C-5, C-
7, C-8, C-9, C-11,
C-12,C-13;5-4, S-
5,57, S-8, S-9, S-
11, 8-15, $-18, S-

C-2, C-6, S-1**,
S-2**, 5-3, S-6,
5-10, S§-12, S-
13***, 8_14****,
S-16, S-17, S-
19, S-20™, S-
22%** 5-24, S-
25, S-26, -3, I-4;

Los
demas no
determina
dos

ISC 300
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5\ PRIMERO )é
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POLIGO eanCelo
NG COMPLIJS?I'?BLEO com;g?bNAD usQ  rPEMAGH
AA%I_EF?VIID[I)E DELIMITACION COMPLEMENTA 00 PRSSIB!
AD RIO RESTRINGIDO
24; |-5; D-5, D-8, | D-1, D-2, D-3,
D-10. D-7
R-U*, R-B*, R-T*|C-2,C-6:S-1, $-
R-M1*, R-M-2*: C-12, S-3, S-6, S-| Los
Sectores 1,C-3,C-4,C-5C-| 10, S-12, S-|demas no
ZU-AM- costado norte de | 7, C-8, C-9, C-11, | 13*** S-14** S- | determina
27 la carrera 42,1 C-12, C-13; S-116, S-19, S-17, | dos
Autopista Sur | 4, S-5, 8-7, S-8,| S-20, S-22**; S-
(San Fernando). | S-9, S-11, 8-15, S- | 24, S-25, S-26,
18, 8-24; 1-5; D-5, | 1-3, I-4; D-1, D-2,
D-8, D-10. D-3. D-7
R-U*, R-B*, R-T*y | C-2,C-6; S-1,S- | Los
R-M1*, R-M-2*; C- 12, 8-3, §-8, S-|demas no
Sf;tsgisno o o | 1-C3,C4,C5,C-| 10, §-12, S- | determina
ZU-AM- |la carrera 42, 7, C-8, C-9, 'C-11, 13*, &-14, S-|dos
28 | Autopista sur c-12, C-13; &-16, S-17, S-19,
(Zona Industrial | & S5, S7, $6,18-20, S22, S-
No. 3) S-9, S-11, S-15, S- | 24, S-25, S-26,
; 18, S-24; 1-5; D-5, | I-3, I-4; D-1, D-2,
D-8, D-10. D-3, D-7.

* ZU-AM-03 Solo en bodegas ubicadas entre la calle 35 y calle 36 y las carreras
64 y limite con el poligono ZU-R-18 (Urbanizacion Ditaires de Alcala calle 35D No.
692-70) y que no cuenten con acceso sobre la calle 36 (exceptuando los codigos
4661 y 4664).

**71J-AM-03 Solo en bodegas ubicadas entre la calle 35 y calle 36 y las carreras
64 y limite con el poligono ZU-R-18 (Urbanizacion Ditaires de Alcala calle 35D No.
692-70) y solo servicios de salas de velacion.

*** ZU-AM-03 excepto en locales ubicados en el COMPLEX de Ditaires donde la
tipologia se considera prohibida.

*ZU AM 06 Se excluye uso residencial en ciudadela industrial (bodegas ubicadas
entre la Carrera 50G y Carrera 51).

= ZU AM 06. Solamente se permite en ciudadela industrial (bodegas ubicadas
entre la Carrera 50G y Carrera 51) en el resto del poligono se prohibe.

" ZU-AM-09 Solo lo relacionado con la confeccion, la moda y el calzado
**ZU-AM-09 Solo servicios de salas de velacion.

=*7U-AM-09 excepto sobre el corredor de la Carrera 52 entre calles 63 y 85 donde
esta tipologia se considera prohibida.

*ZU-AM-10 Solo sobre la calle 63.

**ZU-AM-10 Solo servicios de salas de velacién.

*ZU-AM-11 Solo servicios de salas de velacion.

*ZU-AM-12 Solo servicios de salas de velacion.

**7ZJ-AM-12 Se prohiben sobre la calle 41 entre carreras 53 y carrera 55 y en la
carrera 54 entre calle 40 y 42.

*ZU-AM-13 Solo servicios de salas de velacion.

**ZU-AM-13 (Exceptuando el cédigo 4664 y el 4661)

* ZU-AM-14 Solo en la CR. 50A, en el resto del poligono se prohibe.

**7U-AM-14 Solo servicios de salas de velacion.

* ZU-AM-16 Actividades de alto impacto solo sobre el costado sur de la 85 entre la
carrera 51y 50 A

-(604) 373 7676 Ext. 31111 | comacto@concejode:tagw gov.co

| 1509001 |

SC-CERBDG555
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POLIGO €JO
NO uso uso Uso  FDEITAGUI
AREA DE | DELIMITAGION | SOMPATIBLE O | CONDICIONAD | pegyyg,
ACTIVID ENTA ©0 DO
AD RIO RESTRINGIDO :
™ ZU-AM-16 Excepto predios ubicados entre la calle 81 y la calle 84A y carreras
507y 51

***ZU-AM-16 Solo servicios de salas de velacion.

= ZU-AM-16 Excepto predios ubicados sobre la calle 81 a la calle 84a
*ZU-AM-17 se establece una distancia de separacion de 100 metros desde el eje
la autopista para desarrollos residenciales.

**ZU-AM-17 Solo sobre el corredor de la autopista y calles 54 y 55.

***ZU-AM-17 Solo servicios de salas de velacion.

***ZU-AM-17 Excepto predios ubicados sobre la calle 50 entre la carrera 47 y un
predio antes de la carrera 42 autopista sur.

*ZU-AM-19 En la Central Mayorista solo se permiten los codigos 4653 y 4664, los
demas codigos solo sobre el corredor de la autopista.

**ZU-AM-19 solo sobre el corredor de la autopista.

**ZU-AM-19 En ia central Mayorista no se permiten actividades de mantenimiento,
reparacion de vehiculos y motos.

* ZU-AM-20 se establece una distancia de separacién de 100 metros desde el gje
la autopista para desarrollos residenciales.

*ZU-AM-21 (Exceptuando el cédigo el 4661)

*ZU-AM-22 (Exceptuando el cédigo el 4661)

*ZU-AM-24 (Exceptuando el cédigo 4661) "

* ZU-AM-25 Se permitira el tratamiento de residuos peligrosos exclusivamente en
las manzanas entre las Calles 25 y 27 y entre la Carrera 42 y el corredor del Rio,
donde se permitirdA maximo 2 operadores. Se prohibe el tratamiento por
incineracion.

*ZU-AM-26 se establece una distancia de separacion de 100 metros desde el eje
ia autopista para desarrollios residenciales.

**ZU-AM-26 Solo sobre el corredor de la autopista y calle 73A.

“*ZU-AM-26 Solo servicios de salas de velacion.

= ZU-AM-26 solo sobre el corredor de la Autopista.

"*ZU-AM-27 se establece una distancia de separacion de 100 metros desde el gje
la autopista para desarrollos residenciales.

**ZU-AM-27 Solo sobre el corredor de la autopista.

ZU-AM-27 Solo servicios de salas de velacién. "

*ZU-AM-28 se establece una distancia de separacion de 100 metros desde el gje
la autopista para desarrollos residenciales.

**ZU-AM-28 Solo servicios de salas de velacion.

Paragrafo 1°. Las actividades que desarrollen servicios de restaurantes o similares
podran hace uso del antejardin de manera temporal o transitorio, previo contrato de
aprovechamienfo economico suscrito con el Municipio de Itagli, donde se
estableceran las condiciones de uso y goce de dicho espacio.

Dicho espacio no podra ser cerrado o usado para almacenamiento de mercancia ni
edificado.

En ningun caso el mobiliario autorizado podra obstaculizar el libre transito.
Las condiciones de uso y requisitos para ello se definiran en el Marco Regulatorio
de Aprovechamiento Econdmico del Espacio Publico.

A

ISC 9001

SC-CER508555




e : | .
www,concej agui.gov.co Q@’ QQ@
Viene dei Acuerdo por medio del cual se adopta la revisidn y ajuste de largo plazo del plan de &COM%WDAD §
ordenamiento territorial -POT- del Municipio de Itagiii-Antioquia y se dictan otras § PRIMERO ﬁ'

disposiciones complementarias
| AT \4

, , Fala¥ o
Paragrafo 2°. Las industrias que deban adoptar el Programa de Prevencion de CE}O
Accidentes Mayores — PPAM- establecidos en el Decreto Unico Nacional 1072 de' DE TAGUI
2015 y demas normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan, estan en la

obligacion de suministrar la informacién referente a los analisis técnicos de riesgos

de accidentes mayores que forman parte del informe de seguridad. El municipio

determinara qué informacion podra ser utilizada en las futuras revisiones del
presenie Acuerdo.

Articulo 183°. Areas comerciales.

Esta categoria corresponde a las areas donde es predominante la actividad de
intercambio de bienes y servicios.

Se definen 4 poligonos de actividad comercial; el area del centro tradicional, el
sector del cementerio de Iltagli, Sector de Santa Maria I, (Entre la carrera 52 y la
carrera 52D desde el parque de las Chimeneas hasta el parque del Artista) y el
centro de la Moda. |

uso

, uso
POCCOMNO | pELIMITACIO | comPATIBLE 0 | CONDICIONA | USO
AREA DE g COMPLEMENTa | DOO | PROHIBIDO
ACTIVIDAD LEl RESTRINGID
o

C-2, C-8, C-9; | Losdemas no

RU, RB, RT, R- S-3, S-4, S-6, | determinados

M1, RM2, R-M3;

C-1, C-3, C-4, C- 1S:—%lo, SS-?GT’ g:
ZU-C-01 Centro 11, C-12, C-13: S- ’ ’
19: 8'22, S"24-1
5. 8-7, S-8, S-9, - .
S5-26; 1-5; D-1,
8_151 S"181 D—5, D_2 D_3 D_
D"8, D"10 6** T '

RU, RB, RT, R- ) Los demas no
M1 RM2, R-M3: | &2 &9 3.1 4 ierminados

S-4, 5-6, S5-11
C-1, C-3, C-4, C- e ’
ZU-C-02 Sector Las 11.C12, C13: S S-13% 8-16, S-
Mercedes 19, $-22, 5-24,
5, 8‘7-, 8—8, 8—9: . .
S-15, S-18; D-5, | >-26; 1-5; D-1,
ST T " Db-2, D-3.

D-8, D-10.
RU, RB, RT, R- " Los demas no
M1 RM2, R-M3: | C2 C8, C- | o erminados

C-1. C-3, C-4, C. g'_ 15’;4’8_131768;
ZU-C-03 Santa Maria ll | 11, C-12, C-13; &- ’ ’
16, S-19, $-24.
5 S-7. S8 S$9 T e
_ S-26: 1-4*, |5
S-15, $-18; D5, | 0 h s b3
D-8. D-10. e, -3,
RU, RB, RT, R- N Los demasno |7
M1, RM2, R-M3: C-2,C-5 K C-7, determinados [[{{a3}}
: : C-8 C-9: §3
Centro de la| &1 C3 G4 Gl g )" S6"s 0
ZU-C-04 entro 11,C-12,C-13; 8- | &0 T T
' Moda S-11,  S-13*%,
5 S-7. S8, S-9
$-16, S-19, S- 50 9001 |
S-15, S-18; D-5, | 55 S04 506
D-8, D-10. PTET T |CER508555
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POLIGONG : uso CONgIS(?IONA uso  fracUl
: DELIMITACIO | COMPATIBLE O
AREADE N COMPLEMENTA DO O PROHIBIDO
ACTIVIDAD RESTRINGID
RIO o
[-3, -4, I-5; D-
1, D-2, D-3.

*ZU-C-01 y ZU-C-02 Solo servicios de salas de velacion.

**ZU-C-01 excepto carceles y centros de reclusion

* ZU-C-03 Solo lo relacionado con la confeccién, la moda y el calzado

**71J-C-03 Sobre las calles 72, 77 y 80 el uso es restringido, en el resto del poligono
se prohibe.

*ZU-C-04 Solo en bodegas ubicadas entre la calle 72A y Calle 76 y Carrera 54 y
Carrera 57 (Exceptuando el cddigo 4664 y el 4661), en el resto del poligono se
prohibe. ‘

**7U-C-04 Solo servicios de salas de velacion.

Articulo 184°. Areas dotacionales.

A esta categoria corresponden las areas e inmuebles donde operan equipamientos
ya sea pUblicos o privados que prestan servicio a la comunidad.

Son los inmuebles y areas identificadas como equipamientos y espacio publice que
estan clasificados en los siguientes tipos: Educacion, Deportivo y Recreativo,
Cultural, Salud, Administracién publica, Transporte, Seguridad, Religioso, Bienestar
Social, Comunitario, Seguridad.

En el caso que el equipamiento que esta ubicado en el area dotacional de dominio
publico se desmonte, se debe mantener el uso dotacional, pero podra reemplazarse
por otra de las tipologias dotacionales.

Se identifican ademas los predios proyectados para equipamientos y espacio
publico, los cuales se identificaréan como uso dotacional.

Los equipamientos al interior de los poligonos de area de actividad dotacional que
tengan un uso diferente al principal podran desarrollar usos complementarios a la
actividad del equipamiento, ya sea educativo, deportivo o recreativo, de cultura, de
salud, de administracion publica, de transporte, seguridad, religioso, de bienestar
social, comunitario, de servicios publicos o mixto.

A continuacion, se listan los poligonos de uso dotacional:

ID | Poligon Nombre Tipo
o Area
de
Activida
d
1 ZU-D-01 | Planta Tratamiento San Fernando - Norte Servicios e
Plblicos 1SO 9001
2 | ZU-D-02 | Subestacion de Energia San Gabriel Servicios
Plblicos 5C-CERB09555
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3 | ZU-D-03 | Centralidad - El Progreso - Reubicacién {E Juan | Educacién
Echeverri Abad

4 | ZU-D-04 | Placa Urb. Cedros de Bajadoz Deportivo y
Recreativo

5 | ZU-D-05 | Casa de la Cultura Sede Yarumito Cuitura

6 | ZU-D-06 | Carcel Departamental Yarumito Seguridad

7 | ZU-D-07 | Centralidad Corregimental - Los Gémez Institucional

8 | ZU-D-08 | Placa Urb. Estacion del Sur Deportivo y
Recreativo

9 | ZU-D-09 | Secretaria de Seguridad Seguridad

10 | ZU-D-10 | Estacién Ferrocarril Yarumito Cuitura

11 | ZU-D-11 | LLE. Felipe Restrepo Educacion

12 | ZU-D-12 | Parque Deportes Extremos Deportivo y
recreativo

13 | ZU-D-13 | Estacidn ltaglii - Metro Transporte

14 | ZU-D-14 | Placa Polideportiva Deportivo y
Recreativo

15  ZU-D-15 | Placa Urbanizacién Valle Sur Deportivo y
Recreativo

16 | ZU-D-16 | Centralidad - Olivares Multiproposito

17 | ZU-D-17 | Placa Concreto La Finca Deportive y

‘ Recreativo

18 | ZU-D-18 | Sede JAC Santa Catalina Comunitario

19 | ZU-D-19 | Centralidad - El Pedregal Multipropdsito

20 | ZU-D-20 | Centralidad - El Pedregal Multipropésito

21 | ZU-D-21 | Placa Cubierta Guamalito Deportivo y
Recreativo

22 | ZU-D-22 | Centralidad - Los Zuleta Multipropoésito

23 | ZU-D-23 | Cobertura - EQ_SBS Educacion

24 | ZU-D-24 | Cancha Sintética San Pio Deportivo Vi
Recreativo ‘

25 | ZU-D-25 | Centralidad - El Pedregal Bienestar social

26 | ZU-D-26 | Centralidad - El Progreso Multipropdsito

27 | ZU-D-27 | Complejo Deportivo - San José Deportivo y
Recreativo

28 | ZU-D-28 | Internado Casa de San José Bienestar Social

29 | ZU-D-29 | Centralidad - El Ajizal Multipropdsito

30 | ZU-D-30 | Centralidad Corregimental - Los Gémez Cultura

31 | ZU-D-31 | Placa Cubierta - El Palmar Deportivo y
Recreativo

32 | ZU-D-32 | Centralidad Corregimental - LLos Gémez Multipropésito

33 | ZU-D-33 | Colegio Paula Montalt Educacién

34 | ZU-D-34 | Centralidad Metropolitana Sur Multipropésito

35 | ZU-D-35 | Centralidad Metropolitana Sur Multipropésito _

36 | ZU-D-36 | Centralidad Metropolitana Sur Multipropésito 150 5001 |

37 | ZU-D-37 | Centralidad Metropolitana Sur Multipropésito ¢ CERE09555

38 | ZU-D-38 | Centralidad Metropolitana Sur Multipropésito
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ID | Poligon Nombre Tipo DE ITAGUI
o Area
de
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d
39 | ZU-D-39 | Cobertura - EQ SBS Bienestar social
40 | ZU-D-40 | Cobertura - EQ_SBS Deportivo y
recreativo
41 | ZU-D-41 | Cancha Arenilla Altos de San Gabriel 3 Deportivo y
Recreativo
42 | ZU-D-42 | Cobertura - EQ_SBS Deportivo y
recreativo -
43 | ZU-D-43 | Cobertura - EQ_SBS Deportivo y
recreativo
44 | ZU-D-44 | Cobertura - EQ_SBS ' Deportivo Y
recreativo
45 | ZU-D-45 | Cobertura - EQ_SBS Deportivo y
recreativo
46 | ZU-D-46 | Sede JAC Villaventura Comunitario
47 | ZU-D-47 | Sede JAC Bariloche Comunitario
48 | ZU-D-48 | Cobertura - EQ_SBS Deportivo 'y
recreativo
49 | ZU-D-48 | Placa Polideportiva Santa Ana Deportivo y
Recreativo
50 | ZU-D-50 | Coberfura - EQ SBS : Educacion
51 | ZU-D-51 | CAl - San José Seguridad
52 | ZU-D-52 | Canchas Asturias Deportivo Vi
Recreativo
53 | ZU-D-53 | Salon Comunal Barrios Unidos Comunitario
54 | ZU-D-54 | Sede Comunal Santa Cruz Comunitario
55 | ZU-D-55 | Sede Comunal San Jose Comunitario
56 | ZU-D-56 | Policia Metropolitana Distrito Sur - Estacién | Seguridad
itagii
57 | ZU-D-57 | Centralidad - El Ajizal Bienestar social
58 | ZU-D-58 | Centro de detencion preventiva Seguridad
59 | ZU-D-59 | Placa Polideportiva Villas de San Antonio Deportivo y
Recreativo
80 | ZU-D-60 | 1.E. Concejo de ltagili Sede San Francisco Educacién
61 | ZU-D-61 | |.E. Esteban Ochoa Sede Triana Educacidn
62 | ZU-D-62 | Colegio Aleman Educacién
63 | ZU-D-63 | Auditorio Cuitural Biblioteca de ltagui Cultura
64 | ZU-D-64 | i.E. Esteban Ochoa Sede 19 de Abril Educacion
65 | ZU-D-65 | Escuela Pilsen Educacioén
66 | ZU-D-66 | Cementerio de ltagili Sanitario
67 | ZU-D-67 | Clinica Antioguia Salud
68 | ZU-D-68 | Biblioteca Diego Echavarria Misas Cultura
69 | ZU-D-69 | Colegio Nueva Generacion Educacion
70 | ZU-D-70 | Hospital San Rafael - Sede 2 Salud
71 | ZU-D-71 | Colegio El Rosario Educacion
72 | ZU-D-72 | L.E Maria Jesus Mejia Sede 1 Educacion ~ 150 soor
73 | ZU-D-73 | Institute Cristo Rey Educacion - CER509555
74 | ZU-D-74 | Unidad de Servicios Comfama Bienestar Social

odeitagui.gov.co © concejodeitaguioficial
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75 | ZU-D-75 | |.E. Ciudad ltagli- Educacién

76 | ZU-D-76 | I.E Carlos Enrique Cortes Educacion

77 | ZU-D-77 | Placa Polideportiva Cubierta El Guayabo Deportivo y
Recreativo

78 | ZU-D-78 | Sede JAC Balcones de Sevilla Comunitario

79 | ZU-D-79 | Sede Comunal Santa Maria El Guayabo Comunitario

80 | ZU-D-80 | Placa Polideportiva El Porvenir Deportivo y

' Recreativo

81 | ZU-D-81 | Placa Polideportiva Cubierta El Pedregal Deportivo y
Recreativo

82 | ZU-D-82 | Despacho Acueducto Guayabal Servicios

' Publicos

83 | ZU-D-83 | LE. Avelino Saldarriaga Sede Qlivares Educacion

84 | ZU-D-84 | L.E. Simén Bolivar Educaciéon

85 | ZU-D-85 | Placa Polideportiva Cubierta Simén Bolivar Deportivo Y
Recreativo

86 | ZU-D-86 | |.E. Maria Josefa Escobar Educacién

87 | ZU-D-87 | Casa de la Justicia Institucional

88 | ZU-D-88 | .LE Los Gdmez Sede El Ajizal Educacion

89 | ZU-D-89 | Placa El Ajizal Deportivo y
Recreativo

90 | ZU-D-90 | Placa Polideportiva El Ventiadero Deportivo y
Recreativo

91 -1 ZU-D-91 | Sede JAC San Francisco Comunitario

92 | 7ZU-D-92 | CAl San Francisco Seguridad

93 | ZU-D-93 | Placa Cubierta San Francisco Deportivo y
Recreativo

94 | ZU-D-94 | Placa Colina de Asis Deportivo y
Recreativo

95 | ZU-D-95 | Placa Bosques de La Sierra Deportivo y
Recreativo

96 | ZU-D-96 | Placa 19 de Abril Deportivo y
Recreativo

97 | ZU-D-97 | Cancha Arenilla - 19 de Abril Deportivo y
Recreativo

98 | ZU-D-98 | Sede JAC San Javier Comunitario

99 | ZU-D-99 | Cancha Arenilla La Finca Deportivo y
Recreativo

10 | ZU-D- Sede JAC La Finquita Comunitario

0 100

10 | ZU-D- Cancha Cubierta Santa Maria La Nueva Deportive y

1 1101 Recreativo <

10 | ZU-D- Placa La Union Deportivo A iconte

2 102 Recreativo

10 | ZU-D- Cancha Cubierta - El Rosario Deportivo y | 150 9007

3 103 Recreativo

C-CER509555
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10 | ZU-D- Cancha Villa Fatima Deportivo y
4 104 Recreativo
10 | ZU-D- Sede JAC San Fernando Comunitario
5 (1105 .
10 | ZU-D- |.E Pedro Estrada Educacion
6 106
10 | ZU-D- Hospital del Sur Sede Norte Salud
7 1107 :
10 | ZU-D- I.E Orestes Sindice Sede El Carmelo Educacion
8 1108
16 | ZU-D- I.E Marceliana Saldarriaga Educacién
g |109
11 | ZU-D- Sede JAC Los Naranjos Comunitario
0 |10
11 | ZU-D- Casa Tejiendo Suenos Bienestar Social
1 111
11 | ZU-D- CAID Centro Integral a la Discapacidad Bienestar Social
2 112
11 | ZU-D- Teatro Caribe Cultura
3 | 113
11 | ZU-D- Placa La Cruz Deportivo y
4 114 Recreativo
11 | ZU-D- Secretaria de Medio Ambiente Instituctonal
5 1115
11 | ZU-D- Placa Cubierta - Terranova 1 Deportivo y
6 {116 Recreativo
11 | ZU-D- Sede JAC - El Porvenir Comunitario
7| 117 '
11 | ZU-D- Cancha Santa Maria La Nueva Deportivo y
8 118 Recreativo
11 | ZU-D- CAl Calatrava Seguridad
9 119 :
12 | ZU-D- | Corporacion Universitaria de Colombia IDEAS | Educacion -
0 |120 ,
12 | ZU-D- Colegio La Inmaculada Educacion
1 121
12 | ZU-D- Colegio El Carpinelo Educacion
2 1122
12 | ZU-D- I.E. Los Gomez Educacién
3 1123 '
12 | ZU-D- JAC Satexco Comunitario
4 124
12 | ZU-D- Tecnologico de Antioquia Educacién
5 125
12 ZU-D- Parque Cementerio Jardines de Montesacro Sanitario (SO 9001
6 126
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12 | ZU-D- Sede JAC Santa Maria N°3 Comunitario
7 127
12 | ZU-D- I.LE Enrique Vélez Escobar Providencia Educacién
8 128
12 | ZU-D- | Cancha Sintética La Providencia Deportivo
9 129 Recreativo
13 | ZU-D- Terminal Busetas Transporte
0 130 :
13 | ZU-D- Colegio San José Manyanet Educacién
1 131 -
13 | ZU-D- Sede JAC Yarumito Comunitario
2 1132
13 | ZU-D- Hogar Infantil Bienestar Social
3 133
13 | ZU-D- I.E. Diego Echavarria Misas Educacion
4 134
13 | ZU-D- |.E Juan Nepomuceno Cadavid Educacién
5 1135 '
13 | ZU-D- |.E. San José Sede Primaria Educacién
6 136 _
13 | ZU-D- Hogar Santa Teresa de Jesls Jornet Bienestar Social
7 137
13 | ZU-D- Hospital San Rafael Salud
8 |138
13 | ZU-D- Secretaria de Movilidad Institucional
9 139
14 | ZU-D- Estacion de Bomberos Iltagti Seguridad
0 140 '
14 | ZU-D- Polideportivo Oscar Lépez Escobar Deportive
1 141 . Recreativo
14 | ZU-D- Centro de Salud Sede Calatrava Salud
2 142
14 | ZU-D- Estacion Metro Envigado Transporte
3 143 _
14 | ZU-D- CDI Santa Maria Bienestar Social
4 . 144
14 | ZU-D- Sede JAC Santa Maria N°2 Comunitario
5 145
14 | ZU-D- I.E Enrique Vélez Escobar Educacion
6 146
14 | ZU-D- Auditorio Norte Cultura
7 1147
14 | ZU-D- Subestacion Energia El Rodeo Servicios
8 148 Publicos
14 | ZU-D- Patinédromo Deportivo ISO 5001 |
9 Recreativo
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d
15 | ZU-D- Junta De Accidn Comunal El Ajizal Comunitario
0 150
15 | ZU-D- Placa Polideportiva Cubierta Deportivo y
1 151 Recreativo
15 | ZU-D- Piaca Polideportiva Cubierta - La Maria Deportivo Yy
2 152 Recreativo
15 | ZU-D- Sede JAC Los Gomez Comunitario
3 153
15 | ZU-D- I.E Loma Linda Educacion
4 154
15 | ZU-D- I.E Ciudad itagtii Sede El Tablazo Educacion
5 155
15 | ZU-D- SENA Calatrava Educacion
6 | 156
15 | ZU-D- Cancha Senderos de San Francisco Deportivo y
7 157 Recreativo
15 | ZU-D- |.E Esteban Ochoa Sede German Restrepo Educacion
8 |158
15 | ZU-D- [.E Luis Carlos Galan Educacion
9 |159
16 | ZU-D- Cancha Sintética Santa Ana Deportivo . y
0 160 Recreativo
16 | ZU-D- |.E Isolda Echavarria Educacion
1 161
16 | ZU-D- Casa de la Cultura Sede Principal Cultura
2 | 162
16 | ZU-D- Sede JAC Portal de las Flores Comunitario
3 163
16 | ZU-D- Casa de las Mujeres Bienestar Social
4 |164
16 | ZU-D- Sede JAC Urb. Estacion del Sur Comunitario
5 [165
16 | ZU-D- Sede JAC La Palma Comunitario
6 166
16 | ZU-D- {.E. Colegio Jhon Dewey Educacion
7 167
16 | ZU-D- CAl San Pio X Seguridad
8 |168
16 | ZU-D- Hospital del Sur Sede Principal Salud
9 169
17 | ZU-D- I.E John F Kennedy Educacion
0 170 2
17 | ZU-D- Canchas Samaria Deportivo Wi cante
1 171 Recreativo
17 | ZU-D- Sede JAC La Independencia Comunitario 150 9001
2 172
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17 | ZU-D- Placa La Independencia Deportivo y
3 173 Recreativo
17 | ZU-D- [.E Antonio José de Sucre Educacién
4 174
17 | ZU-D- |.E Avelino Saldarriaga Educacion
5 175
17 | ZU-D- Coliseo Intermunicipal Deportivo v
6 176 Recreativo
17 | ZU-D- Auditorio Cultural del Sur Cultura
7 4177
17 | ZU-D- I.E San José Sede Principal Educacién
8 178
17 | ZU-D- Sede JAC San Isidro Comunitario
9 179
18 | ZU-D- Sede JAC La Unidn Comunitario
0 180
18 | ZU-D- |.LE Avelino Saldarriaga Sede La Unién Educacién
1 181
18 | ZU-D- Piaca La Unién Deportivo y
2 182 Recreativo
18 | ZU-D- Sede JAC Loma de los Zuletas Comunitario
3 183
18 | ZU-D- Placa Loma de Los Zuletas Deportivo y
4 184 Recreativo
18 | ZU-D- Sede JAC El Rosario Comunitario
5 185
18 | ZU-D- I.E El Rosario Educacién
6 186
18 | ZU-D- Placa Calatrava "Los Bulls" Deportivo y
7 187 Recreativo
18 | ZU-D- | |.E Maria JesUs Mejia Sede 2 Educacién
8 188
18 | ZU-D- Sede JAC LaAldea Comunitario
9 189
19 | ZU-D- Placa Cubierta - La Aldea Deportivo y
0 190 Recreativo
19 | ZU-D- CAl La Aldea Seguridad
1 191
19 | ZU-D- Cancha Sintética - Viviendas del Sur Deportivo y
2 192 Recreativo
19 | ZU-D- |.E Benedikta Zur Nieden Educacion
3 193
19 | ZU-D- Sede JAC Asturias Comunitario
4 194
19 | ZU-D- Cancha Sintética - El Ajizal Deportivo ISO s001 |
5 195 Recreativo
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19 | ZU-D- Cancha arenilia La Hortencia Deportivo Y
6 196 Recreativo
19 | ZU-D- Placa El Rosario Deportivo y
7 197 Recreativo
19 | ZU-D- Placa Cubierta Samaria Deportivo Y
8 198 Recreativo
19 | ZU-D- Placa Polideportiva Cubierta Santa Maria N2 Deportivo Vi
9 199 Recreativo
20 | ZU-D- Cancha Sintética Santa Maria N2 Deportivo | y
0 1200 Recreativo
20 | ZU-D- Cancha Tennis - Parque del Artista Deportivo y
1 201 Recreativo
20 | ZU-D- Cancha Sintética - Parque del Artista Deportivo y
2 | 202 Recreativo
20 | ZU-D- Cancha Urb Colinas del Sur Deportivo y
3 203 Recreativo
20 | ZU-D- Gimnasio Robles del Sur Deportivo Yy
4 1204 Recreativo
20 | ZU-D- Placa Cubierta - Robles del Sur Deportivo y
5 205 Recreativo
20 | ZU-D- Gimnasio Urbanizacion Colinas del sur Deportivo y
6 206 Recreativo
20 | ZU-D- Placa Balcones de Sevilla Deportivo y
7 | 207 o ' Recreativo
20 | ZU-D- Placa Balcones de Sevilla Deportivo ¥
8 |208 Recreativo
20 | ZU-D- Placa Cubierta - Hogar de los recuerdos Deportivo y
9 |209 Recreativo
21 | ZU-D- Placa Villaventura Deportivo Y
0 210 Recreativo
21 | ZU-D- Placa Cubierta - Villaventura Deportivo y
1 2711 Recreativo
21 | ZU-D- Placa Cubierta Ferrara Deportivo y
2 212 Recreativo
21 | ZU-D- Placa Cubierta La Hortensia Deportivo y
3 213 . Recreativo
21 | ZU-D- Sede JAC Triana Comunitario
4 214
21 | ZU-D- Placa Cubierta Triana Deportivo y
5 215 Recreativo
21 | ZU-D- Placa Cubierta Viviendas del Sur Deportivo y
6 216 Recreativo O
21 | ZU-D- Placa El Porvenir - Parte aita Deportivo A~ Ante
7 217 Recreativo
21 | ZU-D- Placa El Tablazo Deportivo Y | 150 9001
8 218 Recreativo

SC-CER509555
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ID | Poligon Nombre Tipo DE ITAGUI
o Area
de
Activida
d

21 | ZU-D- Placa Loma Linda Deportivo Y
9 219 Recreativo ‘
22 | ZU-D- Placa Parque de Lucho Deportivo y
0 220 Recreativo
22 | ZU-D- Placa Los Gomez Deportivo Yy
1 221 Recreativo
22 | ZU-D- Placa Polideportiva Deportivo Y
2 222 Recreativo
22 | ZU-D- Placa Polideportiva Deportivo y
3 223 : Recreativo
22 | ZU-D- Placa Polideportiva Deportivo y
4 224 - Recreativo
22 | ZU-D- Cancha Sintetica Deportivo y
5 1225 Recreativo
22 | ZU-D- Placa Polideportiva Deportivo y
6 226 Recreativo
22 | ZU-D- Placa Polideportiva Cubierta Deportivo y
7 227 Recreativo
22 | ZU-D- Placa Polideportiva Bariloche Deportivo y
8 |228 . Recreativo
22 | ZU-D- Placa polideportiva Ditaires Deportivo y
9 1229 Recreativo

123 | ZU-D- Placa Polideportiva Villa Lia Deportivo y
0 230 Recreativo
23 | ZU-D- Placa San Fernando Deportivo y
1 231 Recreativo '
23 | ZU-D- Cancha San Fernando Deportivo y
2 1232 Recreativo
23 | ZU-D- Casa de las Juventud Bienestar Social
3 1233
23 | ZU-D- Placa Santa Maria Deportivo y
4 | 234 Recreativo
23 | ZU-D- Placa Cubierta El Progreso Deportivo Vi
5 235 Recreativo
23 | ZU-D- Cancha arenilla La Hortensia Deportivo y
6 | 236 Recreativo
23 | ZU-D- Cancha grama Urb Colinas del sur Deportivo y
7 | 237 Recreativo
23 | ZU-D- Cancha |.E Maria Bernal Deportivo y
8 238 Recreativo
23 | ZU-D- |.E Ciudad ltaglii Maria Bernal Educacién
g 1239
24 | ZU-D- Biblioteca Comfenalco Cultura
0 | 240
24 | ZU-D- Cancha SENA Calatrava Deportivo IS0 5001
1 241 Recreativo

sody5
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ID | Poligon Nombre Tipo DE MAGU
o Area
de
Activida
d
24 | ZU-D- Sede JAC Terranova 1 Comunitario
2 242
24 | ZU-D- CDI Cerro de las Luces - Bienestar Social
3 243
24 | ZU-D- Hogar de los recuerdos zona norte Bienestar Social
4 244
24 | ZU-D- Sede JAC Playa Rica Comunitario
5 245
24 | ZU-D- Ludoteca Bienestar Social
6 246
24 | ZU-D- Parque recreativo Ditaires Deportivo y
7 247 Recreativo
24 | ZU-D- Sede JAC Calatrava Comunitario
8 248
24 | ZU-D- Placa Terranova 2 Deportivo y
8 249 Recreativo
25 | ZU-D- Sede Social La Alianza Comunitario
0 250
25 | ZU-D- Escuela Malta Cervunién Educacién
1 251
25 | ZU-D- CAMI - CENTRO ADMINISTRATIVO | Institucional
2 252 MUNICIPAL DE ITAGUI
25 | ZU-D- UVA San Fernando Bienestar Social
3 253
25 | ZU-D- Cancha Sintética Yarumito Deportivo y
4 254 Recreativo
25 | ZU-D- Pianta de Tratamiento San Fernando Servicios
5 255 Puablicos
25 | ZU-D- Sede JAC El Porvenir Comunitario
6 256
25 | ZU-D- Cancha Sintética - El Porvenir Deportivo y
7 257 Recreativo
25 | ZU-D- Cancha Satexco Deportivo y
8 | 258 Recreativo
25 | ZU-D- | Placa El Olivar Deportivo ~y
9 259 Recreativo
26 | ZU-D- Hogar de los Recuerdos Bienestar Social
0 260
26 | ZU-D- Cancha Arenilla Deportivo y
1 261 Recreativo
26 | ZU-D- Carcel de Maxima Seguridad de ltagui Seguridad
2 262 2
26 | ZU-D- I.E. Amnulfo Florez Educacion Ao
3 263
26 | ZU-D- Estacion de Policia Los Goémez Seguridad 1SO 9001
4 264

v
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SC-CERS08855




‘ wleconl:e;o effagul.gov.co “’M‘§§
Vizne de! Acue_rdo por m?diq del cual se adopt_a_la_ revisién y ajuste de largo plazo del plan de &COM%}HDAD%
ordenamiento territorial -F_’OT— c!e! Municipio de Etagﬁi-_Antioquia y se dictan otras k PRIMERO A
disposiciones complementarias w @
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ID | Poligon Nombre Tipo DE TAGUI
o Area _
de
Activida
.d :
26 [ZU-D-. | Tanque de Agua EPM - El Ajizal _ " Servicios
5 265 Publicos
26 | ZU-D- C.D.l El pedregal Bienestar Social
6 |266
26 | ZU-D- Junta de Accién Comunal El progreso ' Comunitario
7 | 267
26 | ZU-D- |.e Concejo Municipal de ltagii Educacién
8 1268
26 | ZU-D- Placa Polideportiva Cubierta Yarumito Deportivo y
9 1269 Recreativo
27 1 ZU-D- Casa de la Cultura Sede Norte Cultura
0 270
27 | ZU-D- Centralidad - La Maria Multipropésito
1 271
27 | ZU-D- Estudio predios - Terminal de Ruta .| Multipropésito
2 1272 _
27 | ZU-D- Cobertura - EQ_SBS Salud
3 273
27 | ZU-D- I.E Juan Echeverri Abad Educacidn
4 274 ‘
27 | ZU-D- Tangue de Acueducto : Servicios
5 275 Publicos
Los predios privados localizados en poligonos pertenecientes al uso Dotacional y
calificados como Dotacional proyectado para espacio publico y/o equipamiento,
podran desarrollar los usos del suelo y aprovechamientos urbanisticos del poligono
de tratamiento del cual hacen parte. En todo caso siempre deberan pagar las
obligaciones urbanisticas en suelo en el mismo predio lo cual en ningln caso pedra
ser compensado en dinero.

Los poligonos de actividad dotacional se listan a continuacién con su régimen de
usos complementarios y restringidos:

Poligono Area Uso Compatible Uso
Tipo de Actividad ° Condicionado
Complementario | o Resfringido
ZU-
D- |ZU-D-125
03
ZU-
D- |ZU-D-128
Educacion [ D-1,02,03 |10 5% ST
D- |ZU-D-131
23
ZU-
D- |ZU-D-134
33

| IS0 9001
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Viene del Acuerde por medio del cual se adopta la revision y é}uste de largo plazo del plan de \ ES
ordenamiento territorial -POT- del Municipio de Itagiii-Antioquia y se dictan otras \ PRIMERO ‘

isposiciones complementarias V“‘v
CONcelo

Uso UNICIPAL DE ITAGUI
Condicionad

Uso Compatible
o
Complementario | o Restringido

Poligono Area
de Actividad

ZU-
O- | ZU-D-135
50
ZU-
D- |ZU-D-136
60
ZU-
D- | ZU-D-146
B1
ZU-
D- |ZU-D-154
62
ZU-
D- |ZU-D-155
64
ZU-
D- |ZU-D-156
69
ZU-
D- |ZU-D-158
69
ZU-
D- [ZU-D-189
71
ZU-
D- | ZU-D-161
2 )
ZU-
D- ZU-D-167
73
ZU-
D- (ZU-D-170
75
ZU-
D- |ZU-D-174
76
ZU-
D- | ZU-D-175
83
ZU-
D- | ZU-D-178
84
ZU-
D- 1 ZU-D-181
86
ZU-
D- |ZU-D-186

88 1SO 9001

Tipo

SC-CER509555
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disposiciones compleméntarias
A "'\
Uso Compatible Uso ﬁon CEJO
Condicionad

UNICIPAL DE ITAGL]

Poligono Area

- - o
de Actividad Complementario | o Restringido
ZU-

D- |ZU-D-188
106
ZU- _
D-  |ZU-D-193
108
ZU-
D- | ZU-D-239
109
ZU-
D- | ZU-D-251
120
ZU-
D- |ZU-D-263
121
ZU-
D- |ZU-D-268
122
ZU- |-
D- [ ZU-D-274
123
ZU-
D- | ZU-D-192
04
ZU-
D- 1ZU-D-195
08
| ZU-
D- |ZU-D-196
12
ZU-
D- |ZU-D-197
14
ZU-
D- 1 ZU-D-188 | D-1, D-2, D-3
15
ZU-
D- 1ZU-D-199
17
ZU-
D- |ZU-D-200
21
ZU-
D- | ZU-D-201
24
ZU-
D- |ZU-D-202
27 150 sco1

Tipo

Deportivo vy
Recreativo

SC-CERS08585




Viene del Acuerdo por medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo del plan de
ordenamiento territorial -POT- del Municipio de Itagii-Antioguia y se dictan otras
disposiciones complementarias

Tipo

Poligono Area
de Actividad

Uso Compatible
o
Complementario

Uso
Condicionad
o Restringido

ZU-
D-
31

ZU-D-203

ZU-
D-
40

ZU-D-204

ZU-
D-
41

ZU-D-205

ZU-
D-
42

ZU-D-206

ZU-
D-
43

ZU-D-207

ZU-
D-
44

ZU-D-208

ZU-
D-
45

ZU-D-209

ZU-
D-
48

ZU-D-210

ZU-
D-
49

ZU-D-211

ZU-
D-
52

ZU-D-212

ZU-
D-
59

ZU-D-213

ZU-
D-
77

ZU-D-215

ZU-
D-
80

ZU-D-216

ZU-
D-
81

ZU-D-217

ZU-
D-
85

ZU-D-218

ZU-
D-
89

ZU-D-219

g ‘\~
COM[%JIDAD%
R, Prvero &
A T\ 4
melplaple;

\UNICIPAL DE TAGUI

I1SC 9001
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Viene del Acuerdo por medio del cual se adopta la revisién y ajuste de large plazo del plan de
ordenamiento territorial -POT- del Municipio de ltagiii-Antioquia y se dictan otras
disposiciones complementarias

Tipo

Poligono Area

de Actividad

Uso Compatible
o
Complementario

Uso

Condicionad.
o Restringido

ZU-
D-
90

ZU-D-220

ZU-
D-
93

ZU-D-221

ZU-
D-
94

ZU-D-222

ZU-
D-
a5

ZU-D-223

ZU-
D-
96

ZU-D-224

ZU-
D-
97

ZU-D-225

ZU-
D-
99

ZU-D-226

ZU-
D-
101

ZU-D-227

ZU-
D-
102

ZU-D-228

ZU-
D-
103

ZU-D-229

ZU-
D-
104

ZU-D-230

ZU-
D-
114

ZU-D-231

ZU-
D-
116

ZU-D-232

ZU-
D-
118

ZU-D-234

ZU-
D-
129

ZU-D-235

ZU-
D-
141

ZU-D-236

Cra 51 No. 51 ~ 55 (CAMI) Edificio Concejo P

4y5
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ordenamiento territorial -POT- del Municipio de Itagiii-Antioquia y se dictan otras
disposiciones complementarias

Tipo

Poligono Area
de Actividad

Uso Compatible
o
Complementario

Uso
Condicionad
o Restringido

ZU-
D-
149

ZU-D-237

ZU-
D-
151

ZU-D-238

ZU-
D-
152

ZU-D-241

ZU-
D-
157

ZU-D-247

ZU-
D-
160

ZU-D-249

ZU-
D-
171

ZU-D-254

ZU-
D-
173

ZU-D-257

ZU-
D-
176

ZU-D-258

ZU-
D-
182

ZU-D-259

ZU-
D-
184

ZU-D-261

ZU-
D-
187

ZU-D-269

ZU-
D-
190

Cultura

ZU-
D-
05

ZU-D-147

ZU-
D-
10

ZU-D-162

ZU-
D-
30

ZU-D-177

D-1, D-2, D-3

ZU-
D-
63

ZU-D-240

C-1, S-8, S-7,
S-19

111 |.contacto@concejodeitagui.gov.co

o
COML;QIDAD%
W rrmere
A " \4
¢CoOnNcelo

UNICIPAL DE ITAGUI
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Viene del Acuerdo por medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo del plan de \COMUN‘DAD%

ordenamiento territorial -POT- del Municipio de Itagiii-Antioguia y se dictan otras B
disposiciones complementarias \ PRIMERO &

e

F
Poli onb Area Uso Compatible Uso OnCEj *
Tipo gono o Condicionadd[UNCIPAL DE ITAGUI
de Actividad . A
Complementario | o Restringido

ZU-
D- | ZU-D-270
68

ZU-
D-

113
ZU- |

D- 1 ZU-D-142
67

ZU-
D- | ZU-D-169
70 C
Salud Z0- D-1, D-2, D-3 S
D- | ZU-D-273
107 '
ZU-
D-

138
ZU-
D- | ZU-D-143
13 C-
ZU- D-1, D-2, D-3 D-7 S

D- | Transporte '
130
ZU-
D- ZU-D-119
06

ZU-
D- | ZU-D-140
09

FAYS
D- |ZU-D-168
51 D-1, D-2, D-3, D-1C-1, &-8, S-7,
ZU- 6 5-16

D-  |ZU-D-191
56

ZU- _
D- 1Z2U-D-262
58

ZU-
D- |ZU-D-264
92

ZU-
D- (ZU-D-144
Bienestar 25 C-
social ZU- D-1,D-2,D-3D-4 g

D- |ZU-D-164
28 | 1SO 5001 |

Transporte

Seguridad

SC-CERS08555
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ordenamiento territorial -POT- del Municipio de itagli-Antioguia y se dictan otras \ PRIMERO ‘

disposiciones complementarias
A " \4
P
Uso Compatible Uso On CEJO

0 Condicionadd'[-NICIPAL DE TAGUI
Complementario | o Restringido

www.concejodeita

Poligono Area
de Actividad

ZU-
D- | ZU-D-233
39
ZU-
D- | ZU-D-243
57
ZU-
D- |ZU-D-244
74
ZU-
D- | ZU-D-246
111
ZU-
D- |ZU-D-253
112
ZU-
D- | ZU-D-260
133
ZU-
D- | ZU-D-266
137
ZU-
D- [ZU-D-153
18
ZU-
D- [ ZU-D-163
46
ZU-
D- [1ZU-D-165
47
ZU-
D- | ZU-D-166
53
ZU- C-
Comunitario |D- [ZU-D-172 {D-1, D-2, D-3
S
54
ZU-
D- |ZU-D-179
55
ZU-
D- |ZU-D-180
78
ZU-
D- [ ZU-D-183
79
ZU-
D- | ZU-D-185
91 : 150 9001

Tipo

SC-CER508555
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Viene de! Acuerdo por medio del cual se adopta la revisidn ¥ ajuste de largo plazo del plan de &COMUNIDAD §

ordenamiento territorial -POT- del Municipio de ltagii-Antioguia y se dictan otras ESERD
disposiciones complementarias & PRIM

Poligono Area Uso Compatible Uso {0 N CEJ 0

. UNICIPAL DE iTAGU]
de Actividad o __| Condicionadd"
Complementario | o Restringido
ZU- '

-D- 1 ZU-D-189
98
ZU-
D- |ZU-D-194
100
ZU-
. D- 1ZU-D-214
105 S
ZU-
D- | ZU-D-242
110
ZU-
D- |ZU-D-245
117
ZU-
D-  ZU-D-248
124
ZU-
D- | ZU-D-250
127
ZU-
D- |ZU-D-256
132
1 ZU-
D- |ZU-D-267
145
ZU-
N-
150
ZU-
D- [ZU-D-255
01
ZU-
_ D- 1ZU-D-265
Servicios 02 C-1,
Pdblicos ZU- D-1,D-2,D-3 S
D- | ZU-D-275
82
ZU-
D-
148
ZU- |
D- | ZU-D-139
07 C-
S

Tipo

S-8, S-7,

. . i 3D.5
Institucional Z0- D-1, D-2, D3D

D- |ZU-D-252
87 | 1509001 |

SC-CERB09655
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. : Uso Compatible Uso J& s
Poligono Area CondicionaddlUNICIPAL DE ITAGUI

L o
de Actividad Complementario | o Restringido
ZU-

D-
115
ZU-
D- |ZU-D-34
16
ZU-
D- | ZU-D-35
19
ZU-
D- |ZU-D-36
20
ZU-
Mutltipropésito | D- | ZU-D-37
22
ZU-
D- |4ZU-D-38
26
ZU-
D- |ZU-D-271
29
ZU-
D- 1ZU-D-272
32
ZU-
Sanitario D- |ZU-D-126 |D-2, D-3
66

Viene de! Acuerdo por medio del cua! se adopta la revision y ajuste de largo plazo del plan de éc
ordenamiento territorial -POT- del Municipio de Itagiii-Antioguia y se dictan otras \
) disposiciones complementarias

Tipo

D-1, D-2, D-3|C-1, S-8, S-7,
RM2 S-19

C-1, S$-8, S-7,
S-13, 519

7

Articulo 185°. Servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y
actividades afines.

Integran esta tipologia residencias, salones de masajes sex, sex show, grilles y
similares, referido a la prostitucién, los cuales se permitiran exclusivamente en el
poligono ZU-AM-16, sobre la calle 85 entre careras 51y 50 A.

Articulo 186°. Usos del suelo establecidos.

Para los usos y actividades preexistentes en el territorio que sean clasificados como
restringidos o prohibidos se podran aceptar como “Usos establecidos”, siempre que
cumplan con los siguientes requerimientos:

1. Que acorde con las actividades las edificaciones que las alberguen cumplan con
las condiciones urbanisticas, constructivas, estructurales e internas locativas
sefialadas en las disposiciones vigentes, lo cual deberé probarse con los planos
aprobados de la edificacion.

2. Que la actividad se haya desarrollado en forma permanente y continua.
IS0 9001

SC-CERB08555
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disposiciones complementarias \ PRIMERC &

3. Que los usos sean permitidos segin las disposiciones vigentes en el momento CE}O
en que se establecieron en el sitio, lo cual debera probarse por el interesado'- PE TAGUI
mediante la presentacion de uno los siguientes documentos:

a. Licencia de funcionamiento y/o concepto de ubicacién y usos del suelo
del establecimiento expedido con anterioridad o en vigencia del Acuerdo
020 de 2007, o;

b. Resolucion y/o recibo de pago de Impuesto de Industria y Comercio del
establecimiento expedido con anterioridad a la entrada en vigor del
Acuerdo 020 de 2007.

Paragrafo. En los establecimientos donde se desarrollen actividades ya
establecidas, se podrad autorizar la realizacién de obras de mantenimiento,
seguridad, saneamiento ambiental e higiene, que hagan tolerable la actividad
mientras se realiza e! traslado y cierre definitivo o en aras de garantizar procesos
de reconversion energética o tecnologias limpias se reglamentara las condiciones
para la misma.

Articulo 187°. Intensidad de usos por area de actividad segun
tratamiento.

La intensidad de usos para el tratamiento de Renovacion, los cuales estan definidos
come areas de actividad multiple y que hacen parte de la centralidad sur donde se
actuara con base en las directrices metropolitanas.

Los poligonos ubicados en la franja de la Carrera 42, Autopista Sur, donde la
vivienda se prohibe en una franja de 100m desde la autopista

El régimen de intensidad o interrelacion de usos en los poligonos con tratamiento
de renovacidn es el siguiente:

Tratamient Area de Intensidad Intensidad otros
ratamiento actividad residencial usos
y Area de | po. . o todo el
If{ienotyam_o’n actividad gnar)c()i\?;gharfi%fto* del aprovechamiento en
eactivacion multiple P otros usos
) Area de | ... 0 todo el
gecrlwova(:tciln actividad Mar)g\?;?;harggefto del aprovechamiento en
sdesarrollo | 1 iole ?‘P otros usos
“Los poligonos que estan sobre la autopista, en la franja hasta los 100m podran
desarrollar ofros usos diferentes al residencial.

TITULO VI. TRATAMIENTOS URBANISTICOS.
Articulo 188°. Definicion de tratamiento urbanistico.

Los tratamientos urbanisticos son las determinaciones que, de acuerdo con las
caracteristicas fisicas de cada zona y el modelo de ocupacién territorial, permiten
establecer las normas urbanisticas para un manejo diferenciado de los distintos
sectores del suelo urbano y de expansion urbana, los cuales son: Conservacion, | 50 5001
Consolidacién, Desarrollo, Renovacion Urbana y Mejoramiento Integral. ;

SC-CER509555
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Articulo 189°. Tratamiento urbanistico de conservacion -C-

El tratamiento de conservacién se asigna a los sectores del suelo urbano
caracterizados por contar con una estructura urbana que presenta valores
urbanisticos, arquitectonicos y/o paisajisticos significativos donde se identifican
ejemplos representativos de un momento importante de la historia y el desarrollo
del municipio.

El objetivo de este tratamiento es mantener y proteger su alto valor urbanistico y
arquitecténico promoviendo el equilibrio entre los sistemas pablicos existentes y el
desarrollo de los predios privados.

Se establecen dos niveles de tratamiento de Conservacic')ﬁ:
1. Conservacion Nivel 2 -C2-

Aplicable a contextos de interés paisajistico y ambiental relacionado a suelos con
potencial para la conectividad socio ecosistémica urbano — rural, asi como la
conexion interurbana; son franjas paralelas al cauce de la quebrada, que se
encuentran con cobertura vegetal boscosa. De igual manera son areas gue con la
debida intervencidn paisajistica, pueden ser utilizadas por la comunidad para el
esparcimiento y disfrute, para las cuales se prevé la necesidad de realizar acciones
tendientes a la conservacion de los valores ecologicos y paisajisticos homologables
a los paisajes culturales; cumpliendo con las normas relacionadas con ia
conservacion y proteccion del medio ambiente, los recursos naturales y la
prevencién de amenazas y riesgos naturales, en particular, las normas y directrices
para el manejo de cuencas hidrograficas.

Se establece el siguiente poligono con Tratamiento de Conservacion Nivel 2:

N° Cédigo Tipo Area (ha)
1 ZU-C2-01 Conservacion 2 12,57
TOTAL 12,57

2. Conservacion Nivel 3 -C3-

Aplicable a conjuntos y contextos donde se encuentran ubicados Bienes de Interés
Cultural —BIC— del grupo arquitectdnico, asociados a espacios publicos y
equipamientos caracterizados por sus valores ecologicos, paisajisticos y/o
arqueoldgicos, homologables a los paisajes culturales, dado que son expresiones
de la identidad cultural, representativos de un lugar claramente definido e ilustran
los elementos culturales esenciales y distintivos; mediante la valoracion y el manegjo
sostenible de estos lugares se posibilita, de manera efectiva, el goce de los
derechos culturales.

[SO 9001

Se establece ios siguientes poligonos con Tratamiento de Conservacion Nivel 3:

| N° | Cédigo | Tipo 1 Area (ha)

)
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1 ZU-C3-01 Conservacion 3 1,49 CE j O
2 ZU-C3-02 Conservacion 3 2,96 DE fTAGUI
TOTAL 4,46

Articulo 190°. Tratamiento urbanistico de consolidacion. -CN-

Se entiende por consoclidacion, el tratamiento mediante el cual en determinadas
areas desarrolladas al interior del suelo urbano se establecen las directrices para
mantener las condiciones del trazado y de edificabilidad, promoviendo su equilibrio

con la intensidad del uso del suelo v las infraestructuras de espacio publico y
equipamientos existentes.

Se establecen cuatro niveles de tratamiento de Consolidacion:
1. Consolidacion Nivel 1 -CN1-
Corresponde a las areas consolidadas donde se identifican procesos planificados

de ocupacién y adecuacion de infraestructura publica, que cuentan con una
estructura urbana definida con predominio del uso residencial.

Los poligonos con tratamiento de Consolidacién Nivel 1 son sectores del suelo
urbano donde su potencial de aprovechamiento potencial esta agotado o cerca del

agotamiento, estableciéndose un bajo potencial de desarrollo urbanistico.

Se establecen los siguientes poligonos con Tratamiento de Consolidacion Nivel 1:

N° Cédigo Tipo Area (ha)
1 ZU-CN1-01 Consolidacion 1 23,77
2 ZU-CN1-02 Consolidacién 1 25,05
3 ZU-CN1-03 | Consolidacion 1 11,02
4 ZU-CN1-04 Consolidacién 1 9,77
5 ZU-CN1-05 Consolidacion 1 9,52
6 ZU-CN1-06 Consolidacién 1 13,28
7 ZU-CN1-07 Consolidacién 1 15,71
8 ZU-CN1-08 Consolidacion 1 24 56
9 ZU-CN1-09 Consolidacion 1 33,19
10 ZU-CN1-10 Consolidacién 1 1,61
11 ZU-CN1-11 Consolidaciéon 1 2,91
12 ZU-CN1-12 Consolidacion 1 2673
13 ZU-CN1-13 Consolidacion 1 8,31
14 ZU-CN1-14 Consolidacién 1 11,79
15 ZU-CN1-15 Consolidacién 1 2,75
16 ZU-CN1-186 Consolidacién 1 6,34
17 ZU-CN1-17 Consolidacién 1 7.23
18 ZU-CN1-18 Consolidacion 1 12,97
19 ZU-CN1-19 Consolidacién 1 38,36
20 ZU-CN1-20 Consolidacion 1 7,61
21 ZU-CN1-21 Consolidacién 1 22,91
22 ZU-CN1-22 Consolidacion 1 6,07
23 ZU-CN1-23 Consolidacién 1 2218
24 ZU-CN1-24 Consolidacion 1 7,95
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2. Consolidacion Nivel 2 -CN2-
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Corresponde a las areas consolidadas donde se presenta una densificacion
moderada con crecimiento predio a predio y generacién de infraestructura. A este
nivel de consolidacién pertenecen los poligonos conformados por los sectores que
cuentan con una estructura urbana definida y con predominio del uso residencial.

Se establecen los siguientes poligonos con Tratamiento de Consolidacion Nivel 2:

N° Cédigo Tipo Area (ha)
1 ZU-CN2-01 Consolidacién 2 4,92
2 ZU-CN2-02 Consolidacién 2 2.00
3 ZU-CN2-03 Consolidacion 2 10,42
4 - ZU-CN2-04 Consolidacion 2 6,53
5 ZU-CN2-05 Consolidaciéon 2 5,75
6 ZU-CN2-06 Consolidacion 2 33,54
7 ZU-CN2-07 Consolidacién 2 45 80
8 ZU-CN2-08 Consolidacién 2 41,28
9 ZU-CN2-09 Consolidacion 2 45,52
10 ZUJ-CN2-10 Consolidacion 2 17,26
11 ZU-CN2-11 Consolidacion 2 7,93
12 ZU-CN2-12 Consolidacion 2 36,54
13 ZU-CN2-13 Consolidacién 2 13,47
14 ZU-CN2-14 Consolidacién 2 72,79
15 ZU-CN2-15 Consolidacion 2 39,08
16 ZU-CN2-16 Consolidacién 2 22.00
17 ZU-CN2-17 Consolidacién 2 39,13
TOTAL 443,97

3. Consolidacién Nivel 3 -CN3-

Corresponde a aquellos poligonos que presentan un alto déficit en dotacion de
infraestructura, espacio publico y equipamientos. El objetivo de desarrollo en estas
zonas es suplir estas carencias priorizando sus necesidades de acuerdo con las
caracteristicas del poligono y sus requerimientos especificos. En el tratamiento de
Consolidacion Nivel 3 se podran aplicar los diferentes instrumentos de planificacion
y gestion, asociados a procesos de legalizacion y regularizacidn urbanistica.

Se establecen los siguientes poligonos con Tratamiento de Consolidaciéon Nivel 3:

f SO 5001

N° Céodigo Tipo Area (ha)
1 ZU-CN3-01 Consolidacién 3 1,20
2. ZU-CN3-02 Consolidacion 3 0,96
3 ZU-CN3-03 Consolidacion 3 0,52
4 ZU-CN3-04 Consolidacién 3 0,73
5 ZU-CN3-05 Consolidacion 3 1,37
6 ZU-CN3-06 Consolidacion 3 1,33
7 ZU-CN3-07 Consolidacion 3 0,51
8 ZU-CN3-08 Consolidacion 3 0,81
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9 ZU-CN3-09 Consolidacion 3 0,76
TOTAL 8,19

4. Consolidacion Nivel 4 -CN4-

Corresponde a aquellos poligonos con presencia de equipamientos y de servicios
metropolitanos que deben ser mantenidos en el tiempo como soporte del sistema
estructurante de ciudad. Por tratarse de equipamientos de fa mayor importancia
tendran restringido el desarrolio de otro tipo de usos diferentes al dotacional.

Al ser areas que estan ocupadas 0o destinadas para equipamientos colectivos y
espacios publicos de interés general, areas ambientales y de infraestructuras que
se deben mantener en el tiempo como soporte del sistema estructurante de ciudad,
tendran restringido su desarrollo.

Se establecen los siguientes poligonos con Tratamiento de Consolidacion Nivel 4:

N° Cédigo Tipo Area (ha)
1 ZU-CN4-01 Consolidacion 4 16,27
2 ZU-CN4-02 Consolidacion 4 5,71
3 ZU-CN4-03 Consolidacion 4 575
4 ZU-CN4-04 Consolidacién 4 3,18
5 ZU-CN4-05 Consolidacion 4 13,79
6 ZU-CN4-06 Consolidacion 4 10,85
7 ZU-CN4-07 Consolidacion 4 19,12
8 ZU-CN4-08 Consolidacion 4 6,99
TOTAL 81,65
Articulo 191°, Tratamiento urbanistico de desarrolio -D-

Se entiende por Desarrollo, el tratamiento mediante el cual se establecen las
directrices aplicables a los terrenos urbanizables no urbanizados, localizados en
suelo urbano o de expansion urbana, que permiten orientar y regular su
urbanizacion, a través de la dotacién de infraestructuras, equipamientos vy la
generacion de espacio publico.

Se establecen dos tipos de tratamiento de Desarrollo:

41.. Desarrollo en sueio urbano -DU-:

Se definen como Tratamiento de Desarrollo localizados al interior del suelo urbano,
considerados suelos urbanizables no urbanizados. El objetivo principal del
tratamiento en este caso serd la efectiva articulacion de los predios que componen

los poligonos con la estructura urbana existente de manera que los nuevos |

proyectos se integren efectivamente a la ciudad y realicen sus respectivas cesiones

y dotaciones en funcién de la consolidacién futura de sectores urbanos con s

excelente calidad.
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Se establecen los siguientes poligonos con Tratamiento de Desarrolio en ’S’:egi-g CEJO
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urbano:
N° Cédigo Tipo Area (ha)
1 ZU-D-01 Desarrollo 6,47
2 ZU-D-02 Desarroilo 6,99
3 ZU-D-03 Desarrollo 2,02
4 ZU-D-04 Desarrollo 30,32
6 ZU-D-05 Desarrollo 1,81
TOTAL 47.61

2. Desarrollo en suelo de expansién urbana -DE-:

Se definen como Tratamiento de Desarrollo localizados en el suelo de expansion
urbana, los cuales pretende incorporarse al suelo urbano durante la vigencia del
presente Acuerdo, los cuales cuentan con factibilidad para la prestacion de servicios
publicos de acueducto y alcantarillado, asi mismo corresponden a suelos que
carecen de infraestructura vial urbana. En todo caso, su urbanizacién se supedita
a la aprobacion del Plan Parciai para la totalidad de poligono de tratamiento.

Se establecen los siguientes poligonos con Tratamiento de Desarrolio en suelo de
expansion urbana:

N° Cédigo ~ Tipo  Area (ha)

1 ZE-D-01 Desarrollo en Expansion 22,18

2 ZE-D-02 Desarrollo en Expansion 15,66
TOTAL 37,84

Articulo 192°. Renovacién en modalidad Redesarroiio -R-RD-

Se entiende por Redesarrollo, la modalidad mediante la cual en determinadas areas
desarrolladas al interior del suelo urbano se establecen las directrices generales
para orientar y regular la sustitucion o transformacién de las estructuras urbanas y
arquite'cténicas, mediante procesos de reurbanizacién gue permitan generar una
nueva infraestructura vial, de servicios y espacio publico, asi como la redefinicidén
de la normatividad urbanistica de edificabilidad usos y aprovechamientos.

N° Cédigo Tipo Area {ha)

1 ZU-RRD-01 Renovacion - Redesarrollo 186,22

2 ZU-RRD-02 Renovacidon - Redesarrollo 15,55

3 ZU-RRD-03 Renovacion - Redesarrollo 7,69

4 ZU-RRD-04 Renovacion - Redesarrollo 28,14

5 ZU-RRD-05 Renovacion - Redesarrollo 3,09

6 ZU-RRD-06 Renovacion - Redesarrollo 1,66
TOTAL 72,35

Paragrafo. Los anteriores poligonos estan sujetos a formulacion y adopcion de Plan
Parcial. El area minima de planeacion sera establecida por el Departamento
Administrativo de Planeacion de oficio o a solicitud de parte.

| 150 9001
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Articuio 193°. Renovacion en modalidad de Reactivacion —R-RA- L DETEAGT
. 1

Se entiende por Reactivacidon, la modalidad mediante la cual, en determinadas
areas desarrolladas al interior del suelo urbano, se establecen las directrices para
promover una mayor edificabilidad a la existente, si la infraestructura de vias,
servicios publicos y espacio ptblico lo permite, y estimular la generacion de nuevos
elementos arquitecténicos y naturales de los bienes de propiedad privada tales

como antejardines, fachadas, aislamientos, retrocesos y demas.

Esta modalidad se puede cambiar, mantener, complementar y/o modificar los usos
existentes con el fin de apoyar la redefinicidn del caracter del sector. Para esta
modalidad, el Plan de Ordenamiento Territorial -POT- debe contener normas
urbanisticas que permitan tanto el desarrollo de uno o varios predios mediante
licencias de construccidn sin que se reguiera adelantar el tramite de Plan Parcial.

N° Cédigo Tipo Area (ha)
1 ZU-RRA-01 Renovacion - Reactivacion 2,90
2 ZU-RRA-02 Renovacion - Reactivacion 352
3 ZU-RRA-03 Renovacién - Reactivacion 13,81
4 ZU-RRA-04 Renovacion - Reactivacion 29,54
5 ZU-RRA-05 Renovacion - Reactivacion 16,16
6 ZU-RRA-06 Renovacién - Reactivacion 15,08
7 ZU-RRA-07 Renovacion - Reactivacion 18,29
8 ZU-RRA-08 Renovacién - Reactivacion 18,46
9 ZU-RRA-08 Renovacion - Reactivacion 17,76
10 ZU-RRA-10 Renovacion - Reactivacion 13,47
11 ZU-RRA-11 Renovacion - Reactivacién 7,28
12 ZU-RRA-12 Renovacién - Reactivacion 3,05
13 ZU-RRA-13 Renovacion - Reactivacion 35,39
14 ZU-RRA-14 Renovacion - Reactivacion 38,73
15 ZU-RRA-15 Renovacién - Reactivacion 18,03
16 ZU-RRA-16 Renovacion - Reactivacion 4,45
17 ZU-RRA-17 Renovacion - Reactivacion 2,01
18 ZU-RRA-18 Renovacién - Reactivacion 1,16
19 ZU-RRA-19 Renovacién - Reactivacion 3,38
20 ZU-RRA-20 Renovacidn - Reacfivacion 0,52
21 ZU-RRA-21 Renovacion - Reactivacion 3,35
22 ZU-RRA-22 Renovacion - Reactivacion 0,85
23 ZU-RRA-23 Renovacién - Reactivacion 5,78
24 ZU-RRA-24 Renovacién - Reactivacién 0,85
25 ZU-RRA-25 Renovacion - Reactivacion 0,45
26 ZU-RRA-26 Renovacion - Reactivacion 1,36
27 ZU-RRA-27 Renovacién - Reactivacion 8,61
28 ZU-RRA-28 Renovacién - Reactivacion 4,86
29 ZU-RRA-29 Renovacion - Reactivacion 2,08
30 ZU-RRA-30 Renovacion - Reactivacion 2,63 .
31 ZU-RRA-31 Renovacion - Reactivacion 1,15
TOTAL 294,99
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Paragrafo 1°. En todo caso en los lotes mayores a 301 m? donde se requiera CEjO

cesiones urbanisticas y/o retiros viales, estara sujeto a la expedicion de licencias de't DE TAGUI
urbanizacion.

Paragrafo 2°. En los poligonos localizados en la centralidad sur se podra desarrollar

hasta un 40% de edificabilidad en uso residencial en lotes superiores a 2.000 m2,
segun reglamentacion especifica.

Paragrafo 3°. En los poligonos de tratamiento urbanistico de Renovacién Urbana,
cuando se pretenda mutar las actividades industriales, comerciales y de servicios
hacia usos residenciales de manera total o parcial, se debera presentar estudio
técnico donde se establecerd el régimen de interrelacién de usos y el plan de
desmonte de actividades preexistentes en el evento de ser necesario. :

Articulo 194°, Tratamiento urbanistico de mejoramiento integral -Mi-

Se entiende por Mejoramiento Integral, el tratamiento mediante el cual en
determinadas areas desarrolladas al interior del suelo urbano que carecen o
presentan deficiencias en espacio publico, servicios pUblicos, vias o equipamientos,
se establecen las directrices que permitan completar los procesos de urbanizacion

a fin de corregir y mejorar las condiciones fisicas de estas areas garantizando su
habitabilidad.

El tratamiento de Mejoramiento Integral esta dirigido especificamente a superar [as
carencias de dotacidon del entorno en términos de dotacién y cualificacion del
espacio publico, vias, transporte y equipamiento, asi como a la legalizacion integral
de predios, reconocimiento de edificaciones y mejoramiento de las condiciones
fisicas de la vivienda.

Cra 51 No. 51 — 55 (CAMI) Edificio Concejo Piso 4y 5

N° Cédigo Tipo Area (ha)
1 ZU-MI-01 Mejoramiento integral 417

2 ZU-MI-02 Mejoramiento Integral 2,47

3 ZU-Mi-03 Mejoramiento Integral 6,52

4 ZU-MI-04 Mejoramiento Integral 0,63

5 ZU-MI-05 Mejoramiento Integral 0,31

6 ZU-MI-06 Mejoramiento Integral 10,22

7 ZU-MI-07 Mejoramiento Integral 8,88

8 ZU-MI-08 Mejoramiento Integral 1,17

9 ZU-MI-09 Mejoramiento Integral 0,71
10 ZU-MI-10 Mejoramiento Integral 12,82
11 ZU-MI-11 Mejoramiento Integral 1,14
12 ZU-MI-12 Mejoramiento Integral 0,77
13 ZU-MI-13 Mejoramiento Integral 1,29
14 ZU-MI-14 Mejoramiento Integral 2,91
15 ZU-MI-15 Mejoramiento Integra! 13,67
16 ZU-MI-16 Mejoramiento Integral 1,23
17 ZU-MI-17 Mejoramiento Integral 0,39
18 ZU-MI-18 Mejoramiento Integral 22,07
19 ZU-MI-19 Mejoramiento Integral 13,41 | 150 5001
20 ZU-MI-20 Mejoramiento Integral 3,42
21 ZU-MI-21 Mejoramiento Integral 417 SC-CER509555
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N° Caodigo Tipo Area (ha) N CE J O
22 ZUMI-22 Mejoramiento Integral 0,31 IPAL DE TAGUI
23 ZU-Mi-23 Mejoramiento Integral 8,40

TOTAL 121,06
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TITULO VIL.

. CAPITULOI. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS POR TIPO DE

Articulo 195°,

Se establece un rango de densidad que va desde las 120 viv/ha y las 200 viv/ha,
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APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES URBANISTICAS.

TRATAMIENTO, MODALIDAD Y POLIGONO.

como se determinan a continuacion:

En Tratamiento de Consolidacién Nivel 1 (CN-1),

: Densidad
N° Cadigo Tipo Area (ha) | (Viviha.) sobre
area bruta
1 ZU-CN1-01 | Consolidacion 1 2377 200
2 ZU-CN1-02 | Consolidacién 1 25,05 200
3 ZU-CN1-03 | Consolidacién 1 11,02 200
4 ZU-CN1-04 | Consolidacion 1 9,77 200
5 ZU-CN1-05 | Consolidacion 1 9,52 200
6 ZU-CN1-06 |Consolidacion 1 13,28 200
7 ZU-CN1-07 |Consolidacion 1 15,71 200
8 ZU-CN1-08 | Consolidacién 1 24 56 200
9 ZU-CN1-09 | Consolidacion 1 33,19 200
10 ZU-CN1-10 | Consolidacion 1 1,61 200
11 ZU-CN1-11 | Consolidacion 1 2,91 200
12 ZU-CN1-12 | Consolidacion 1 26,73 200
13 Z\J-CN1-13 | Consolidacion 1 8,31 120
14 ZU-CN1-14 | Consolidacion 1 11,79 120
15 ZU-CN1-15 {Consolidacion 1 2,75 200
16 ZU-CN1-16 | Consolidacion 1 6,34 200
17 ZU-CN1-17 | Consolidacion 1 7,23 200
18 ZU-CN1-18 | Consolidacion 1 12,97 200
19 ZU-CN1-19 | Consolidacion 1 38,36 120
20 ZU-CN1-20 | Consolidacion 1 7,61 120
21 ZU-CN1-21 | Consolidacion 1 22,91 120
22 ZU-CN1-22 | Consolidacion 1 6,07 120
23 ZU-CN1-23 | Consolidacion 1 22,18 120
24 ZUU-CN1-24 | Consolidacion 1 7,95 200
TOTAL 351,59

Articulo 196°.

Se establece un rango de densidad que va desde las 120 viv/ha vy las 250 viv/ha,

En Tratamiento de Consolidacion Nivel 2 (CN-2),

como se determinan a continuacion:

Densidad
N° Cédigo Tipo Area (ha) | (Viv/ha.) sobre
area bruta
1 ZU-CN2-01 | Consolidacion 2 492 200
2 ZU-CN2-02 | Consolidacion 2 2,00 200
3 ZU-CN2-03 | Consolidacion 2 10,42 200

i 150 9001
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Densidad 0 n CE J 0
N° Cédigo Tipo Area (ha) | (Viviha.) sobre [CPALDEMTAGUI
area bruta
4 ZU-CN2-04 | Consolidacion 2 6,53 250
5 ZU-CN2-05 | Consolidacién 2 575 250
6 ZU-CN2-06 | Consolidacion 2 33,54 250
7 ZU-CN2-07 | Consolidacién 2 45,80 250
8 ZU-CN2-08 | Consolidacién 2 41,28 120
9 ZU-CN2-09 |Consolidacion 2 45,52 200
10 ZU-CN2-10 | Consolidacion 2 17,26 200
11 ZU-CN2-11 | Consolidacién 2 7.93 200
12 ZU-CN2-12 | Consolidacion 2 36,54 200
13 ZU-CN2-13 | Consolidacion 2 13,47 200
14 ZU-CN2-14 | Consolidacién 2 72,79 200
15 ZU-CN2-15 | Consolidacion 2 39,08 120
16 ZU-CN2-16 | Consolidacion 2 22,00 200
17 ZU-CN2-17 | Consolidacion 2 39,13 . 200
TOTAL 443,97

Articuio 197°.

En Tratamiento de Consolidacion Nivel 3 (CN-3).

Se determina un rango de densidad habitacional bajo de 120 viv/ha con el fin de no
estimular su densificacion, pero a la vez que los lotes que estan sin desarrollar
puedan tener alguna posibilidad con la densidad asignada, como se establece a

continuacion:

Densidad
N° Cédigo Tipo Area (ha) | (Viv/iha.) sobre

area bruta
1 ZU-CN3-01 | Consolidacion 3 1,20 200
2 ZU-CN3-02 | Consolidacién 3 0,96 200
3 ZU-CN3-03 | Consolidacion 3 0,52 200
4 ZU-CN3-04 | Consolidacion 3 0,73 200
5 ZU-CN3-05 | Consolidacion 3 1,37 120
6 ZU-CN3-06 | Consolidacion 3 1,33 120
7 ZU-CN3-07 | Consolidacion 3 0,51 250
8 ZU-CN3-08 | Consolidacién 3 0,81 200
9 ZU-CN3-09 | Consolidacion 3 0,76 120

TOTAL 8,19
Articulo 198°. En Tratamiento de Consolidacion Nivel 4 (CN-4).

Para los poligonos de consolidacion tipo 4 relacionados con grandes equipamientos
de ciudad que ya se encuentran consolidados no se asignan normas de
aprovechamiento expresadas en densidad, altura, [.O. el.C.

En caso de que estos equipamientos requieran ampliar su planta fisica y con esto
realicen un mayor aprovechamiento del suelo, deberan presentar el proyecto
urbanistico al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal para su

validacién y aprobacion posterior mediante Decreto. 150 9001
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Se asigna el tratamiento de Consolidacién nivel 4 a 8 poligonos de trata

disposiciones complementarias

el suelo urbano. Las densidades normativas propuestas son las siguientes:
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miento en CE JO

L DETAGU]

. - Densidad
N°| Cédigo Tipo Area | \\iviha,) sobre
(ha) .
area bruta

1 ZU~OC1N4- Consoﬂdamon 18,27 0
ZU-CN4- | Consolidacién

2 02 4 5,71 0
ZU-CN4- | Consolidacion

3 03 4 575 0
ZU-CN4- | Consolidacion

4 04 4 3,18 0
ZU-CN4- | Consolidacion

5 05 4 13,79 0
ZU-CN4- | Consolidacién

5] 06 4 10,85 0
ZU-CN4- | Consolidacion

7 07 4 19,12 0
ZU-CN4- | Consolidacidn

8 08 4 6,89 0

TOTAL 81,65

Paragrafo. En el poligono ZU-CN4-08 en el cual se localiza parte de la ronda
~ hidrica de la quebrada La Limona, se permitira vivienda a partir del estudio generado
por la administracion municipal respecto al asentamiento de origen informal
existente en el lugar y en el cual determinara su traslado por reubicacién o su
relocalizacion en el mismo poligono. Por lo tanto la Administracion Municipal definira
la densidad a aplicar en este poligono.

Articulo 199°, En Tratamiento de Conservaciéon
Se asigna el tratamiento de Conservacién a 3 poligonos de tratamiento en el suelo
urbano que se identifican como sectores de la ciudad con caracteristicas fisicas y

naturales con significacién cultural y que corresponden a sectores con valores
ambientales, paisajisticos, arqueoldgicos, arquitecténicos y urbanisticos.

Para los poligonos de conservacién no se asignan normas de aprovechamiento
expresadas en densidad, altura, L.O. e |.C.
Articuio 200°, En Tratamiento de Desarrollo.

1. Las densidades habitacionales de los poligonos de Desarrollo en Suelo Urbano
es la siguiente:

Densidad
N° | Cadigo Tipo Area (ha) | (Viv/ha.) sobre
area bruta
1 ZU-D-01 Desarrollo 6,47 200
2 ZU-D-02 Desarrollo 6,99 150
3 ZU-D-03 Desarrollo 2,02 150
4 ZU-D-04 Desarrollo 30,32 200

Cra 51 No. 51 — 55 (CAMI) Edificio Concejo Piso 4y 5

:(604)373 76 76 Bxt. 31111 |.conta

1

| 150 5001

SC-CER509555




www.concejodeit

Viene del Acuerdo por medio del cual se adopta la revisidén y ajuste de largo plazo del plan de
ordenamiento territorial -POT- del Municipio de itaglii-Antioguia y se dictan ofras

disposiciones complementarias

Q COMUNIDAD é
Ny

V"

N
4

persiaadPMNCEJO

N° Cédigo Tipo Area (ha) | (Viv/ha.) sobre
area bruta
5 ZU-D-05 Desarrollo 1,81 150
TOTAL 47.61

ICIPAL DE ITAGUI

2. Las densidades habitacionales de los poligonos de Desarrollo en Suelo de
Expansién Urbana es la siguiente:

Densidad
N° | Cédigo Tipo Area (ha) | (Viv/ha.) sobre
area bruta
1 ZE-D-01 |Desarrollo en Expansion 22,18 200
2 ZE-D-02 | Desarrollo en Expansion 15,66 200
Articulo 201°. En Tratamiento de Renovacion modalidad Reactivacion
(RRA}

Para los poligonos en tratamiento de renovacion en la modalidad de reactivacion
las densidades establecen hasta las 250 viv/ha, como se determina a continuacion:

Densidad
o - . < (Viv/ha.)

N Cédigo Tipo Area (ha) sobre area

bruta
1 |ZU-RRA-01 | Renovacion - Reactivacion 2,90 0
2 | ZU-RRA-02 | Renovacion - Reactivacion 3,52 250
3 | ZU-RRA-03 | Renovacion - Reactivacion! 13,81 250
4 | ZU-RRA-04 | Renovacion - Reactivacion | 29,54 0
5 | ZU-RRA-05 | Renovacion - Reactivacion, 16,16 250
6 | ZU-RRA-06 | Renovacion - Reactivacion| 15,08 250
7 | ZU-RRA-07 | Renovacion - Reactivacion| 18,29 250
8 |ZU-RRA-08 | Renovacion - Reactivacion| 18,46 250
9 | ZU-RRA-09 | Renovacién - Reactivacion 17,76 250
10| ZU-RRA-10 | Renovacion - Reactivacion | 13,47 250
11 | ZU-RRA-11 | Renovacion - Reactivacion 7,28 250
12 | ZU-RRA-12 | Renovacion - Reactivacion 3,05 250
131 ZU-RRA-13 | Renovacion - Reactivacion| 35,39 300
14| ZU-RRA-14 | Renovacion - Reactivacion| 38,73 300
15 | ZU-RRA-15 | Renovacion - Reactivacion | 18,03 300
16 | ZU-RRA-16 | Renovacion - Reactivacidén 4.45 200
17 | ZU-RRA-17 | Renovacion - Reactivacion 2,01 200
18| ZU-RRA-18 | Renovacioén - Reactivacion 1,16 200
19| ZU-RRA-19 | Renovacion - Reactivacion| - 3,38 200
20| ZU-RRA-20 | Renovacién - Reactivacion 0,52 200
21 | ZU-RRA-21 | Renovacion - Reactivacion 3,35 200
22 | ZU-RRA-22 | Renovacion - Reactivacion 0,85 200
23| ZU-RRA-23 | Renovacion - Reactivacion 578 200
24| ZU-RRA-24 | Renovacion - Reactivacion 0,85 200
25| ZU-RRA-25 | Renovacion - Reactivacion 0,45 200
26 | ZU-RRA-26 | Renovacién - Reactivacion 1,36 250

cejodeitagui.govico ...
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N°| Cédigo Tipo Area (ha)| (Viv/ha.)
, sobre area
bruta
27 | ZU-RRA-27 | Renovacién - Reactivacion 8,61 120
28| ZU-RRA-28 | Renovacion - Reactivacién 4 86 120 .
29 ZU-RRA-29 | Renovacién - Reactivacion 2,08 200
30 | ZU-RRA-30 | Renovacién - Reactivacion 2,63 200
31{ZU-RRA-31| Renovacion - Reactivacion 1,15 120
TOTAL 294,99
Articulo 202°. En Tratamiento de Renovacién modalidad Redesarroilo

(RRD).

Las densidades de los poligonos de Redesarrollo son las siguientes:

Densidad
N° Cédigo Tipo Area (ha) {Viviha.) sobre
. _ area bruta
1 ZU-RRD-01 | Renovacion - Redesarrollo 16,22 250
2 ZU-RRD-02 | Renovacion - Redesarrollo 15,55 250
3 ZU-RRD-03 |Renovacion - Redesarrolio 7.69 250
4 ZU-RRD-04 | Renovacion - Redesarrolio 28,14 250
5 ZU-RRD-05 |Renovacion - Redesarrollo 3,09 250
6 ZU-RRD-06 |Renovacion - Redesarrollo 1,66 250
TOTAL 72,35
Articulo 203°. En Tratamiento de Mejoramiento Integral (Ml).

Por tratarse de porciones del territorio con necesidad de mejoramiento de vivienda
y de los componentes de los sistemas publicos y colectivos, se determina un rango
de densidad habitacional bajo, como se establece a continuacion:

Densidad
N° Codigo Tipo Area (ha) (Viviha.) sobre
area bruta
1 ZU-MI-01 | Mejoramiento Integral 4,17 120
2 ZU-MI-02 | Mejoramiento Integral 2,47 108
3 ZU-MI-03 | Mejoramiento Integral 6,52 120
4 ZU-MI-04 | Mejoramiento Integral 0,63 108
5 ZU-MI-05 | Mejoramiento Integral 0,31 108
6 ZU-MI-06 | Mejoramiento Integral 10,22 112
7 ZU-MI-07 | Mejoramiento Integral 8,88 120
8 ZU-MI-08 | Mejoramiento Integral 1,17 112
9 ZU-MI-08 | Mejoramiento Integral 0,71 31
10 | ZU-MI-10 | Mejoramiento Integral 12,82 120
11 | ZU-MI-11  Mejoramiento Integral 1,14 31
12 | ZU-MI-12 | Mejoramiento Integral 0,77 31 _ __
13 | ZU-MI-13 ! Mejoramiento Integral 1,29 31 | 150 5001
14 | ZU-MI-14 | Mejoramiento Integral 2,91 31
15 | ZU-MI-15 | Mejoramiento Integral 13,67 120 SC-CER509355
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_ area bruta

16 | ZU-MI-16 | Mejoramiento Integral 1,23 31

17 | ZU-MI-17 | Mejoramiento Integral 0,39 31

18 | ZU-Mi-18 |Mejoramiento Integral, 22,07 120

19 | ZU-MI-19 | Mejoramiento Integral 13,41 120

20 | ZU-Mi-20 | Mejoramiento Integral 3,42 120

21 | ZU-Mi-21 | Mejoramiento Integral 417 91

22 | ZU-Mi-22 | Mejoramiento Integral 0,31 200

23 | ZU-Mi-23 |Mejoramiento Integral 8,40 300

TOTAL 121,06
CAPITULO L. EDIFICABILIDAD PARA ACTIVIDADES RESIDENCIALES Y
OTROS USOS

Articulo 204°. Edificabilidad por Tipologia de Vivienda.

En la tipologia de vivienda Unifamiliar, Trifamiliar, Bifamiliar, RM1, RM2 Y RM3
(Multifamiliares); se deberan tener en cuenta los siguientes condicionantes para su

edificabilidad.
EDIFICABILIDAD POR TAMANO DE LOTE
Y TIPOLOGIA DE VIVIENDA
Area Jote Edificabilidad
Hasta 300 m? Altura de pisos por seccion vial
Unifamiliar, 1-7m h= 2 pisos +mansarda
Trifamiliar, 7—10m h= 3 pisos + mansarda
Bifamiliar, RM1, | 10-12 m h= 4 pisos + mansarda
RM2 Mayor a 12m h= 5 pisos + mansarda
301 a 5000 m? indice Construccién e Indice de Ocupacion o Retiros
Multifamiliar (RM- | adicionales
3) (Seccidn vial minima de 12 m)
Lotes entre 301 a 700
| otes entre 701 a 1.000
Lotes entre 1.001 a 2.000
lLotes entre 2001 a 5000 :
Mayor a 5.000m? Aplicaciéon de Densidades segin poligono de
tratamiento urbanistico -

Articulo 205°. Edificabilidad y obligacion de Parqueaderos
Para la aplicaciéon de los aprovechamientos en los diferentes tratamientos

urbanisticos asignados, la edificabilidad y la obligacidon de parqueaderos se daran a
partir de los siguientes rangos y areas de lotes:

1SO 3001
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de vial construccién de
patios y pargueaderos
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relacion 1
celda/1 vivienda
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hasta el 50% de
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parqueaderos
de carros en
motos.
-En  todos los
casos donde no
se cumplan con
la totalidad de
los
parqueaderos,
las celdas
faltantes podran
ser
compensados
en dinero. En
los lotes con
frente menor se
podra
compensar el
100% de las
celdas.

301 a 11.00 3 80% 8 1 carrofviv | Se debera
700 o] cumplir con Ia
aplica construcciéon de
retiros parqueaderos

adiciona para vivienda en
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701 a
1000

11.00

aplica
retiros
adiciona
les

10

1 carrolfviv

Se debera
cumplir con la
construccién de
parqueaderos
para vivienda en
relacion
1celda/1vivienda
y podra sustituir
el 30% de los
parqueaderos
de carros
motos.

en

1001 a
2000

20.00

80%
aplica
retiros

adiciona
les

12

1 carro/viv

Se debera
cumplir con la
construccion de
parqueaderos
para vivienda en
relacion
1celda/1vivienda
y podra sustituir
el 20% de los
parqueaderos
de carros
motos.

en

2.007 a
2.500

20.00

25.00

2.8

25.00

2.6

25.0a0

2.4

25.00

2.2

25.00

70%
aplica
retiros

adiciona
les

12

1 carro/viv

Se debera
cumplir con la
construccién de
parqueaderos
para vivienda en
relacion
1celda/1vivienda
y podra sustituir
el 10% de los
parqueaderos
de carros
motos.

en

14

16

17

18

20

1 carro/fviv

Se debera
cumplir con la
construccion de
parqueaderos

para vivienda en [

relacion
1celda/1vivienda
y podra sustituir
el 10% de los
parqueaderos
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FREN [ I.C. | 1O | ALTUR OBSERVACION | TAGY
AREA TE (Indice | (indice | A PARQUEAD ES
LOTE | LOTE de de Max en EROS
(mini | construc | ocupaci| uso
mo) cion #) on %) | residen
cial
de carros en
L motos.
Mayore | Aplican densidades segun poligono de tratamiento urbanistico.
sa
5.000
m2

Paragrafo 1. La edificabilidad y las obligaciones de parqueaderos aplican para
todas fas modalidades de licencia de construccién que generen nuevas unidades
de vivienda, en la modalidad de multifamiliares RM-2 y RM-3.

Paragrafo 2. Para nuevas unidades de vivienda generadas como licencia de
construccion en la modalidad de ampliacion para RM-1, se debera compensar 1
celda de parqueadero/1 vivienda, a partir de la cuarta vivienda.

Paragrafo 3. La altura determinada para cada modalidad del multifamiliar RM-3,
incluye el uso comercial y de servicios.

Paragrafo 4. Todo nuevo desarrollo multifamiliar en la tipologia de vivienda RM2 y
RM3, debera contar con un espacio para la instalacién de un médulo destinado a
bicicletas, a razén de 1 bicicleta/2 viviendas. Este podra ser horizontal o vertical.

Paragrafo 5. Para todos los proyectos que se desarrollen en tipologia de vivienda
multifamiliar (RM-3) que generen un retiro adicional a medianerias, conformando
acabado de fachada lateral y posterior, se podran otorgar mayores alturas y un
indice de construccion adicional segln regiamentaciéon posterior

Paragrafo 6. La obligacion de construccion de parqueadero podra ser compensada
en dinero, segun reglamentacion especifica.

Articulo 206°. Locales comerciales en Urbanizacion Multifamiliar.

En urbanizaciones muliifamiliares se permitira el desarrollo de uso comercial con un
maximo adicional de! 20% del area construida en vivienda.

En poligonos residenciales se permitird la localizacion de conglomerados
comerciaies en desarrollos nuevos de lotes mayores a dos mil (2.000) metros
cuadrados.

Articulo 207°. Locales comerciales en Multifamiliares RM3.

En los lotes inferiores a 300 m? no se otorga edificabilidad adicional para locales
comerciales y oficinas.

1SC 92001
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En las edficaciones residen s CEJO
n las edificaciones residenciales que se desarrollen en lotes entre 301m2 y
5.000m2, se permite la construccidon en primer y segundo piso de locales'l PE TAGUI
comerciales y de servicios, siempre que se garantice acceso independiente para el

uso residencial.

Para edificaciones residenciales en lotes superiores a 5.000m2, se permite 20%
adicional de area de comercio de la edificabilidad aplicada al uso residencial.
Articulo 208°. Redensificacion de Urbanizaciones

Las siguientes urbanizaciones abiertas localizadas en tratamiento de Consolidacion

1, tienen prohibidas su redensificacion. En todo caso se debera conservar la altura
aprobada para la urbanizacion, sin embargo podra admitirse mansarda.

.NOMBRE DE URBANIZACION | POLIGONO DE

TRATAMIENTO
ALTOS DE BARILOCHE ZU-CN1-23
ALTOS DE SAN GABRIEL 1,2,3 ZU-CN1-23
BARILOCHE ZU-CN1-23
CANAY CANELA ZU-CN1-22
CEDRGS DE BADAJOZ ZU-CN1-16
MONTE ALTO ZU-CN1-22
PORTAL DE DITAIRES ZU-CN1-21
PORTAL DE LAS FLORES ZU-CN1-21
VEGAS DE BARILOCHE ZU-CN1-19
VILLA REAL ZU-GN1-19
SAN AGUSTIN ZU-CN1-19
SANTA MARIA LA NUEVA ZU-CN1-14
ESTACION DEL SUR ZU-CN1-15

Paragrafo. En las anteriores urbanizaciones solo se permite el otorgamiento de
licencia de construccién en la modalidad de ampliacion para la generacion de
mansardas.

Articulo 209°. Edificabilidad en uso industrial, comercial y de servicios.
Los aprovechamientos medidos en indice de Construccion e indice de Ocupacidn,
para actividades que no desarrollen usos residenciales, se rigen por las siguientes
disposiciones:

Area lotes Indice de Indice de
ocupacion construccion
Menores a 500 m® 100%112’[831 area 2.5
entre 500 m? y 2000 m? 80°/ondeeJ:[Lérea 27
Mayores a 2000 m? 70 %nc:;;érea 3.0

Paragrafo: En todo caso en los proyectos de uso mixto no se podra combinar la i
edificabilidad de la actividad residencial con indice de construccién para uso | 1509001
comercial, industrial y de servicios, prohibiendo la utilizacién del indice adicional no
utilizado en otros usos, para la proyeccién de nuevas unidades de vivienda.

\
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CAPITULO 1L OBLIGACIONIIE*S' URBANISTICAS DE CESION DE SUELO, *PF mAGUI
ADECUACION Y CONSTRUCCION
Articulo 210°.

Definicion.

Las obligaciones urbanisticas hacen referencia a la contribucion o responsabilidad
en suelo o compensacion en dinero, a cargo del titular de la licencia de urbanizacién,
parcelacion, construccidn o el acto de reconocimiento, segun la intensidad de
aprovechamiento del suelo que un proyecto urbanistico.

Articulo 211°.

Obligacién de espacio publico y equipamiento.

Las obligaciones en relacién con el espacio publico y los equipamientos frente a los

grupos de tratamientos y usos se establecen en la siguiente tabla:

OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA ESPACIO PUBLICO Y
EQUIPAMIENTO '
ESPACI CUMPLIMIE | CUMPLIMIE @ OBSERVACIO
ARE 0 EQUIPAMIE | NTO PARA | NTO PARA NES
A | PUBLIC NTO ESPACIO EQUIPAMIE
LOT 0] PUBLICO NTO
E EFECTI
VO
hast | 3 m*/iv no aplica A partir de la | no aplica no aplica
a 4° vivienda
300 en RM-1vy
RM-2 -
301 10 Espacio
a m3/viv publico: podran
700 ser
701 15 compensados
a m2iviv en dinero o
1000 1 m3/viv Para toda Paratoda | mediante
1001 15 vivienda en | vivienda en | cesion de fajas.
a m2lviv RM-3 RM-3 Equipamiento:
2000 ' podran ser
compensados
May 15 Para toda Paratoda |en dinero o
ora | mlviv vivienda en | viviendaen |mediante  la
2000 proyectos proyectos | €jecucion de
' de de obras  segdn
urbanizacié | urbanizacié | reglamentacion
n n especifica.

Paragrafo 1°: Todo proyecto inmobiliaric que genere nuevas unidades de vivienda,

debera pagar obligaciones urbanisticas.

\}
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Paragrafo 2°: En los casos de reconocimientos de existencia de edificaciones, a
partir de la cuarta destinacion, deberan pagarse obligaciones urbanisticas en dinero. - DETTAGU
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Paragrafo 3°: En los casos de reconocimiento de edificaciones, las obligaciones
urbanisticas se pagaréan sobre la totalidad de los inmuebles a licenciar.

Paragrafo 4°. Elalcalde municipal mediante decreto reglamentara el calculo, forma
de pago en dinero de las obligaciones urbanisticas para espacio publico,
equipamientos y vias locales, ademas de la aplicacién del pago de las areas a
construir en equipamiento comunitario que se cumplan mediante la ejecucion de
obras.

Paragrafo 5°. Las obras de proteccion por condiciones de amenaza en espacio
plublico a ceder en pago de obligaciones urbanisticas, no seran objeto de
compensacion ni ningun tipo de descuento econémico.

Paragrafo 6°. Todo proyecto comercial, industrial y de servicios en la modalidad
de licencia de construccion con area minima construida de 100 m?, que genere
una o mas destinaciones en dichos usos, deberan ceder un 5% de suelo para
espacio publico y 1% para construccion de equipamiento. Lo anterior aplicado al
indice de construccion.

Articulo 212°. Obligaciones viales.

Todo proyecto residencial, comercial, de servicios o industrial que tenga vias
obligadas debera construirlas y cederlas a favor del Municipio de ltagui, a través de
licencias de urbanizacion.

Todo proyecto debe cumplir con las vias obligadas segun tipo de tratamiento asi:

1. En poligonos con tratamiento de Consolidacion, Mejoramiento Integral y
Renovacion en la modalidad de reactivacion, cuando un lote urbanizado se
desarrolle a través de licencia de urbanizacion, se le exigira el retiro de acuerdo
con lo definido por el alineamiento del proyecto vial, lo que implica la cesién de
la franja generada al interior del lote por el retiro exigido. En caso de que la via
se requiera para acceder al proyecto, no solo se exigira la cesion de la franja,
sino también la construccion de los componentes de la via.

2. En poligonos con tratamiento de Renovacion en la modalidad de redesarroflo y
Desarrollo Tipo 2, las vias que se configuren como cargas locales se construiran
y cederan a titulo gratuito.

3. Para el caso de las vias que se configuran como cargas generales, el titular de
licencia de urbanizacion cedera gratuitamente las fajas correspondientes al
sistema vial principal en el evento en que dichos suelos no sean descontados
del calculo de aprovechamientos urbanisticos.

4. Se cederan las franjas configuradas desde el respectivo alineamiento.
150 9001

5. Sera obligacién construir los componentes de la via configurada como carga
general, cuando se requiera para acceder al proyecto. SC-CERB09555
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CAPITULO IV, DESTINACIONES ESPECIFICAS

Articulo 213°. Obligaciones para la vivienda de interés social y.vivienda
de interés prioritario.

Para el cumplimento de la obligacion del porcentaje de suelo para programas de
vivienda de interés social se podra optar por una de las siguientes alternativas:

1. En el mismo proyecto. _

2. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo u otro urbanizador, localizados
en cualquier parte del suelo urbano o de expansion urbana del municipio.

3. Mediante [a compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas
que desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos

inmobiliarios, patrimonios auténomos, derechos fiduciarios u otros vehiculos
financieros.

Articulo 214°, Aprovechamientos adicionales para la generacién de
Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario. '

Cualquier lote localizado en los diferentes tratamientos urbanisticos del municipio
podra acceder a una edificabilidad adicional, segin la reglamentacién especifica
que establezca la administracion municipal.

Paragrafo. Para todos los efectos de aprovechamientos en general, continuaran
vigentes las disposiciones del Articulo 209 del Acuerdo Municipal 006 de 2014.

Articulo 215°. Porcentaje y criterios aplicables a las areas para servicios
colectivos privados.

Todo proyecto de desarrollo residencial en lotes con areas mayores a 300 m2
debera contar con un (1) m2 de area para servicios colectivos privados por cada
unidad de vivienda. En ningln caso seran objeto de compensacion las areas
destinadas a servicios colectivos privados.

Paragrafo. Se entienden como areas de servicios colectivos privados las areas

construidas comunes destinadas a actividades de esparcimiento de los residentes.
Estas no se contaran dentro del indice de construccion.

TITULO Vill. NORMAS VOLUMETRICAS.
CAPITULO . DIMENSIONES Y AISLAMIENTOS.

Articule 216°. Areas y frentes minimos de lote.
Las especificaciones minimas de area util de lote son las siguientes:

1. Para vivienda unifamiliar construida en uno (1) o en dos (2) pisos:
Area de lote = setenta y ocho (78) m2.
Frente de lote = seis (6) metros lineales.

2. Para vivienda bifamiliar construida en dos (2) pisos, a razén de una familia por
piso.

a 51 No, 51 — 55 (CAMI)
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Area de lote = ciento cinco (105) metros cuadrados. CEJO
Frente de lote = siete (7) metros lineales. . DE ITAGU)
3. Para vivienda trifamiliar construida en tres (3) pisos, a razén de una familia por
piso.

Area de lote = ciento cinco (105) metros cuadrados
Frente de lote = siete (7) metros lineales.

4. Para lotes urbanizados con servicios y dispuestos para su enajenacion o venta
rigen los mismos estandares anteriores.

Articulo 217°. Actuaciones de urbanizacion.

Para urbanizaciones abiertas, las areas minimas netas de lote no contemplan el
retiro de antejardin entre la edificacion y el andén respectivo. Para el
dimensionamiento de dichos retiros el urbanizador y proyectista deberan
incrementar las areas de lote indicadas en este articulo, consultando los retiros
exigidos para las diversas jerarquias del sistema vial previstas en el Plan de
Ordenamiento Territorial y en el Plan Vial Municipal.

Para la modalidad contemplada en el literal 4) del articulo anterior, el urbanizador
estara obligado a indicar scbre planos la modalidad de vivienda a la cual esta
dirigida la urbanizacion, e informar a los interesados en adquirir las posibilidades de
construccion sobre los mismos para lo cual entregara los planos y especificaciones
constructivas que deberan seguirse para cada lote, indicando claramente los
aspectos que no son susceptibles de ser modificados.

Otras soluciones de vivienda diferentes a las establecidas en el presente acuerdo
quedan expresamente prohibidas.

Para los predios contiguos donde aplique la tipologia de vivienda RT se permitira el
uso comun de escaleras y circulaciones de acceso. -

Articulo 218°. Requerimientos para vivienda en suelo urbano y de
expansion urbana.

Toda unidad de vivienda debe estar dotada como minimo de saldn social, un bafo,
cocina y zona de ropas, asi como un nimero maximo de habitaciones de acuerdo
al area construida privada, asi:

CARACTERISTICAS DE LA Area minima Namero maximo de
~ VIVIENDA construida privada habitaciones
{m2) (Unidades)
Apartaestudios 35 1 habitacion
Vivienda comercial igual o mayor a 60 | 3 habitaciones o mas

Paragrafo 1°. Viviendas superiores a los 60 m2, pueden generar una habitacion
extra cada 8m2 construidos privados adicionados.

Paragrafo 2°. Dentro de las areas construidas no se contabilizaran las destinadas
a garajes, parqueaderos, cuartos (tiles, cuartos de juegos o similares.

150 som
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Articulo 219°, Requerimientos para la Vivienda de Interés Social -ViS- y

Vivienda de Interés Social y Prioritario -VIP- en suelo urbano y de expansién ' PE TAGUI
urbana.

Estas tipologias de vivienda son. de precio regulado, segin reglamentacion del
gobierno nacional, las cuales deben estar dotada como minimo de salén social, un
bafo, cocina y zona de ropas, asi como un nimero maximo de habitaciones de
acuerdo al area construida privada, asi:

TIPOLOGIA DE VIVIENDA | Area minima construida | Namero maximo de
privada habitaciones
(m2) (Unidades)
Apartaestudios VIP 30 1
Vivienda VIP 40 2
Vivienda VIS 52 : 3

Paragrafo 1°. Los espacios que sean susceptibles de convertirse en alcoba o
aquellos que se pueda disponer una cama, tales como bibliotecas, estudios, salas
de estar contaran como alcoba.

Paragrafo 2°. Toda vivienda debera tener al menos un servicio sanitario al que se
pueda acceder directamente desde el area social, sin necesidad de acceder a una
alcoba, incluso cuando solo exista uno para la vivienda.

Articulo 220°, Subdivisién en suelo urbano

Queda prohibida la subdivision de predios sin el tramite conjunto de una licencia de
urbanizacién.

l.os predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano no podran ser
subdivididos previamente a la actuacion de urbanizacion en concordancia con lo
establecido en el articulo 2.2.2.1.4.1.4 del Decreto nacional 1077 de 2015, salvo
cuando:

1. Se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por
sentencia judicial en firme.

2. Se requiera por motivo de Ia ejecucidn de obras de utilidad publica.

3. Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de
la parte que se localice en suelo de expansién urbana o en suelo rural.

Articulo 221°. [luminacién y ventilaciones naturales para licencia de
construccion en la modalidad de obra nueva.

Toda construccion debera disponer de espacios de iluminacién y ventilacion natural
directa, a través de fachadas, patios, vacios de patios o exteriores.

En viviendas con tipologia Unifamiliar, Bifamiliar, el lado minimo de patio sera de
2.00 m y el area minima inicial desde el primer piso sera de 5.00 m2.

. : . | o
Para viviendas en tipologia famifiar RT, RM-1, R-M2 y R-M3 les sera aplicables la -0 "
siguiente reglamentacion de patios y vacios: SC-CER509555
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1. En primer piso residencial, el lado minimo de patio sera de 2.00 m y el area't DEITAGUI
minima inicial sera de 4.00 m?.

2. Para el piso 2 residencial, se debera conservar el vacio inicial de 4m? mas un
minimo adicional de 2m?, para un area total de vacio y patio de 6m?

3. Para el piso 3 residencial, se debera conservar el vacio del piso inferior de 6m?,
mas un minimo adicional de 2m?2, para un area total de vacio y patio de 8m?=.

4. Para el piso 4 residencial, se debera conservar el vacio del piso inferior de 8m?,
mas un minimo adicional de 2m?, para un area total de vacio y patio de 10m=.

5. Para el piso 5 residencial, se debera conservar minimo el vacio del piso inferior
de 10m? y podra generar un area adicional de patio, si el proyecto lo requiere.

6. Para viviendas en tipologia familiar RM-3, se regira por norma de indice de
ocupacion. -

Paragrafo. En fachadas laterales o posteriores solamente se podran proyectar
terrazas o miradores sobre el retiro adicional y el muro de cerramiento en el lindero
tendra una altura minima de cinco (5) metros. En ningiin caso se podra generar
voladizos sobre estas fachadas.

Articulo 222° lluminacién y ventilaciones naturales para licencia de
construccién en la modalidad de ampliacién y modificacion.

En todo proyecto de uso residencial en la modalidad de ampliacion y modificacion
que genere nuevas unidades de vivienda hasta cinco (5) pisos, cada piso a adicionar
o vivienda generada, se debera conservar el vacio existente desde el piso inicial, un
area de patio minimo adicional de 2m? contigua al vacio del piso inferior.

Paragrafo. En las edificaciones que tengan un patio existente de 9.00 m? y lado
minimo de 2.00m, no sera obligatorio el drea adicional de patio o vacio.

Articulo 223°. Consideraciones generales para normas de patios y vacios.

1. Se permitira la utilizacion del vacio de un mismo patio para la iluminacion y
ventilacion de espacios pertenecientes a mas de una unidad de vivienda,
ubicadas en el mismo nivel o a niveles diferentes de la misma edificacion, si la
distancia entre sus ventanas es superior a dos (2) metros siempre y cuando
mediante el disefio de la ventaneria se pueda garantizar que no se produciran
registros entre las diferentes viviendas, tal como ventanas no enfrentadas y
adicionalmente retrasadas. o con angulos diferentes; ademas, los vidrios
deberan ser fijos y opacos con sillar a 1.20 metros y hasta 1.80 metros de altura,
a partir de la cual se podran tener un maximo de dos (2) celosias o sistema de
ventilacién en su parte superior.

2. El area minima del patio en el nivel en que se desarrolle podra dividirse como
area privada de viviendas contiguas con un muro cuya altura maxima sera la de
este piso; en los pisos superiores el area de vacio obligatorio no podra

. 1SQ 5001
fraccionarse.
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3. Las alcobas podran ventilarse indirectamente por ventanas que se proyecten a CEJO
areas iluminadas, siempre y cuando entre las ventanas de ambos espacios no't BE TAGUI
tenga una distancia mayor a 1.50 metros.

Articulo 224°, Retiros entre fachadas y aislamiento a linderos.

Para viviendas en tipologia familiar RM-3, se reglamentara los retiros a medianerias
Y no se podra generar voladizos. (Fachada semicerrada). '

Paragrafo 1. En fachadas laterales o posteriores solamente se podran proyectar
terrazas o miradores sobre el retiro adicional y el muro de cerramiento en el lindero
tendra una altura minima de cinco (5) metros. En ningln caso se podré generar
voladizos sobre estas fachadas.

Paragrafo 2: Para efectos de impulsar la construccién sostenible y/o soluciones
basadas en la naturaleza como muros verdes, la Direccion Administrativa de
Planeacion, reglamentara los incentivos para el desarrollo de este tipo de
construcciones.

Articulo 225°, Altura de piso.

La altura libre minima establecida para las viviendas sera de 2.30 metros y maxima
de 3.50 metros, tomados desde el nivel de piso acabado, hasta la parte inferior
acabada de la losa o cubierta.

Articulo 226°. Voiadizos.

En las edificaciones, cualquiera que sea su uso, se permitira ta construccion de
balcones o espacios cerrados en voladizo a partir del paramento y de la losa cubierta
del primer piso sobre antejardines, andenes y zonas verdes, en la forma siguiente:

1. Frente a vias o servidumbres con seccién inferior a siete (7) metros, no se
permitiran voladizos.

2. Frente a vias o servidumbres con seccidon superior a siete (7) metros, las
edificaciones podran volar hasta 0.80 metros con fachada abierta, cerrada o
balcén.

3. Los voladizos cerrados tendran una dimensién maxima de ochenta (80)
centimetros sobre andenes, zonas verdes y antejardines. El voladizo cerrado
conservara su caracter sea que disponga o no de ventanearia.

4. Los voladizos abiertos tendran una dimensién maxima de ochenta (80)
centimetros sobre andenes y zonas verdes, y uno con cincuenta (1.5) metros
sobre antejardines.

. Ladistancia minima de seguridad entre el punto mas externo de la edificacién y
la proyeccion vertical del conductor de fase de energia méas cercano sera de uno
con cincuenta (1.50) metros.

6. Los voladizos deberan quedar a una aitura no inferior a un piso con respecto al
nivel del andén y su dimensionamiento se hara con respecto al paramento fijado
para el primer piso de la edificacién. En terrenos con pendiente la altura minima  sc-cersoesss

ISC go01 |
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7. Con el fin de evitar registros sobre los predios vecinos, los baicones que estén
a menos de un (1) metro del lindero deberan contar con un muro de aislamiento
minimo de dos (2) metros de altura, salvo que la edificacién colindante ya cuente
con dicho muro.

8. En ningun caso la distancia entre el borde de la calzada y la proyeccién del
voladizo podra ser inferior a cincuenta (50) centimetros.

CAPITULO I ESTACIONAMIENTOS.

Articulo 227°. Parqueaderos en usos residenciales.

Los parqueaderos deberan disponerse dentro de las edificaciones {en sétanos,
semisotanos o en altura). Los accesos a los parqueaderos deben estar dispuestos
en forma tal que no causen conflictos en las vias publicas.

Paragrafo 1. En el evento de requerirse el desarrollo de sétanos, se debera dar
aplicacion al numeral 3.3 Medidas de Manejo para las zonas de recarga,
establecidas en el Plan de Manejo Ambiental del Acuifero.

Articulo 228°. Parqueaderos en usos diferentes al residencial.

Los proyectos comerciales y/o de servicios deberan disponer de una (1) celda de
parqueadero privado por cada 100 m2 construidos y una (1) celda de parqueadero
comun para visitantes por cada 50 m2 construidos o por cada local menor & 50 m2
construidos.

Como incentivo a la construccion de equipamiento de parqueaderos publicos, no se
generaran obligaciones urbanisticas de espacio publico y equipamiento en las
edificaciones en altura destinadas para parqueaderos para uso publico.

Los proyectos industriales deberan disponer de un (1) parqueadero privado por cada
500 m2 construidos y un (1) parqueadero para visitantes por cada 200 m2
construidos.

Paragrafo. En el evento de requerirse el desarrolio de sotanos, se debera dar
aplicacion al numeral 3.3 Medidas de Manejo para las zonas de recarga, segun la
clase de suelo y las categorias definidas en los POT y PBOT del Valle de Aburra,
del Plan de Manejo Ambiental del Acuifero.

Articulo 229° Dimensiones Minimas de Parqueaderos en Edificaciones
multifamiliares.

Para el calculo de parqueadéros se establecen las siguientes dimensiones minimas:

1. Celda frontal o diagonal para carros: 2.30 x 5.00.
2. Celda en parqueo paralelo o lineal para carros: 2.30 x 6.00
3. Celda para motocicletas: 1.00 x 2.00. 15C 5001
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Articulo 230°. Dimensiones minimas para movilidad activa e incluyente. &Ejo
E ITAGUI

Los parqueaderos contaran con las siguientes dimensiones: .

1. Celda para discapacitados: 3.50 x 5.00.

2. Celda para bicicletas: 0.70m x 1.90 m (Estos podran solucionarse tanto
verticalmente como horizontalmente)

Articulo 231°. Geometria de los parqueaderos.

Se debera tener en cuenta las siguientes condiciones técnicas:

1. Los parqueaderos en paralelo o dispuestos entre 30° a 60° de inclinacién de |a
celda vehicular, podran tener una circulacién minima de 3.80m en Unico sentido.

2. Los parqueaderos dispuestos a 90° de inclinacién de la celda vehicular, deberan
contar con una circulacién en ambos sentidos de minimo 5.00.

TITULO iX. RECONOCIMIENTC DE LA EXISTENCIA DE
EDIFICACIONES EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA

Articulo 232°, Aplicabilidad de los Reconocimientos.
El procedimiento para el reconocimiento de construcciones sera el establecido para

el efecto en el capitulo 4 del Decreto 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen
o sustituyan.

Articulo 233°. Improcedencia de ilos Reconocimientos.
Las siguientes edificaciones no podran ser reconocidas:

1. Las que se encuentren localizadas en zonas definidas como de alto riesgo no
recuperable.

2. Las que se encuentren localizadas total o parcialmente sobre el espacio publico.

3. Las que sobrepasen la linea de paramento, tanto en primer pisoc como en pisos
superiores.

4. Las que presenten pisos adicionales a la altura maxima permitida por el presente
acuerdo.

5. Las que superen los aprovechamientos urbanisticos establecidos en el presente
Acuerdo.

6. Las construcciones e inmuebles afectados en los términos del articulo 37 de la
Ley 8 de 1989 y articulo 122 de la ley 388 de 1997.

7. lLas construcciones localizadas en retiros definidos por el presente Acuerdo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto Unico | !sOs001
Reglamentario 1077 de 2015, para la expedicién de actos de reconocimiento se
exigird por parte de los Curadores Urbanos la compensacion por concepto de‘_

\ %
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expida la administracion municipal dentro de los seis (6) meses siguientes a la
entrada en vigencia del presente Plan.

En concordancia con el numeral 1 del articulo 7 de la Ley 1848 de 2017, se permite
el reconocimiento de equipamientos existentes en zonas de proteccion ambiental
que estén destinados a la conservacion, mantenimiento y mejoramiento de los
suelos protegidos por valores ambientales declarados por el municipio.

El reconocimiento de edificaciones de Vivienda de interés Social que se iocalizan
en asentamientos legalizados en areas sometidas al fratamiento de consolidacion y
mejoramiento integral se sometera a las disposiciones particulares establecidas en
la seccién de normas para el tratamiento de mejoramiento integral.

PARTE lii. COMPONENTE RURAL.

TITULO L LAS POLITICAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO PARAEL
USO Y OCUPACION DEL SUELO RURAL.

Articulo 234°. Ocupacion del suelo rural.

Para el corto y mediano plazo en el uso y la ocupacion del suelo rural, con el fin de
mejorar la calidad de vida de los habitantes de la ruralidad de ltagii, se orientara a
la distribucion racional de los usos del suelo rural, con el propésito de garantizar la
conservacion de la biodiversidad y la oferta y regulacion de los servicios
ecosistémicos.

Articulo 235°, Desarrollo territorial.

Para la concrecion de esta politica en el corto y mediano plazo son necesarias
acciones focalizadas a consolidar un desarrolio territorial equilibrado en la rurajidad
que proteja la identidad cultural, la produccion rural sostenible y el ecoturismo
inclusivo e incluyente y enfocado en el conocimiento y [a preservacion del patrimonio
natural y cultural.

Es necesario implementar y fortalecer un conjunto de reglamentaciones e incentivos
para un desarrollo rural en funcién de la preservacion de la biodiversidad y la oferta
y regulacion de los servicios ecosistémicos, asi como fomentar una cultura
ciudadana de conocimiento y apropiacion de su territorio y de su uso sostenible.

Articulo 236°. Articulaciéon con ios instrumentos de ordenacion
ambiental.

La Politica Ambiental para el suelo rural del municipio pretende principalmente la
conservacion y proteccion de las areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SINAP) donde se encuentra el DMI DVARC, las areas de especial importancia
ambiental existentes, y en general todas aquellas priorizadas como parte de la
Estructura Ecoldgica, asi como también la sostenibilidad ambiental en las |
actividades econdmicas y procesos productivos desarrollados en el territorio.

SC-CER509555
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Articulo 237°. Medidas de manejo para las zonas de recarga en suelo

rural,

Se establecen las siguientes medidas de manejo del acuifero en el suelo rural.

MM : Medida de Manejo para las zonas de recarga

No esta permitida la ejecucion de acciones en la zona de recarga del acuifero,
A |que perjudiquen la continuidad natural del flujo y afecte sus condiciones
bioldgicas, ecosistémicas, hidroldgicas e hidrogeolédgicas.

Mantener, favorecer y/o potenciar la funcion de recarga, por medio de
acciones de conservacién, restauracién y/o bioingenieria que permitan la
B |continuidad natural del flujo y estén enfocadas a la proteccion y conservacion
de las condiciones bioldgicas, ecosistémicas, hidrolégicas e hidrogeoldgicas
de |la zona de recarga.

En el caso en que se encuentre algun tipo de intervencion o afectacién en esta
categoria de suelo, para el momento de la concertacion, se deben realizar
acciones enfocadas a rehabilitar fa funcién de infiltracion y recarga de estos y
garantizar que cumpla con la categoria de proteccién concertada en el POT.

TITULO IL. GESTION DEL RIESGO EN EL SUELO RURAL .
CAPITULOI. ZONIFICACION DE RIESGOS

Articulo 238°. Estudios detallados.

Conforme a los resultados de estudios detallados realizados en algunas areas con
condicion de riesgo, se determinan los niveles de riesgo en los poligonos de estudio
en términos de alto, medio, bajo y define su mitigabilidad; ademés se establecen las
medidas estructurales y no estructurales que una vez implementadas Y
monitoreadas permiten reducir la amenaza y/o vulnerabilidad, conllevando a una
reduccion del nivel del riesgo.

Articulo 239°. Categorias de riesgo.

Las categorias del riesgo pueden variar en funcion de la amenaza, la cual es un
proceso dindmico en el tiempo, y cuya condicién puede cambiar de acuerdo con la
recurrencia de fendmenos, los cuales estan supeditados a la realizacién de las
obras de mitigacion asi como al seguimiento y monitoreo de dichas superficies.

Seccion Il Zonificacion de riesgo por movimientos en masa.

Articulo 240°. Riesgo alto mitigable.

Esta categoria de riesgo comprende 0,47 ha, que corresponde al 0,1% del suelo
rural del municipio y se localiza en pequerios sectores de las veredas El Porvenir,
El Ajizal, Los Gémez y La Maria.
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Esta categoria de riesgo se presenta en 12,05 ha, lo que corresponde al 2,7% del
suelo rural de! municipio y se localiza en ciertos sectores de las veredas El Ajizal,
Los Gomez, Los Olivares, El Pedregal y L.a Maria.

Articulo 242° Riesgo Bajo.

Se encuentra en las veredas El Pedregal, Los Olivares, Los Gomez y El Ajizal, y
representa 1,37 ha y ocupa el 0,3% del suelo rural del municipio.

Ver Mapa 17. Zonificacion de Riesgo Por Movimientos en Masa (ED).

Seccién V. Zonificaciéon de riesgo por avenidas torrenciales.
Articulo 243°. Riesgo alto no mitigable.
Esta categoria de riesgo comprende 0,004 ha, que corresponde a 0,001% suelo

rural del municipio y se encuentra relacionado con un pequefio sector de la
quebrada La Tablaza en el sector El Progreso

Articulo 244°. Riesgo alto mitigable.

Se encuentra asociado con la quebrada Los Gémez en la vereda Los Gomez y con
la quebrada La Tablaza en la vereda Ei Pedregal. Representa 0,08 ha y comprende
el 0,02% del suelo rural del municipio. :

Ver Mapa 16. Zonificacion de Riesgo Por Avenida Torrencial (ED).

- Seccidn V. Zonificacién de riesgo por inundaciones en el suelo rural.
Articulo 245°. Riesgo alto mitigable.
.Se encuentra asociado con la quebrada Los Gomez en la vereda Los Gdémez, y con
la quebrada La Tablaza en las veredas E! Pedregal y El Progreso. Representa 0,08

ha y comprende el 0,02% del suelo rural del municipio.

Ver Mapa 18. Zonificacion de Riesgo Por Inundacion (ED).
CAPITULO Il AREAS CON CONDICION DE RIESGO.

Articulo 246°. Areas con condicidn de riesgo por movimientos en masa
en el suelo rural.

Para el suelo rural se identifican bajo la categoria de areas con condicion de riesgo
por movimientos en masa 3,2 ha que representa el 0,7% de esta clase de y se
encuentran en los siguientes sectores:

1. Al norte de la vereda El Pedregal
2. Al sur de la vereda Loma de los Zuleta.
3. Al oeste de la vereda La Maria. 150 9001
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Ver Mapa 30. Areas con Condicién de Amenaza de Riesgo y Areas con Condicién

de Amenaza por Movimiento en Masa en Suelo Rural. L DE TAGUI
- TITULO 1L USOS DEL SUELO RURAL
Articulo 247°. Definicion.

Corresponde al fraccionamiento del territorio por zonas de acuerdo con la vocacion
que éste tenga desde el punto de vista de las restricciones para la urbanizacién e
intervencion (suelos de proteccion), ia capacidad de uso del suelo que se refiere al
uso potencial del suelo, a la reglamentacion de usos contenida en los determinantes
ambientales y finalmente a las coberturas y usos del suelo existentes, todos estos
aspectos que consolidan el modelo de ocupacién definido para el municipio.

Ver Mapa 32. Usos del Suelo Rural.

Articulo 248°, Zonas con potencial de oferta de bienes y servicios
ambientales - DRMI DVARC

Esta zona corresponde a la categoria de ordenamiento de recuperacion para la
preservacion y estd orientada al restablecimiento de las condiciones naturales
primigenias.

El uso principal en esta zona corresponde al forestal protector.

como uso complementario, se establece el dotacional asociado a la proteccién
ambiental y al ecoturismo.

También se consideran complementarios, los uses de captacion, tratamiento y
distribucion de agua, y la categoria de informacién y comunicaciones.

Como usos condicionados se permite el uso residencial con densidades de 1
vivienda cada 38 ha, la agricultura y ganaderia.

La actividad minera también se restringe y se condiciona.

Articulo 249°, Zonas de produccion forestal sostenible - DRMI DVARC.

Corresponde a la categoria de ordenamiento de produccién y esta orientada a
establecer practicas de manejo y conservacién de suelos en areas con potencial de
erosion o con procesos erosivos consolidados y, desarrollar practicas de control a
los procesos de expansion de la frontera agricola y pecuaria, como las barreras
vivas,

El uso principal propuesto para esta zona corresponde al de agricultura, ganaderia
y silvicultura, donde prevalezcan las buenas practicas agricolas, los arreglos
agroforestales, asi como el forestal productor que promuevan la conservacion del
recurso suelo y usos dotacionales.

Como usos complementarios se tienen el uso agroindustrial, los servicios hoteleros | 50 9901

(excepto el de cddigo 5530 correspondiente al de estancia por horas), COMercio  sc.cersogsss
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minorista, institucional grupo 1, e! suministro de electricidad, gas, vaporagggrig
acondicionado, la captacion, tratamiento y distribucién de agua, la evacuacion y
tratamiento de aguas residuales, La categorfa de informacion y comunicaciones, y
finalmente, el institucional asociado a la proteccion y al ecoturismo.

www,concejodeitagul.gov.co

Como usos condicionados se proponen el residencial con densidades de 1 vivienda
cada 3-5 ha (Resolucion 9328 del 2007) y la explotacion de minas y canteras.

Articulo 250°. Borde Urbano Rural.

Esta zona corresponde a la franja con funcidon amortiguadora del DRMi DVARC
donde se definen usos orientados a atenuar y prevenir las perturbaciones sobre
esta, contribuyen a subsanar alteraciones que se presenten por efecto de las
presiones en esta area, armonizan la ocupacién y transformacién del territorio con
los objetivos de conservacion y aportan a la conservacion de los elementos
biofisicos, los elementos y valores culturales, los servicios ambientales y los
procesos ecologicos relacionados con las mismas.

Para subzona de produccién agroforestal y silvopastoril, el uso principal es €l de
agricultura, ganaderia y silvicultura, haciendo énfasis en arreglos agroforestales y
silvopastoriles, dadas las restricciones desde el punto de vista de capacidad de uso
del suelo.

Como usos complementarios se establece el de captacion, tratamiento y distribucion
de agua; la evacuacidn y tratamiento de aguas residuales, la categoria de
informacién y comunicaciones, el espacio para el albergue de animales domésticos
o mascotas, el uso dotacional, referente a ecoparques de borde y el uso de servicios
hoteleros (excepto el de codigo 5530 correspondiente al de estancia por horas).

Como usos condicionados se propone el residencial con densidad de 1 vivienda
cada 3 a 5 hectareas (Resolucién 9328 del 2007) y la explotacion de minas y
canteras.

La subzona 2, corresponde a suelos de proteccion municipal como Nodos vy
fragmentos que hacen parte de la red de conectividad ecologica de la Estructura
Ecolégica que se encuentran localizados en la zona sur del municipio (vereda La
Maria y Los Olivares). :

En esta subzona tiene como uso principal el forestal protector.

Como usos complementarios, el institucional asociado a la proteccion y al
ecoturismo, el uso dotacional, referente a ecoparques de borde y el uso de servicios
hoteleros (excepto el de cddigo 5530 correspondiente al de estancia por horas), la
captacion, tratamiento y distribucion de agua y la categoria de informacion y
comunicaciones.

Como usos condicionados se establece el residencial con densidad de 1 vivienda | 150 sco1
cada 38 hectareas (Resolucidn 9328 del 2007), la agricultura 'y ganaderia.

SC-CER508555
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Paragrafo. Para cualquier desarrollo de actividad econémica permitida dentro de la CE}O
zona de usos, los propietarios de los lotes de terreno estan en la obligacion de evitar PE TAGU!
la pérdida de cobertura vegetal de los nodos y enlaces estructurantes de Ia red de
conectividad establecidos en el mapa 5. Estructura Ecolégica.

Articulo 251°, Minero (explotacion de minas y canteras).

Esta zona corresponde a las superficies del territorio rural con actividades de
explotacion de minas y canteras, y en las cuales se posee titulo minero.

El uso principal es el de explotacién de minas y canteras.

Dentro de los usos complementarios se encuentran el de agricultura, ganaderia y
silvicultura, la captacion, tratamiento y distribucion de agua, la categoria de
informacién y comunicaciones, y el de evacuacién y tratamiento de aguas
residuales.

Como uso condicionado, se tiene el residencial, el cual solo es aplicable si hay plan
de abandono y cierre de actividades extractivas.

La densidad es de 1 vivienda cada 3-5 hectareas.

Articulo 252°, Industrial.

El uso principal es la transformaciéon de materiales producto de la extraccién de
minas y canteras.

Como usos complementarios se proponen el de servicios, enfocados al
almacenamiento y bodegaje, la agricultura y ganaderia, Gnicamente con las
actividades definidas para los codigos A0143, A0144, A0145, A0149 del CliU, las
categorias de captacion, tratamiento y distribucion de agua, y de informacion y
comunicaciones.

Articulo 253°, Retiros a Corrientes hidricas.

Se consideran como las areas con uso forestal protector a los nacimientos,
asumiendo minimo cien (100) metros a la redonda a partir de la periferia y, una faja
no inferior a 30 metros de ancho paralela a las lineas de mareas méaximas a cada
lado de cauces y alrededor de lagos y depoésitos de agua.

El uso principal es el forestal protector.

Articulo 254°. Tabla de interrelacion de usos del suelo rural.
Los usos del suelo principales complementarios y condicionados aplicables a las
zonas de usos del suelo es la siguiente:

Caodigo Zona de L Codigo Uso Codigo
poligono actividad Uso principal CllUu | complementario | CIIU | con
DSEQA(I; Dotacional
| i Forestal asociado a la Agl
<1_DRMI_01 zc;nas_ CIO (T protector (FP) NA proteccion y al NA gs
p%fzr:tczadee ecoturismo
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Caédigo Zona de Uso orincioal Cadigo Uso Cédigo
poligono actividad princip ClIU | complementario | CIIU ' con
bienes y Ex
servicios de
ambientales C
Captacion, Re-
tratamiento y
distribucion  de E36
agua
Informgcién Y 61
comunicaciones
C10
Agroindustria (118$ Re
108)
- 155
Servicios excepto
hoteleros 5530
G 4711,
4719,
Comercio Grupo j’;g%
1 4729,
DRMI - 4773y
DVARC 4724
zonas de Institucional NA
produccion Agricultura, AOT Grupo 1
Z2 DRMI_01 forestal, ganaderia y AO2, Suministro de
agroforestal silvicultura electricidad, gas, E35 Ex
y : vapor y aire de
agropecuaria acondicionado C
sostenible Captacion,
tratamiento y
distribucion de E36
agua
Evacuacion y
tratamiento de E37
aguas residuales
Informacién y 161
comunicaciones
dotacional
asociado a la NA
proteccion y al
ecoturismo
Borde . Captacion,
Agricultura, : Exp
Urbano . AO1, tratamiento y N
Z3 BordeUR_S1 Rural ga_\n:_adena y AQ2 distribucién de E36 mm;
Subzona 1 silvicultura agua can
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- Codigo Zona de. . Cadigo Uso Cédigo
poligono actividad Uso principal CllU | complementario | CHU | con
Evacuacién y
tratamiento de | E37
aguas residuales
Informacién Y| 81
comunicaciones
Albergue de Re
animales (1\
domésticos o] NA
mascotas
Dotacional y i 155
servicios excepio
hoteleros 5530
Ag
g:
Institucional
asoclado a la -
proteccidn y al NA ix
ecoturismo E
Borde
Urbano Forestai
£3_BordeUR_S2 Rural protector (FP) NA
Subzona 2 Dotacional 155
(parque de borde) excepto
y servicios
hoteleros 5530 Re
Captacion,
tratamiento y
distribucion  de | To0
agua
Informacion Y| 81
comunicaciones
Agricuitura, | AOT
ganaderia y AO2’
silvicultura Res
Captacioén, (1vid
. . tratamiento soll
Explotacién | Explotacién de distribucion dg E36 g.i h
Z4_Minero de minas y | minas yi B agua abal
canteras canteras fnformacion ATy cien
comunicaciones actiy
Evacuacion y extr:
tratamiento de | E37
aguas residuales
Transformacion ??N;C;Ziamien o | NA
. . de materiales aim ' NA
Z5_Industrial Industrial producto de Ia NA bodega)
extraccion de Forestal Protector | NA

604) 373 76 76 F

Cra 51 No. 51 — 55 (CAMI) Edificio Concejo Piso 4y 5

31111 | contacto@concejodeitagui:gov.co - [}(@)

\Y




www.concejod

' o,
Ny

VeV

Vol S wn W o sl

Viene del Acuerdo por medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo del pian de
ordenamiento territorial -POT- del Municipio de itagiii-Antioquia y se dictan otras
disposiciones complementarias

[ Cédigo Zona de U g | COdigo Uso Cédigo
poligono actividad S0 principa CHU | compiementario | CIIU  con
minas Y Informacion Y 81
canteras. comunicaciones
Captacion,
tratamiento ¥
distribucion de E36
‘agua
Z6 Retiros Reftiros Forestal
Corrientes de | corrientes de : NA NA NA
protector
agua agua

Paragrafo. Cuando las actividades industriales césen en la zona de uso
Z5_Industrial, le sera aplicable el uso forestal protector.

PARTE IV.

TITULO 1.

Articulo 255°.

INSTRUMENTOS DE GESTION Y FINANCIACION.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIA.

Planes Parciales.

Este instrumento se aplicara para el desarrollo de los suelos enmarcados en los
tratamientos urbanisticos de renovacion urbana y de desarrollo en sus dos
modalidades: desarrollo en el suelo urbano y desarrollo en el suelo de expansion.

Los siguientes.son los poligonos de tratamiento urbanistico que deberan adoptar
este instrumento para su desarrollo:

1. En suelos de renovacion urbana;

CODIGO POLIGONO AREA (ha)

ZU-RRD-01 3,47

ZU-RRD-02 428

ZU-RRD-03 7,77

ZU-RRD-04 38,51

ZU-RRD-05 4,85

ZU-RRD-06 2,01

ZU-RRD-07 3,08

ZU-RRD-08 0,85
Total 64 82

2. En suelos de desarrolio:
CODIGO POLIGONO AREA (ha)

ZE-D-01 20,70
ZE-D-02 2,18
ZU-D-01 4,30 ) IS0 5001
ZU-D-02 7,34
>U-D-03 3552 SC-CERB0S555
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Total - 87,95

Paragrafo 1°. Para los suelos de desarrollo el Area Minima de Planificacion seréa la
misma del tratamiento urbanistico.

Paragrafo 2°. En los poligonos con tratamiento de renovacion urbana, que opten
por desarrollar un Plan Parcial, las personas que ostenten la iniciativa de su
formulacién en los términos del articuio 2.2.4.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015,
solicitaran la delimitacién del area de planificacion al Departamento Administrativo
de Planeacion en los términos del Articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto 1077 de 2015.

Articulo 256°. - Planes de legalizacién y regularizacién urbanistica.

Es un instrumento de planificacion aplicable a asentamientos precarios, a través del
cual se pretende el reconocimiento del asentamiento y se expide la reglamentacién
urbanistica, en pro de la habitabilidad de los asentamientos en condiciones de
desarrollo incompleto e inadecuado. Estos Planes seran aplicables en suelos
urbanos sujetos de tratamiento de Mejoramiento integral, Poligonos con
Tratamiento de Consolidacién Nivel 3 y aquellas otras areas dentro del suelo urbano
donde se considere necesario su implementacidén para subsanar el desarrollo
incompleto.

El Decreto de Adopcién del Plan de Legalizacion y Regularizacion Urbanistica podra
determinar en qué casos las licencias de construccion o actos de reconocimiento de
edificaciones se sujetaran directamente al Plan de Legalizacién y Regularizacion
Urbanistica o en qué casos se sujetaran al procedimiento ordinario de
licenciamiento.

Se aplicaran los planes de Legalizacion y Regularizacion Urbanistica a los poligonos
del tratamiento urbanistico de mejoramiento integral, descritos a continuacidn:

N° Codigo Tipo Area (ha)

1 ZU-MI-01 Mejoramiento integral 4,17

2 ZU-MI-02 Mejoramiento Integral 2,47

3 ZU-MI-03 Mejoramiento Integral 6,52

4 ZU-MI-04 Mejoramiento Integral 0,63

5 ZU-MI-05 Mejoramiento Integral 0,31

6 ZU-M|-06 Mejoramiento Integral 10,22

7 ZU-MI-07 Mejoramiento Integral 8,88

8 ZU-MI-08 Mejoramiento Integral 1,17

9 ZU-MI-09 Mejoramiento integral 0,71

10 ZU-MI-10 Mejoramiento Integral 12,82

11 ZU-MI-11 Mejoramiento Integral 1,14

12 ZU-MI-12 Mejoramiento Integral 0,77

13 ZU-MI-13 Mejoramiento Integral 1,29

14 ZU-MI-14 Mejoramiento Integral 2,91

15 ZU-MI-15 Mejoramiento Integral 13,67

16 ZU-MI-16 Mejoramiento integral 1,23 | 1SC 9001
17 ZU-MI-17 Mejoramiento Integral 0,39 '

18 ZU-MI-18 Mejoramiento Integral 22 07 SC-CERS9359
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N° Cédigo Tipo A
19 ZU-MI-19 Mejoramiento Integral 13,41 IPAL DE ITAGUI
20 ZU-MI-20 Mejoramiento Integral 3,42
21 ZU-MI-21 Mejoramiento Integral 417
22 ZU-Mi-22 Mejoramiento Integral 0,31
23 ZU-MI-23 Mejoramiento Integral 8,40

TOTAL 121,06

Paragrafc. Todo plan de legalizacion y regularizacion urbanistica no podra superar
la densidad habitacional existente.

Articulo 257°. Planes Especiales de Manejo y Proteccion -PEMP-

Los Planes Especiales de Manejo y Proteccion- PEMP-, son instrumentos de
planeacion y gestion del Patrimonio Cultural de la Nacion, mediante el cual se
establecen las acciones necesarias para la proteccion, conservacion vy
sostenibilidad de los Bienes de Interés Cultural —BIC- o de los bienes que pretendan
declararse como tales y son instrumentos de Planificacion Complementaria.

TITULO L. INSTRUMENTOS DE FINANCIACION.

Articulo 258°. Definicion.

Corresponden a todas las decisiones administrativas dirigidas a lograr la
movilizacién de recursos necesarios para la ejecucion y mejoramiento de las
infraestructuras a través de los programas y proyectos del programa de ejecucion
del presente Acuerdo, con miras a materializar el principio de reparto equitativo de
las cargas y los beneficios del desarrolio territorial.

Son instrumentos de financiaciéon del presente Acuerdo, sin perjuicio de otros que
puedas ser utilizados, los siguientes:

1. Cesiones urbanisticas gratuitas
Participacion en la plusvalia.
Contribucién en valorizacion.

Derecho real accesorio de superficie.

o M e

Banco Inmobiliario.

Articulo 258°. Otras fuentes de financiacién.

Corresponden a otros ingresos municipales tributarios y no tributarios que pueden
aportar a la ejecucion de los diferentes programas y proyectos establecidos en el
presente Acuerdo las cuales seran objeto de regulacién en el Estatuto Tributario
Municipal o en aguellas disposiciones que les competa.

1. Impuesto de delineacion urbana.

2. Titularizacion del mayor valor del recaudo futuro del impuesto predial
unificado -TIF-

3. Aprovechamiento economico del espacio publico.

4. Pago por Servicios Ambientales —PSA-

150 5001
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Donacioén.

Compra de derechos fiduciarios.

Tasas fiscales e impuestos.

10 Los subsidios para la adquisicion y mejoramlento de vivienda.

11.Las alianzas publico - privadas

12.La concesién por obra puablica.

13. El sistema general de regalias.

14.Rentas generadas para el mantenimiento y administracion de los bienes

-inmuebles propiedad del Municipio de ltagiii.

15. Contribucién por el servicio de parqueadero o de estacionamiente en via,

16. Estacionamiento en via pdblica.

17.Contraprestacion por el acceso a zonas con infraestructuras que reducen la
congestion.

18.Contraprestacién por acceso a areas con restriccion vehicular o por
circulacién en el territorio.

19.Multas de transito.

20.Factor tarifario al transporte publico.

© 0N

Articulo 260°. Cesiones urbanisticas gratuitas,

Las Cesiones Urbanisticas son obligaciones que se constituyen en una
contraprestacion que el propietario efectia a favor del Municipio, en cumplimiento
de la funcidn social de la propiedad, por los beneficios que el propietario recibe por
urbanizar y construir con fundamento en lo establecido en los Articulos 13 Numeral
2y 37 de la Ley 388 de 1997.

La forma de cumplir esta obligacion es mediante [a entrega de suelo con su
correspondiente adecuacion y dotacién de mobiliario urbano, haciéndose la entrega
formal en los términos del articulo 117 de la Ley 388 de 1997.

La entrega material de las cesiones urbanisticas se hara de conformidad con el
procedimiento establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 y
demas normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

Igualmente se permite pagar el equivalente a dicha obligacién en dinero o en otro
inmueble, cuando las areas de cesion urbanistica posibles al interior del proyecto
sean inferiores a cien (100) metros cuadrados.

En todo caso, el espacio publico resultante del pago de cesiones urbanisticas
debera tener acceso permanente y no restringido a cualquier habitante.

Paragrafo 1. La Administracién Municipal, reglamentara el procedimiento
especifico para el calculo, liquidacién y cobro de este instrumento.

Paragrafo 2. El municipio utilizara un fondo cuenta por concepto de recaudo de
obligaciones urbanisticas, el primero para espacio publico y el segundo para
equipamiento. SC-CERB09555
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Articulo 261°. Destinacion de recursos de compensacion de
obligaciones urbanisticas.

Los recursos econoémicos provenientes de las compensaciones deberan ser
recaudados en un rubro denominado “Compensacion de Obligaciones Urbanisticas”
el cual se dividira en dos (2) cddigos, 1) Para obligaciones compensadas de espacio
publico para ser destinados exclusivamente a la adquisicion de areas para el
incremento del indice de espacio publico; 2) Para la compensacion por
equipamiento Gnicamente destinados a la construccion de obras de equipamiento
en general.

La Secretaria de Hacienda enviara un reporte Semestral al Departamento
Administrativo de Planeacion de los niveles de recaudo de dichas obligaciones
pagadas en dinero.

Paragrafo. Para ordenar el gasto del rubro de Compensacion de Obligaciones
Urbanisticas, sera condicién necesaria la viabilidad del Comité de Desarrollo
Territorial quien conceptuara a que proyecto seran direccionados los recursos.

Articulo 262°. Participacion en plusvalia.

Las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo
urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho al
Municipio a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones segun lo
establece el articulo 73 de la Ley 388 de 1997. :

La participacion se destinara a la defensa y fomento del interés comun a través de
acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los
costos del desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio pablico y, en
general, de la calidad urbanistica del territorio municipal.

Articulo 263°. Hechos generadores de plusvalia

Se consideran hechos generadores de plusvalia del presente Acuerdo:
a. Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana, aplicable
a los poligonos con tratamiento de Desarrollo: ZE_D_01, ZE_D_02.
b. La modificaciéon del régimen o la zonificacion de usos del suelo.
¢. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion
bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion,
o ambos a la vez en el suelo urbano y de expansion urbana.

Paragrafo. En concordancia con lo establecido en el Articulo 74 de la ley 388 de
1997, en los instrumentos que lo desarrollen o en su reglamentacion, se
especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de
las acciones urbanisticas contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas

en cuenta, sea en conjunto o cada una por separado, para determinar el efecto de
la plusvalia.

Articulo 264°. Predios exentos del pago de la participacién en plusvalia.

150 9001

Estaran exentos del pago de la participacion en plusvalia los siguientes predios:
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1. Todos los predios piblicos y de uso publico. oo CEJO
2. Los equipamientos publicos. L DE TAGUI
3. Los predios ubicados en poligonos con tratamiento de mejoramiento integral.
4. Todos los suelos destinados al desarrolio de proyectos de vivienda de interés
social -VIS- y Vivienda de Interés Prioritario —VIP-
3. Los predios localizados en suelos de conservacién y proteccion o que tengan
afectaciones que no permitan su desarrollo o aprovechamiento.
Articulo 265°. Participacion en plusvalia.

Se establece un monto de participacion en plusvalia del 30% del mayor valor por
metro cuadrado de suelo. '

Articulo 266°. Contribucién en vatorizacién.

La contribucién de valorizacion es un tributo que se cobra a los propietarios y
poseedores de inmuebles, sobre las propiedades raices en razén del beneficio
econémico obtenido con la ejecucién de obras de interés publico, destinado
exclusivamente a atender los gastos que demanden dichas obras con fundamento
en lo establecido en el Decreto 1604 de 1966, la ley 92 de 1989 y demés normas
que lo complementen, modifiquen o sustituyan, el cual podra ser utilizado por el
Municipio de ltagli para el desarrollo de las diferentes obras establecidas en el
Programa de Ejecucién del presente Acuerdo.

Articulo 267°. Derecho real accesorio de superficie.

El Municipio podra entregar a terceros denominados superficiarios inmuebles de su
propiedad, para que dichos superficiario conforme a las normas urbanisticas del
presente Acuerdo, realice y explote por su cuenta y riesgo construcciones o
edificaciones en areas libres aprovechables con todos sus atributos de uso, goce y

- disposicion, a fin de que puedan soportar gravamenes y limitaciones al dominio, sin
afectar el uso publico, la prestacion del servicio de transporte, ni restringir la
propiedad del inmueble base del superficiante.

Paragrafo. Correspondera a la Alcaldia Municipal adelantar los estudios técnico,
financiero y juridico para su estructuracion e implementacién del instrumento en los
términos del articulo 284 de la Ley 2994 de 2023.

Articulo 268°. Banco Inmobiliario.

Tienen como fin la generacién de una reserva de suelo y areas construidas que
supla la demanda que se origina por la ejecucién de los programas de vivienda de
interes social, ejecucion de -obras de infraestructura, dotacién de espacio publico,
proteccidn del patrimonio cultural y construccién de equipamientos. Los bancos
inmobiliarios sirven de instrumento de gestion para adelantar los planes, proyectos
y programas que hacen posible el desarrollo de los objetivos y/o el programa de
gjecucion del presente Acuerdo.

Articulo 269°, Derecho de Preferencia.
iSO s001 |

Es una facultad otorgada por la ley en favor de los Bancos Inmobiliarios, entidades
que ejerzan sus funciones y propietarios o poseedores de inmuebles incluidos en  SC-CERSS555
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programas de renovacion urbana, para realizar la primera oferta de compra a un ”
inmueble segun los establecido por el articulo 73 de la Ley 9 de 1989 y 119 de |k DE ITAGUI
Ley 388 de 1997 o la norma que los modifique, complemente o sustituya.

Paragrafo. Mientras no exista un Banco Inmobiliario, el derecho de preferencia lo
ejercera el alcalde municipal.

Articulo 270°. Compensaciones ambientales y urbanisticas.

Corresponden a aquellos recursos econdmicos temporales o permanentes que el
Municipio entrega a los propietarios de lotes de terrenc ante la carga derivada del
desarrollo territorial que les impide obtener un aprovechamiento urbanistico
racional, en concordancia con el principioc de reparfo equitativo de cargas y
beneficios.

Son fuente de compensacion del presente Acuerdo:

1} La afectacion por obra publica
2) La afectacidon por proteccion ambiental.

Paragrafo: E! municipio podra otorgar beneficios tributarios como la disminucion o
exoneracién en el impuesto predial lo cual sera objeto de regulacion en el Estatuto
Tributario Municipal.

Articule 271°. Reglamentacion de los instrumentos.

La Administracion Municipal adelantara los analisis técnicos, juridicos y financieros
que viabilicen la aplicacion efectiva de estos instrumentos de financiacion
mencionados en esta Parte y su correspondiente adopcion mediante Decreto
Municipal

TITULO ML MODELOC DE GOBERNANZA INSTITUCIONAL

A_rticuio 272°, Articulacion con el Plan de Desarrolio.

Es una estrategia que permite orientar la accion y la actuacion publica del municipio
frente a la ejecucidn de las estrategias, objetivos y metas del presente Acuerdo,
tiene como objetivo articular sus programas y proyectos con el programa de
ejecucion de los planes de desarrolio y el presupuesto municipal, para fortalecer,
validar y legitimar la capacidad de ejecucién de sus acciones particulares frente ala
ciudadania y las organizaciones sociales.

Articulo 273°. Ajuste de [a estructura administrativa.

La Administracion Municipal avanzara en la consolidacién, reorganizacion y
creacion en la estructura administrativa municipal de areas, unidades, equipos
orientados a fortalecer el desarrolio econémico del municipio conforme su vocacion,
la coordinacion del control y la presencia institucional en el territorio y el
fortalecimiento fiscal a partir de las nuevas fuentes de financiacion y gestion con N contec
finalidad de promover la implementacion del POT. i

15O oM

Articulo 274°. Divisidn politico-administrativa.
SC-CERB9555

Jeitaguioficial




pr Ty

Viene del Acuerdo por medio del cual se adopta la revisidn y ajuste de targo plazo del plan de iCOM!éfS\HDAD%
ordenamiento territorial -POT- del Municipio de Itagiii-Antioquia v se dictan otras
disposiciones complementarias k PRIMERO @

V¥

En concordancia con lo establecido en el paragrafo 2° del articulo 71 de Iag @ CEJO
de 1994, el Concejo Municipal, ajustard la divisién politico-administrativa ¢ (4L DE TAGUI
a la Clasificacién del Suelo establecida en el presente Acuerdo.

Articulo 275°.  Estatuto tributario.

La administracién municipal adelantara los estudios técnicos y financieros
Necesarios para actualizar el Estatuto Tributario Municipal, acorde con el programa
de ejecucion del presente Acuerdo, donde se articulara con los instrumentos de

financiacion establecidos en el presente Acuerdo, desarrollando aquellos que sean
de su competencia.

Articulo 276°. Reglamentacién.

La Administracion Municipal reglamentara el modelo de gobernanza institucional y
la destinacion de un porcentaje dentro de su presupuesto para su implementacion,
previa realizacion de los estudios técnicos que permitan identificar los elementos
necesarios para su desarrollo.

PARTEV. PROGRAMAS Y PROYECTOS

Articulo 277°. Programas y proyectos

El programa de éjecucién define con caracter obligatorio las actuaciones sobre el
territorio previstas en el periodo de la correspondiente administracion municipal o
distrital, a partir de los programas y proyectos definidos para toda la vigencia.

El programa de ejecucion se integrara al plan de inversiones del Plan de Desarrollo,
de tal manera que conjuntamente sea puesto a consideracién del concejo por el
alcalde, y su vigencia se ajustaréa a los periodos de las administraciones municipales
y distritales.

Los proyectos y los porcentajes para ejecutar en las respectivas vigencias de corto,
mediano y largo plazo, los detalles de esta informacion pueden ser consultados en
el ANEXO 1 - Programa de Ejecuciéon General y el ANEXO 2- Fichas de
Proyectos. '

Articulo 278°. Integracion de programas al Pian de Desarrollo.

Los planes de gasto publico derivados del Plan de Desarrollo contemplaran los
proyectos del programa de ejecucién del Plan de Ordenamiento Territorial -POT-
respectivo, y seran coherentes con las proyecciones de recursos para su
financiacion de acuerdo el marco fiscal de mediano plazo.

PARTE VI. DISPOSICIONES FINALES

Articulo 279°, Vigencias y revisioﬁes al Plan de Ordenamiento territorial.

La vigencia de los contenidos de largo plazo es hasta el afio 2035.
La vigencia de los contenidos de mediano plazo es hasta el afic 2031. /
La vigencia de los contenidos de corto plazo es hasta el afio 2027. _ SC-CER509555
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No obstante o anterior, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha'l- DETAGUI
revisado el presente Acuerdo se mantendra vigente este instrumento hasta tanto se
adopte el nuevo pian.
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Paragrafo. Podran realizarse madificaciones excepcionales de norma urbanistica
por fuera de los periodos de revision ordinaria a iniciativa del alcalde, siguiendo el
procedimiento establecido en el Decreto Unico del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio.

Articulo 280°. Divulgacién del Plan de Ordenamiento Territorial.

La Administracién Municipal adelantard un proceso de divulgacion para la
sensibilizacion y comprension de lo dispuesto en el presente Acuerdo dirigido a la
comunidad y a las autoridades encargadas de la gestion y control del desarrollo
territorial.

Articulo 281°. Armonizacién del Documento Técnico de Soporte y la
Cartografia.

Durante los 45 dias siguientes a la aprobacion del presente Acuerdo y antes de su
publicacién, la Administracion Municipal armonizard los contenidos de la
formulacion del Documento Técnico de Soporte y la Cartografia protocolizada,
ajustandolos a los contenidos del presente Acuerdo.

Cuando existan inconsistencias entre las disposiciones contenidas en el presente
Acuerdo y su Documento Técnico de Soporte, prevalecera lo aqui establecido.

Articulo 282°. Del régimen de transicion.

Las solicitudes de licencias que hubieren sido radicadas en legal y debida forma
antes de la publicacion del presente Acuerdo, continuaran rigiéndose por las
disposiciones vigentes al momento de su radicacion, salvo que el interesado
manifieste su interés de acogerse a lo dispuesto en el presente Acuerdo.

Las normas consignadas en el presente Plan, respecto de las licencias urbanisticas,
se aplicaran teniendo en cuenta las siguientes disposiciones:

1. Las solicitudes de actos de reconocimiento y licencias urbanisticas en sus
diferentes modalidades asi como el reconocimiento de edificaciones existentes,
seran tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en el
momento de su radicacion en legal y debida forma, como lo establece el
paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya, salvo que el
interesado manifieste, de manera expresa y por escrito, que su solicitud sea
resuelta con base en las normas establecidas en el presente Acuerdo y los
instrumentos gue lo desarrollen y complementen.

2. Tratandose de licencias urbanizacién, de conformidad con el paragrafo 4 del
articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 ola norma
que lo modifique, complemente o sustituya, sus titulares tendran derecho a que
se les expida la correspondiente licencia de construccidn con base en las  sc.cersogsss

\
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normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para la
expedicion de la licencia de urbanizacién, siempre y cuando se presente alguna‘L BE ITAGUI
de las siguientes condiciones:

a. Que la solicitud de licencia de construccién se radigue en legal y debida
forma durante la vigencia de la licencia de urbanizacién en la modalidad de
desarrollo y reurbanizacion o de la licencia de parcelaciéon o; Que el titular
de la licencia de urbanizacion haya ejecutado la totalidad de las obras
contempladas en la misma y entregado y dotado las cesiones
correspondientes.

b. De conformidad con el articulo 2.26.1.2.4.2. del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 0 la norma que lo modifique, complemente o
sustituya el proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las
urbanizaciones aprobadas mantendran su vigencia aun cuando se
modifiquen las normas urbanisticas sobre las cuales se aprobaron y
serviran de fundamento para la expedicién de las licencias de urbanizacion
de las demas etapas, siempre que la licencia de urbanizacién para la nueva
etapa se solicite como minimo treinta (30) dias calendario antes del
vencimiento de la licencia de la etapa anterior. Las modificaciones del
proyecto urbanistico general, en tanto esté vigente, se resolveran con
fundamento en las normas urbanisticas y reglamentaciones con base en las
cuales fue aprobado.

¢. De conformidad con el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, complemente o
sustituya, los proyectos de construccién por etapas, para los cuales se
solicite licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, siempre y
cuando se sometan al régimen de propiedad horizontal establecido por la
Ley 675 de 2001 o la norma que la modifique, adicione o sustituya, se
someteran a la reglamentacién urbanistica con la que se apruebe el plano
general del proyecto y de la primera etapa, siempre que la licencia de
construccidn para la nueva etapa se solicite como minimo treinta (30) dias
calendario antes del vencimiento de la licencia de la etapa anterior.

d. Las solicitudes de actos de reconocimiento y de licencias urbanisticas, en
sus diferentes clases y modalidades, que se radiquen con posterioridad a la
entrada en vigencia del presente Plan, seran tramitadas y resueltas con
base en las disposiciones adoptadas en el presente pian y los instrumentos
que lo desarrollen y complementen.

Articulo 283°. Interpretacién de las normas.

En los casos de ausencia de normas exactamente aplicables a una situacion o de
contradicciones en la normatividad urbanistica, estas se resolveran con base en los
documentos que integran el Plan de Ordenamiento Territorial, haciendo uso de la
facultad de interpretacion que le corresponde al Comité de Desarrollo Territorial, en
los términos del articulo 102 de la ley 388 de 1997 vy el articulo 2.2.6.6.1.4 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que modifique o sustituya,
la cual emitira sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina

para la interpretacion de casos similares.
IS0 00
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Articulo 284°. Comité de desarrolio ferritorial. co n CE J 0
MUNICIPAL DE ITAGUI

Continuara vigente el Comité de Desarrollo Territorial, segun lo establecido en el
Acuerdo 06 de 2014 y demas normas reglamentarias del presente Acuerdo.

www.c:onchaéifag .g

Articulo 285°. Inconsistencias entre el Acuerdo y [a Cartografia anexa.

En concordancia con lo establecido en el articulo 190 del Decreto Ley 019 de 2012,
que adiciona un paragrafo al articule 12 de la Ley 388 de 1997, correspondera al
alcalde municipal, o la entidad delegada para el efecto, corregir las inconsistencias
cartograficas.

Esta disposicion también sera aplicable para precisar la cartografia oficial cuando
los estudios de detalle permitan determinar con mayor exactitud las condiciones
juridicas, fisicas, geoldgicas y morfoldgicas de los terrenos, de cualquier asunto
regulado en el presente Acuerdo.

Articulo 286°. Rendicion de cuentas del POT.

La administracién municipal, presentara un informe de rendicion de cuentas anual
sobre el avance en la ejecucion del presente acuerdo ante el Concejo Municipal, el
cual se presentara en las Uitimas sesiones ordinarias, donde debera incluir como
minimo un reporte de la gestion del Plan de Ordenamiento Territorial -POT-, el cual
contendra la informacion correspondiente a los resultados de implementacion del
programa de ejecucion de la vigencia respectiva, la cual formara parte del
expediente urbano.

Articuio 287°. Expediente Municipal.

El Departamento Administrativo de Planeacion, tendrd a su cargo el manejo y
administracion del expediente municipal, con el objeto de contar con un sistema de
informacién municipal que sustente los diagndsticos y la definicion de politicas, asi
como la formulacién de planes, programas y proyectos de ordenamiento espacial
del territorio por parte de los diferentes niveles territoriales.

El expediente municipal estara conformado por documentos, planos e informacién
georreferenciada, acerca de la organizacion territorial y urbana del municipio.

Paragrafo. El Departamento Administrativo de Planeacion, debera sistematizar la
informacion relacionada con el Plan de Ordenamiento Territorial, georreferenciar las
acciones y actuaciones urbanisticas y actualizar permanentemente [a cartografia
urbana vy rural suministrada en este POT.

Articulo 288°. Saturacion de juegos de suerte y azar.
Con el propodsito de preservar las medidas de salud publica relacionadas con la

saturacion de los establecimientos abiertos al pablico dedicados a juegos de suerte
y azar, se aplicaran las reglas establecidas en el Articulo 180° del presente Acuerdo.

Articulo 289°. Reglamentécién del Acuerdo.

15O 9001

El alcalde, podra reglamentar el presente Acuerdo en cualguier momento, segun lo
establecido en el literal A} numeral 8) del articulo 29 de la ley 1551 de 2012. SC-CER50955
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Viene del Acuerdo por medio del cual se adopta la revisién y ajuste de largo plazo de! plan de éCOML&UIDAD%
ordenamiento territorial -POT- del Municipio de Itaglli-Antioquia y se dictan otras . \ PRIMERG g
. disposiciones complementarias ‘ -
F %
CeJO

Pardgrafo. Autoricese al alcalde municipal crear y reglamentar los diferentes't DE TAGUI
fondos de destinacion especifica en un término de 12 meses contados desde la
entrada en vigor del presente Acuerdo.

Articulo 290°. Expedicién, Vigenéias y Derogatorias.
Este Acuerdo rige a partir de su promulgacion y deroga el Acuerdo 20 de 2007.

Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 06 de 2014 que no le sean contrarias a
la presente norma continuaran vigentes hasta tanto sean reglamentadas mediante
Decreto las Normas Especificas del presente Acuerdo, momento en el cual se
entenderan derogadas de pleno derecho.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

DADO EN EL CONCEJO MUNICIPAL DE ITAGUI A LOS DOS (02) DIAS DEL MES
DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023), DESPUES DE HABER

SIDO DEBATIDO Y APROBADO EN DOS SESIONES EXTRAORDINARIAS
VERIFICADAS CONFORME ALART. 73 DE LA LEY 136 Dj

ANDRES CAMILLO ARCILA PEREZ !
Presidente : Secrétario General

LAMESADIRECTIVAENVIAEL PRESENTE ACUERDO EN DOS (2) ORIGINALES
A LA ALCALDIA DE ITAGUI, HOY CINCO (05) DE DICIEMBRE DE DOS MIL
VEINTITRES (2023), A FIN DE QUE ESE DESPACHO LE IMPARTA LA SANCION
LEGAL CORRESPONDIENTE.

Qmo&é‘: ‘Q’M \AP

ANDRES CAMILO ARCILA PEREZ
Presidente

QU\EW%AA\EM‘ ]
JULMNA PIEDRAHITA CASTANEDA

Vicepresidente Segundo
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=n ko fecha recibi de 12 Seoretaria del Concejo Entres (3}ejempiares envigse 2 la Gobernacién de
hunicical, el presante acuerdo ¢f cusl pasa a! Anticquia, parssu revisian.
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